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2. Sammanfattning

Lunicore har pda uppdrag av Vellinge kommun genomfért en marknads- och
samhdllsekonomisk analys samt upprattat ett inriktningsfoérslag under perioden arsskiftet
2017/2018 t.0o.m. mars 2018. Syftet har varit att hjdlpa Vellinge kommun att fa en battre
forstaelse for verksamhetsomradet Agneshill.

I projektets forsta del, marknadsanalysen, genomfordes bade en malgruppsanalys och en
intressentanalys. Under malgruppsanalysen genomfordes totalt 20 telefonintervjuer med
verksamheter i det befintliga verksamhetsomrddet pa Terminalgatan. Syftet var att samla
in kunskap om behov, betalningsvilja och asikter gdllande verksamhetsomradet for att
kartlagga potentiella behov for féretag, som kan anvdndas och beaktas infor byggnationen
av Agneshill. Samtliga intervjuade verksamheter kunde kategoriseras som sma och
medelstora féretag. Omraden som utforskats dr foretagsdemografi, anledning till Vellinge
som plats for aktuell verksamhet, foretagsbehov, synergier, hallbarhet och dasikter
gdllande omradet i dagslaget.

Under intressentanalysen samlades underlag in genom en enkdt som skickades ut till
intressenter identifierade for Agneshill. Syftet var att undersoka foretag som kan ha
intresse for att kopa mark inom verksamhetsomradet. Totalt svarade 32 av 403
kontaktade foretag. Svaren kompletterades med korta telefonintervjuer for ytterligare
underlag. Omrdaden som undersoktes inkluderar foretagsdemografi, behov, synergier,
hallbarhet och betalningsvilja. Sammantaget ar smaforetag med varierande branscher,
frimst med inriktning pa business to business, attraherade av Agneshills malsdttning,
vision och syfte.

Samtlig insamlad information fran marknadsanalysen har tagits i beaktning vid bade
inriktningsforslaget och i den samhdllsekonomiska analysen. Informationen har mynnat
ut i fyra definierade malgrupper i inriktningsférslaget. Dessa dr baserade pa typ av
verksamhet samt deras behov samt har kanaler och funktioner identifierats och
sammanstdllts fér respektive malgrupp. Dessa har vidare kompletterats av ytterligare
funktioner som gor Agneshill mer attraktivt som verksamhetsomrdde t.ex. forbattrade
forbindelser och restauranger.

I projektets sista del genomfordes en samhdllsekonomisk analys som syftat till att
undersoka och visa samhadllsnyttan som skapas genom en etablering av
verksamhetsomrddet Agneshill. Detta att jamfora med referensalternativet - att Agneshill
inte blir byggt. Inom analysen har nyttor och kostnader identifierats, berdknats och
jamforts med detta referensalternativ. Genomgaende for rapporten  gors
rekommendationer fér verksamhetsomrdadet Agneshill.

Sammanfattningsvis har vi funnit att utvecklingen av Agneshill kommer att bidra till
overgripande tillvaxt i kommunen da det resulterar i goda férutsdttningar for naringslivet
att vdxa ytterligare och att fler foretag vill etablera sig i kommunen. Likasa kommer
populationen i Vellinge med storsta sannolikhet att 6ka vilket bidrar till en langsiktig
ekonomisk tillvaxt for Vellinge kommun.




Samhallsekonomisk

j Lunicore analys
Lunds universitets studentkonsultbolag 2018_ 03-08

3. Syfte och mal

Syftet med projektet dr att hjdlpa Vellinge kommun fd en battre forstaelse for omradets
forutsattningar.

Madlet med projektet dr att leverera en rapport bestaende av en marknadsanalys och
samhadllsekonomisk analys.

4. Malgruppsanalys

Under perioden december 2017 - januari 2018 har Lunicores studentkonsulter kontaktat
40 foretag som ar beldgna pa Terminalgatan i Vellinge, varav totalt 20 har intervjuats.
Syftet med intervjuerna har varit att samla in kunskap om behov, betalningsvilja och
asikter gdllande verksamhetsomrddet for att skapa en grundforstdelse fér omradets
forutsattningar. Utifran syftet har konsulterna utformat en intervjuguide (se bilaga 1).
Intervjuguiden dr primdrt indelad i tre huvudomraden: verksamheternas bakgrund,
betalningsvilja och asikter gillande verksamhetsomradet. Intervjuguiden godkdndes av
kontaktpersonen pa Vellinge kommun innan datainsamlingen pabérjades. Materialet fran
samtliga intervjuer har darefter sammanstallts kvalitativt (se bilaga 2) och kompletterats
med kvantitativa framstdllningar for att ytterligare tydliggéra resultatet. Samtliga
intervjuer har genomforts via telefon.

41. Foretagsdemografi

Pa Terminalgatan finns det idag foretag av varierande karaktdr som dr verksamma inom
en rad olika branscher. Dessa stricker sig fran latt industri till enskilda firmor inom
tjanstesektorn och innefattar bland annat bildterforsaljare, detaljhandel, elektronik,
fastighetsférvaltning, IT, konsultverksamhet, miljoteknik, partihandel,
renhallningsteknik, tillverkning (ldkemedelstillverkning), tryckeri, samt service och
reparation.

4.2.  Branschfordelning

I diagrammet Over branschfordelning har vi valt att inkludera samtliga foretag som
kontaktats, d.v.s. dven de foretag som inte stdllt upp pa intervju. Detta for att erhdlla en sa
representativ bild som méjligt av vilka branscher som ar verksamma i omradet.
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Diagram 1. Branschfordelning Terminalgatan

BRANSCHFORDELNING

Elektronik; 7; 25%

Detaljhandel; 5; 18%

Tryckeri; 1; 3%
/
Renhdllningsteknik; 1; 3% ‘

N o e aers
“\_Bilaterforsiljare; 3;
11%

Konsultverksamhet; 1; 3%

4.3. Foretagsstorlek

Antalet anstdllda i verksamheterna pda Terminalgatan varierar mellan 1-45 personer.
Fordelningen Over antalet anstdllda kan ses i diagram 2 nedan. Majoriteten av de olika
foretagens personalstyrka utgdrs av mellan 5-8 personer (median = 4). Enligt EU:s regler
(se bilaga 4), kan samtliga intervjuade féretag pa Terminalgatan Klassificeras som
mikroféretag utifrdn antalet anstillda med 1-9 st anstdllda (17 av 20 st) respektive
smaforetag med 10-49 st anstdllda (3 av 20 st).

Diagram 2. Foretagsstorlek baserat pd antalet anstdllda

4)5
1 2 3 4 5 6 8 10 1 40

Antal heltidsanstdllda

Allldl LULELdE 111EU X dllldl diISlduud
° = » w
%] - %] [§] (%] w (%] ~

(=]

45 Enbart
Deltid

—
| —
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Enligt EU &r kriterierna fér sma och medelstora foretag att de inkluderar farre dn 250
anstdllda och har en arlig omsdttning som inte overstiger 50 miljoner Euro. Sett till
omsdttning kan darfér samtliga intervjuade foretag klassificeras som smd och medelstora
foretag. Foretagens omsadttning har kategoriserats i intervaller i tabell 1 nedan.

Tabell 1. Omsdttning pd Terminalgatan

Omsadttning i miljoner SEK | Antal foretag

0-1 1
1-5 2
5-10 5
11-20 3
20-50 3
50-100 2
100+ 3
Ej tillgangligt 1

4.4. Tid pa Terminalgatan

FoOr att fa en forstdelse for hur linge foretagen ar verksamma i kommunen intervjuades
foretagen kring hur ldange de varit beldgna pa Terminalgatan. Antalet dr presenteras i
tabell 2 nedan.

Tabell 2. Antal dr pd Terminalgatan

Antal ar Antal foretag
<2ar 3
2 -5ar 7
5 —10 ar 5
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4.5. Tidigare verksamhetsomraden

For att skapa en ytterligare forstaelse av valet av verksamhetsomradet intervjuades
respondenterna kring var deras verksamheter tidigare varit beldgna. Samtliga omraden
redogors i diagram 3 nedan.

Diagram 3. Tidigare beldgenhet

= Malmo

m Vellinge

= Limhamn

m Stockholm

= Tillhdrande en storre

verksamhet

Startades i samband med
inflytt pa Terminalgatan

Fran detta framgar att majoriteten av féretagen var beldgna i Malmé innan etablering pa
Terminalgatan. Resterande verksamheter hade antingen varit beldgna pa annan plats t.ex.
Vellinge, Stockholm eller tillhort en storre verksamhet i Sverige (t.ex. franchise eller filial)
alternativt startats upp verksamheten i samband med inflyttning pa Terminalgatan.

4.6. Foretagens kundgrupper

De intervjuade foretagen arbetar mot varierande kundgrupper. Utifran de kvalitativa
svaren kunde samtliga kundgrupper kategoriseras enligt business to business (B2B)
och/eller business to consumer (B2C). Majoriteten har uppgett att de inte dr beroende av
ndrhet till sina kunder, sdledes hade kundgrupp inte nagon paverkan pa val av omrade.

Diagram 4. Typ av kundgrupp

m Business to business (b2b)
m Business to consumer (b2c)

Business to business och
business to consumer
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4.7.  Anledningar till val av omrade

Foretagen intervjuades dven angdende anledningar till varfor de valt att flytta till Vellinge
kommun, mer specifikt Terminalgatan, som verksamhetsomrade. Samtliga anledningar
kan kategoriseras som antingen praktiska, logistiska eller kommunala. Nedan har dessa
sammanstallts i punktform utan inbérdes ordning.

e Kostnad for lokal. En av de framsta anledningarna till varfér foretagen valt att
beldgga sin verksamhet i Vellinge ar kopplat till kostnad for lokal. Hyran for
lokalerna har uppgetts vara ligre i jamforelse med ndrliggande stdder sasom
Malmo, och utgér saledes en anledning till val av plats fér verksamheten.

e Nirheten till motorvdg. Ytterligare en avgorande faktor till val av omrdde &r
verksamhetsomrddets ndrhet till motorvdg. Narheten till motorvdg dr central i
relation till transportmojligheter, in- och utleveranser, samt pendling for
anstadllda och besokande.

e Geografisk placering. Vellinge ses som central knutpunkt i Skdne som underldttar
pendlingsmadjligheter med bil fran ndrliggande stdder sdsom Malmo, Trelleborg
och Helsingborg. Aven nirheten till Kastrup &r positiv.

e Parkering. Tillgangen till kostnadsfri parkering har varit avgérande for flera av
respondenterna. Majoriteten av foretagens anstdllda tar sig till arbetet med bil och
slipper dirmed dgna tid till att leta parkering i omrddet. Ett flertal foretag behéver
vidare anvdnda sig av foretagsbilar i verksamhetens dagliga arbete och onskar
parkeringsmojligheter for dessa fordon.

e Utforma tomtplats. Vid kop av tomtplats fanns det mojlighet att utforma denna
efter foretagets behov.

e Vellinge Kommun. En del foretag upplever att kommunen erbjuder fordelaktiga
bestammelser som gynnar aktuella verksamheter. Ett flertal av de som bor inom
kommunen har uttryckt ett intresse for att bidra till och gynna kommunen.

4.8. Foretagens behov

Foretagen har dven intervjuats angdende vilka praktiska forutsittningar de ar i behov av
for att kunna verka i omradet. Det finns en variation i hur behoven ser ut for de olika
verksamheterna, samtliga har sammanstdllts nedan i diagram 5. Féljande forutsdttningar
och funktioner efterfragas av verksamheterna: kontorsutrymme, utrymme for produktion,
lager, majlighet till varutransport/lastterminal, tillgang till kollektivtrafik for kunder och
anstdllda, postkontor, bensinstation, butiker, restauranger samt mdojlighet till rekreation
och gronomrdde. De listade behoven dr saledes forutsittningar som i dagsldget ar
uppfyllda for verksamhetsomrddet pa Terminalgatan. Under rubriken Asikter gdllande
verksamhetsomrddet, 4.12, finns insamlade forslag pa forbdttringar och ytterligare
efterfragningar.
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Diagram 5. Foretagens behov
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4.9. Synergier

Respondenterna intervjuades kring huruvida de samarbetar med andra foretag som verkar
i omradet och om de anser detta vara av intresse for deras verksamheten. Resultaten
presenteras i diagram 6 nedan.

Diagram 6. Asikt i relation till synergi

6.1

 Relevant M Inte relevant m Samarbetar val = Inte vl ® Ingen &sikt

10

—
| —
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I diagram 6.1 har respondenterna svarat pa fragan huruvida de anser att ett samarbete
mellan foretagen i omradet dr relevant. Fran detta framgar att 75% av de intervjuade
ansag att ett samarbete var relevant for deras verksamhet, medan resterande 25% ansdg
det vara irrelevant. I diagram 6.2 gar det att utlisa respondenternas svar pa hur
samarbeten mellan deras verksamhet och andra verksamheter i omrddet ser ut i
dagsldget. Gdllande detta svarade 60% av respondenterna att samarbetet fungerar val,
20% inte vdl medan resterande 20% inte hade nagon asikt i frdgan. De som svarade ingen
asikt var i majoriteten av fallen de féretag som inte hade nagot samarbete i dagsldget.

De foretag som uttryckte att samarbeten mellan foretag i omrddet var av intresse och
relevant for deras verksamhet uppgav i stor utstrdackning att de saknade en naturlig
mojlighet att interagera. Foretagen efterfragade i samband med detta samlingspunkter i
omrdadet, sdsom i restauranger och fritidsrelaterade utrymmen, ddr mojlighet till
synergier uppstar.

En typ av samarbete och naturlig plats for foretag att interagera dr pa sa kallade “shared
spaces”, d.v.s. utrymmen och faciliteter foretagen kan tdnka sig dela med andra
verksamheter. Som det ser ut idag har majoriteten av de intervjuade foretagen dock inget
behov av delade utrymmen men de som a andra sidan uttrycker ett behov betonar vikten
av mojligheten att kunna dela lagerutrymme, konferenslokaler och en reception i omradet
(bland annat for hantering av leveranser ndr ingen personal dr pa kontoret). Utéver dessa
onskemdl sa omndmns dven ett gemensamt avtal med ett vaktbolag for regelbunden
kontroll av omrddet, som ett 6nskat resultat av samarbete, fér att minska risken fér
inbrott och 6ka upplevelsen av sdkerhet i omradet.

4.10. Hallbarhet

Foretagen intervjuades angdende deras syn pa hallbarhet och huruvida de arbetade med
detta aktivt inom verksamheten. I det insamlade materialet framgar det att samtliga
respondenter anser att hallbarhet ar viktigt. I dagsldget arbetar 12 av 20 foretag, 60%,
aktivt med hadllbarhet inom foretaget, medan resterande 8 av 20, 40 %, inte anser att det
ar av relevans for deras verksamhet. Tva foretag utmdrker sig i sin vilja att utdka
hallbarhetsarbetet till mer omfattande l6sningar genom t.ex. solcellslosningar for
fornybar energi, gemensamma containrar o.s.v. Resterande 18 foretag uttrycker ett
begransat intresse, om hdllbarheten innebdr en prisokning fér deras verksamhet. Dock
uppger samtliga att de oOnskar en gemensam sopsorteringsstation pa
verksamhetsomradet, alternativt i ndra anslutning, dar féretagen kan verka for hallbara
avfallslosningar for daglig konsumtion.

4.11. Betalningsvilja

Ett antal fragor gdllande betalningsvilja stdlldes till respondenterna med syfte att
utvdardera mojligheten att erbjuda ytterligare tjanster i omradet, férandrad/férbattrad
infrastruktur mot en premium (beror primdrt de féretag som inte dger fastigheten de ar
verksamma i).

11

——
—t
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Diagram 7. Lokal

o -
o _

8 10 12 14 16
Antal foretag
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o

Fran svaren framgick att det férekommer varierande intresse for att betala mer for
ytterligare tjdnster och infrastruktur i anslutning till omrdadet. Ett flertal av féretagen med
fa anstdllda uttrycker en 6nskan om att ha en gemensam reception vilket potentiellt kan
Oka betalningsviljan. Tjansten hade exempelvis mojliggjort varuleverans ndr de anstdllda
inte var pa plats. Ytterligare ett alternativ relaterat till varuutlimning &dr ett forbattrat
postkontor. Generellt dr dock intresset for att betala mer svagt, framforallt i relation till
smaforetagare.

Diagram 8. Kostnad och dess betydelse vid val av tomtplats

10

Antal foretag
~ w

w

N

Stor Liten Ingen Byggde inte
fastigheten

Utifran diagram 8 kan det utldsas att 25% ansag att kostnad hade stor betydelse vid val av
tomtplats, medan 25% ansag att det inte hade nagon betydelse alls. Det framgar dven att
majoriteten av verksamheterna, 45%, inte upprdttade fastigheten sjdlva. Resultaten kan
tankas forklaras av att de verksamheter som fokuserade pa B2C lade storre vikt vid valet
av tomtplats och sdledes dven kostnaden for den.

12

—
| —
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Diagram 9. Vdrde av att vara verksam i omrddet

0 2 4 6 8 10 12 14 16

Antal foretag

Majoriteten av de intervjuade verksamheterna uppgav att de sdg ett vdrde av att vara
verksamma pad Terminalgatan. Detta skapar underlag f6r att Agneshill som
verksamhetsomrade kan vara attraktivt for liknande foretag.

412. Asikter gillande verksamhetsomradet

Den generella upplevelsen av att vara verksam i omradet ar att det fungerar val. Det finns
dock olika meningar om vad det dr som fungerar bra och vad som skulle kan forbattras.
Nedan har respondenternas efterfragningar och forslag pa forandringar for att forbattra
det aktuella verksamhetsomradet pa Terminalgatan sammanstdllts och presenteras i
diagram 10. Forslagen har grupperats i en mindmap med fem huvudsakliga teman
innefattande Vellinge kommun, sdkerhetsrelaterade aspekter, transport, gemensamma
lésningar och ovrigt.

Diagram 10. Efterfrdgningar och forbdttringsforslag pd Terminalgatan

|

Transport Gemensamma lésningar Ovrigt

Fler fardiga
e [<Ollektivtrafiksterminal Varumottagning kontorsutrymmen
att hyra

— Fri Parkering Reception Restauranger

Brevlada / Postkontor
Pafart fran Niset Fibernit som téms senare

— .  Overvakningskameror

pa dagen

Punkterna presenteras utan inbérdes ordning.

13

—
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Vellinge Kommun:

e Kortare handldaggningstid for bygglov. Det har uttryckts ett stort intresse for att
expandera, kopa och bygga lokaler hos de redan existerande foretagen pa
Terminalgatan. For att forverkliga detta oOnskas det att den aktuella
handlaggningstiden for bygglov forkortas. Ett flertal foretag upplever att detta i
dagsldget tar for lang tid, vilket bidrar till att de véljer bort omrddet som en
mojlighet.

e Forbattrat underhdll. Det finns dven 6nskemal om forbattrat underhdll i omradet.
Exempel pa detta dr mer frekvent grasklippning och snérojning.

e Stottning av kommunen. Mdnga smaforetagare onskar att de erholl ytterligare
stottning av Vellinge kommun for att fortsdttningsvis kunna driva sin verksamhet
i omradet. Ett arligt besok fran kommunen har vid flera tillfdllen ndmnts som en
mojlig atgdrd pa detta.

Sdkerhet:

e Lov att bygga staket. For vissa verksamheter dr det en viktig forsakringsfraga att
kunna inhdgna sin verksamhet och férbudet mot staket innebdar ddrmed en stor
kostnad for dem.

o Sidkerhetslosningar. En majoritet av foretagen upplever att sikerheten i omradet
ar otillracklig och saledes att osdkerheten dr stor. Samordnade vaktforetag och
eller kamera6vervakning foreslds av respondenterna som en mojlig 16sning pa
problemet.

Transport:

e Kollektivtrafikterminal. For en majoritet av foretagen dr det av vikt att
kollektivtrafiken till och fran omrddet ar smidig, framforallt i relation till deras
anstdllda men dven for kunder.

e Varumottagning. For de flesta mindre foretagen ar det svart att konstant bemanna
sina kontor, sdledes dr dven varumottagning svart. De ser girna att detta
samordnas, exempelvis med en gemensam reception.

e Pafart fran ndset. DA mdnga som arbetar i Vellinge pendlar fran ndrliggande
omrdden och stdder, exempelvis ndset och Malmo, finns det en gemensam 6nskan
om att underldtta pendlingen till Terminalgatan med hjdlp av forbattrade pafarter
och avfarter i anslutning till E6:an.

e Restauranger. Sa gott som samtliga foretag skulle vilja se ett utékat utbud av
restauranger.

e Fiberndt. En gemensam losning for dragning av fiberkabel ligger i de flesta
foretagens intresse.

e Brevlada/postkontor. En majoritet av féretagen upplever att posten hdamtas for
tidigt via de existerande kanalerna. De skulle gdrna se ett mer nadrbelaget
postkontor som tomdes forst vid 18. De dnskar dven utokade dppettider.

e Fidrdiga kontorsutrymmen. Det dr ett stort steg for manga mindre foretag att
bygga eget. En majoritet av dessa foretag ser gdrna att det gar att hyra fardiga
kontor.
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Diagram 11. Samband mellan féretag sorterat efter drsomsdttning.

(Samtliga har valt att - Har varit pd plats dver 2 )
stanna i Vellinge for att ar.

det ger logistiska fordelar.
- En majoritet av foretagen

- Vill jobba héllbart.
+ Har behov av lastterminal.

ser positivt pd att dela - Samtliga fortag hyr si
lokaler, exempelvis 1oknalle§a oriag e sina
konferenslokal. . - Samtliga foretag ser

. Samthga_ f.pretag har varit positivt pa och jobbar
pa plats i ver 6 ar. aktivt med hdllbarhet.

- Samtliga foretag hyr sina
lokalefa g

/)
N
/" “En majoritet av de - En majoritet av de )

anstallda bor i Vellinge.
*Behovet av storre
restaurangutbud ar stort.
+Samtliga foretag har
flyttat till Vellinge frdn
andra delar av Skane.

-En majoritet av féretagen
onskar bidttre postservice.

anstallda bor i Vellinge.

- En majoritet av foretagen
dr nystartade.

- Samtliga foretag har valt
att etablera sig 1 Vellinge
for att de da far nira ti
sina kunder.

- Behovet att storre
restaurangutbud ar stort.
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4.13. Intresse Agneshill

FoOr att kunna vaxa 6ver tid i det aktuella verksamhetsomradet 6nskar foretagen mojlighet
till att kopa ytterligare mark/tomt. Ddarav noterades ett stort intresse for kommande
verksamhetsomrade Agneshill. I diagram 11 nedan, presenteras antalet foretag som visat
intresse for att expandera och eller flytta sin verksamhet till Agneshill. Det noterade
intresset har sammanstdllts innefattande féretagsnamn och kontaktpersoner, se bilaga 3.
Samtliga intressenter i bilaga 3 onskar att bli kontaktade.

Diagram 12. Intresse for Agneshill

mJa = Nej
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Totalt dr 75% av de verksamheterna som dr beldgna pa Terminalgatan idag intresserade
av att expandera och eller att flytta sin verksamhet till Agneshill. Samtliga 75% ar
intresserade av att hora mer och onskar att bli kontaktade. Resterande 25% dr inte
intresserade av Agneshill utan 6nskar vara kvar i det aktuella verksamhetsomradet.

5. Intressentanalys

Syftet med foljande intressentanalys dr att undersoka foretag som kan ha intresse av att
kopa mark inom verksamhetsomrddet Agneshill. Analysen har genomférts med hjilp av
en enkatundersokning, varav underlaget sedan kompletterats med ett antal enskilda
telefonintervjuer. Enkdtunders6kningen utformades pa SurveyMonkey och bestod av 53
fragor. Fragorna undersokte respondenternas behov, betalningsvilja och asikter angaende
Vellinge kommuns vision och malsédttningar gillande Agneshill. Respondenterna bestod
av foretag som fyllt i intresseanmdlan for verksamhetsomradet Agneshill och foretag
verksamma i Skdne som identifierats som intressenter av projektgruppen.

Dessa identifierades med hjdlp av Retriever och avgrdnsas till foretag (AB, EF, HB/KB)! i
Skdne. Avgransningen gjordes dven med hdnsyn till att dessa foretag skulle ha minst en
anstdlld och en omsdttning pa minst en miljon kronor.

Branscher som inkluderades i avgransningen dr féljande:

- Avlopp, avfall, el & vatten,;

- Bemanning & arbetsformedling;

- Bransch-, arbetsgivar- & yrkesorg.;

- Bygg-, design- & inredningsverksambhet;
- Data, it & telekommunikation,;

- Fastighetsverksamhet, Foretagstjanster;
- Livsmedelsframstdllning;

- Motorfordonshandel,

- Offentlig férvaltning & samhalle;

- Partihandel;

- Reparation & installation;

- Teknisk konsultverksamhet;

- Transport & magasinering;

- Uthyrning & leasing

Slutligen har projektgruppen sammanstdllt en urvalsgrupp utifran svaren pa enkiten,
vilken dterfinns i bilaga 6. Urvalsgruppen bestdr av de respondenter som identifierar sig
med Vellinge kommuns nuvarande vision for Agneshill.

! AB - Aktiebolag
EF - Enskild Firma
HB - Handelsbolag
KB — Kommanditbolag
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5.1. Foretagsdemografi

De 32 foretagen som har svarat pa enkdten utgor en hog variation av féretag inom olika
branscher. En stor del av foretagen som svarat pda enkdten visar sig darfor vara
tjidnsteforetag. Foretagen dr relativt sma till sin storlek med maximalt 10 stycken
anstdllda. Samtliga dar inte nodvandigtvis bosatta inom Vellinge kommun. Detta illustrerar
att Agneshill som verksamhetsomrdde och Vellinge som kommun har mer att erbjuda
foretagare dn en plats nara hemmet.

Vidare ar foretagen forhdllandevis etablerade pa marknaden, da majoriteten verkat i sin
bransch i minst 5-10 ar. Det som ddremot dr utmdrkande, utéver en hog variation av
branscher, dr foretagens omsadttning. Hdar kan vi identifiera ett spann mellan 8- 80
miljoner i drsomsattning vilket ocksa visar pa den hoga variation av foretagstyper som
visionen av Agneshill lockar.

Ndgot som vidare styrker visionen kring Agneshill dr att samtliga foretag har olika typer
av kundgrupper. Det finns en hog variation av kunder inom bade B2B och B2C. Vidare har
majoriteten av foretag sin kundgrupp beldgen i sédra Skane, med undantag for ett fatal
som verkar inom hela Sverige och/eller Europa.

Majoriteten av foretagen dr beldgna i sydvdstra Skane, en del dven inom just Vellinge
kommun, men det finns dven foretag som dr verksamma utanfér Skane sasom Goteborg
och Stockholm. Dock dr det en klar majoritet som dr beldgna i sydvdstra Skane, dar en Kklar
majoritet befinner sig i ett industriomrade. Ddrefter befinner sig ett fatal foretag i ett
kontorsomrade eller hemma i sin egen bostad. Respondenterna uppger att anledningen
till varfor de befinner sig ddr de gor idag beror pa strategiska val, t.ex. ndrheten till kund
eller bra lokalytor. Respondenterna uppgav dven att ndrhet till bostad spelade roll i
beslutet. Avsikten med att kopa mark vid Agneshill dr dock enad, d.v.s. att bedriva egen
verksamhet. Ett fatal var specifikt inriktade pd fastighetsutveckling och uthyrning av
lokaler.

5.2.  Attityd gentemot geografisk plats

Bland de intresseanmadlda respondenterna svarade majoriteten att den huvudsakliga
anledningen till en potentiell flytt till Vellinge kommun skulle bero pa geografisk narhet
och ndrhet till verksamhetens kunder. Anledningen till intresset for just
verksamhetsomrddet Agneshill dr darfér kopplat till det geografiska laget och pad en
geografisk narhet till bland annat boende, kunder och kommunikationer sasom motorvag.
Andra kommuner som anses vara intressanta for respondenterna vid potentiell flytt ar
framforallt Malmo, tdtt foljt av Trelleborg.

5.3. Foretagsmassiga behov

En av de framsta anledningarna till att foretagen skulle vdlja att kopa mark i Agneshill ar
p.g.a. expansion. Over 50% svarade att de ir intresserade av verksamhetsomradet
Agneshill pa grund av denna anledning. Hdr dr dven verksamhetsutveckling inrdknat.
Darefter uppger resterande att de dr intresserade av Agneshill till foljd av en férestaende
flytt av sin verksamhet.

Vidare efterfrigade majoriteten av respondenterna en markyta pa 1000-2500 m? .
Daremot varierade svaren, se fullstindig tabell i bilaga 7, da exempelvis mindre markytor
kring 25 m? efterfragades vilket kan tolkas som uthyrning av lokal i ett kontorshotell.
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Detta visar pa en variation av foretagstyper vilket kan ses som nagot positivt i korrelation
till sjdlva visionen for Agneshill. Slutligen anser ndrmare 70% att de inte skulle bedriva
produktion pa verksamhetsomradet och 70% att de ar i behov av lager.

5.4. Logistiska behov

Samtliga foretag anser att ndarheten till motorvag dar viktig. Narheten till flygplats dr inte
lika viktig, da 30% anser att det inte dr viktigt, och resterande att det ar viktigt i nagon
grad. Vidare anser 45% att det inte dr viktigt med ndrhet till hamn. Det foreligger dock en
hog variation i installning gédllande ndrheten till tag.

Sammanfattningsvis kan det sdagas att ndrhet till motorvdg anses vara det storsta behovet,
ddrefter ndrhet till jarnvdg och flygplats. De tva sistnamnda &dr nagot som
verksamhetsomradet har att erbjuda. Aven en ndra och vil fungerande kollektivtrafik ar
hogt efterfragad, da det efterfragas av hdlften av respondenterna.

Logistik dar en vdsentlig fraga for samtliga respondenter. Nirmare hilften av dem
understryker vikten av att kunna transportera gods och/eller dylikt, till och fran
verksamhetsomradet, pa en daglig- eller veckobasis. Detta styrks dven av att majoriteten
sjdlva reser ett flertal ganger i veckan inom sitt arbete. En klar majoritet vill vara mycket
tillgdngliga for sina kunder, da de bade vill ha ndrhet till dem och beméta dem i deras
dagliga arbete. Vikten av ett kommunikationssystem fér bade transport av verksambhet,
privata dndamal och kundmadssigt dndamal ar saledes av yttersta vikt.

5.5. Synergier av andra verksamheter i omradet

Avsikten med omradet dr som bekant att det ska utgora ett:

”Kluster av olika verksamheter ddr omrddets gestaltning och innehdll gor det majligt for foretag
och personer att dela, ldra och tdnka nytt.”

Utifran detta undersoktes respondenternas instdllning till olika typer av samarbete med
andra verksambheter.

En klar majoritet ser ett virde av att andra verksamheter finns i ndiromradet. Vidare anser
respondenterna att det gdrna ar verksamheter i andra branscher an den egna som ar
verksamma i ndromradet. Serviceverksamheter, leverantorer och kunder ar andra typer av
verksamheter som efterfragas i omrddet for att hoéja attraktionsviardet. En utav
respondenterna beskriver att:

“Ju fler foretag i ndromrddet, desto hdgre servicenivd samt mdjlighet till ‘win-win’ for alla.”

Over 70% av respondenterna anser att det skulle det vara attraktivt att samarbeta med
andra verksamheter i omrddet i syfte att utbyta erfarenheter, kompetens och kunskap.
Ndrmare hdlften av respondenterna anser att det dven skulle vara attraktivt att dela
resurser och faciliteter sdsom kontorsmaterial, reception, kundservice eller IT-support
med andra verksamheter.
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Vidare efterfragar ndarmare hdlften av foretagen gemensamma ytor sasom restauranger,
konferensrum och grénomraden. Drygt 35% av respondenterna anser att gemensamma
utrymmen dr attraktiva. Slutligen ansdag majoriteten av respondenterna som efterfragade
en mindre markyta att kontorshotell var ett attraktivt alternativ.

5.6.  Hallbarhet och ansvarsfullt foretagande

I enkdten undersOktes intresset av att vara verksamma i ett omrade dar det finns
mojligheter till hdllbart foretagande. Narmare 70% ser ett mervarde i att bedriva sin
verksamhet i ett omrade som stodjer hallbarhetsarbete, genom exempelvis hdllbara
avfallslosningar. Vidare svarade majoriteten av respondenterna att de var villiga att betala
en premie for en hdllbar profilering. Dirmed finns det bland respondenterna en
efterfragan for “ett hallbart och smart verksamhetsomrade” som uttrycks i visionen for
Agneshill.

5.7. Foretagens betalningsvilja

De alternativ som respondenterna ansag skulle bidra med stérst mervdrde till sina
verksamheter var entreprendriell atmosfdar, samspel mellan olika verksamheter och
hallbar omradesprofiliering. Vidare ansag ett flertal respondenter att arkitektonisk
kvalitet och ett verksamhetsomrade med gemensamt och tydligt varumadrke &r av intresse.

Slutligen sa var kostnaden av tomtplats viktig for respondenterna. Ingen av
respondenterna svarade att kostnaden inte har en stor betydelse, respektive inte alls stor
betydelse vid val av tomtplats. Samtliga har alltsd svarat att kostnaden har betydelse,
vilket indikerar att priset dr en viktig faktor vid etablering vid verksamhetsomrade.

5.8. Ovriga asikter kring Agneshill om dess vision och malsittning

Samtliga respondenter som anser sig vara ett potentiellt foretag som kan bedriva
verksamhet i Agneshill dr positiva till visionen och dess syfte. De forklarar beskrivningen
av Agneshill som informativ och attraktiv, och anser dven visionen som aktuell.

En utav respondenterna berdttade om begreppet “win-win-win” vilket forklarades som
att det idag dven handlar om ett tredje “win” ddar samspelet och miljon spelar roll for
foretagsverksamhetens framtid, varfér detta verksamhetsomradet kinns klokt och
innovativt. Denna tes st6ds dven av resterande respondenter da dver 80 % anser att det
skulle vara attraktivt att bedriva sin verksamhet i verksamhetsomradet Agneshill. Behovet
av mark och den geografiska platsen utgér storst betydelse till varfor Agneshill dr sd pass
attraktivt, det dr docktydligt att det finns intresse att ta del av denna hallbarhets- och
samarbetsprofil.

Daremot ansdg ndgra av respondenterna att vissa saker kring idén om
verksamhetsomrddet Agneshill skulle kunna forbdttras, sdsom vikten av variation av sma
och stora féretag, samt storlek pa tomtyta. Andra synpunkter som lyftes fram var bland
annat mojlighet till staket, vikten av att en del av marken bor anvandas for att erbjuda de
minsta foretagarna verksamhetsyta for att skapa samhadllsnytta samt att logistiken kring
omrdadet bor utvecklas. Har efterfragades det bland annat bittre kommunikationer till
Ndset och andra ndromraden. Slutligen anses omradet vara bra for att skapa en spridning
av foretagare, vilket skulle underldtta fér manga mindre och medelstora foretag.
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“Tycker att idén kdnns bra. Hade varit kul att se ett omrdde vixa fram som bdde dr snyggt och
genomtdnkt for att skapa en inspirerande miljo for foretagen och mdnniskorna som jobbar ddr.
Idag dr ofta industriomrdden ganska trdkiga. Fantastiskt om man verkligen kan skapa ett omrdde
som tilltalar.”

Sammanfattningsvis kan det sdgas att sma till medelstora foretag, frimst business to
business, attraheras av Agneshills malsdttning, vision och syfte. Samtlig information
kommer att anvdandas och beaktas under ndsta rubrik, inriktningsforslag, for att oka
attraktionsvardet for verksamhetsomradet fér dessa och liknande intressenter.

6. Omvarldsundersokning

6.1 Betalningsvilja

Svefas vdrdering av mark inom verksamhetsomradet Agneshill slutade i en vardering pa
600 kr per kvadratmeter tomtmark. Svefa kommenterar ocksa att Vellinge har ett
diversifierat ndringsliv som bestar av ett stort antal foretag. Tyngdpunkten ligger dock
hos mindre bolag och egenféretagande. Nyféretagandet dr ocksa valdigt starkt.
Avslutningsvis, gdllande betalningsviljan, uppmanar Svefa till att f6ljande punkter tas i
beaktning:

Stora tomter har ofta ett lagre pris per kvadratmeter jamfort med mindre tomter.
Syftet med forvdrvet: om kopare/exploator ska nyttja varderingsobjektet for egen
verksamhet eller avser att vidareutveckla omrddet (d.v.s. det arbete som nu
Vellinge Kommun star infor).

e Hur stor del av vdarderingsobjektet som kan nyttjas som tomtmark (ddr ovrig del
avser allmdn platsmark).

e Nodvandiga investeringar/kostnader (som annars Vellinge Kommun hade ansvarat
for och bekostat, som t.ex. investeringar i allman platsmark).

e Risk att inte kunna sadlja tomterna inom vdrderingsobjektet inom rimlig tid, till det
ovan bedomda priset.

6.2 Inkubatorer

Inkubatorer tillhor en ung bransch som vuxit sig allt starkare i Sverige under 1990-talet.
Inkubatorer erbjuder vanligtvis en blandning av fysisk moétesplats, affirsradgivning och
coachning. Syftet dr att ge start-up foretag battre mojligheter till 6verlevnad och tillvaxt.
Innovationsbron och Almi har varit viktiga aktorer for inkubatorbranschen och erbjudit
ett program for finansiering de senaste tio aren.

Enligt Region Skdnes rapport Strategi for utveckling av inkubatorernas roll i
innovationsstodsystemet i Skdne (2015) finns det flera olika typer av inkubatorer i Skane, allt
fran generella inkubatorer sdsom Ideon Innovation, MINC, Krinova och THINK, till
specialiserade inkubatorer sdsom Medeon i Malmé som har en inriktning pd hadlsa. Vidare
spelar dven universiteten och hogskolorna i Skane, sasom Lunds Universitet, Malmo
Hogskola och Hogskolan i Kristianstad, aktiva roller fér inkubatorerna, bade som dgare
och intressent.
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Forutom ldrosdtena, spelar dven kommunerna en viktig roll for inkubatorerna i Skane.
Kommunerna dr viktiga intressenter som manga ganger bidrar med en stor del av
finansieringen for inkubatorerna dd det ar ett viktigt forum for att stirka den lokala
entreprendriella andan.

6.2.1 Aktiva inkubatorer i Skane

Aktiva inkubatorer i Skane
e MINC (Malmo)
Generell inriktning med fokus pd media, ICT och design.

e Krinova (Kristianstad)
Generell inriktning med fokus pd mat- miljé och hdlsa samt befintligt ndringsliv.

e Ideon (Lund)
Fokus mot mjukvara/telecom. En del av inkubatorn dr en TCP, alltsd “the creative plot” som
specialiserar sig mot inkubation i kreativa ndringar.

e Medeon (Malmo)
Inriktning mot hdlsa och life science

e LIFT (Lund)
Blandning av branscher inom tjdnstesektorn.

e THINK (Helsingborg)
Generell.

e Maedicon/Lund Life Science Park (Lund)
Life Science samt nanoteknologi.

6.3 Sammanfattning

Utifran Region Skanes rapport som ligger som underlag for den har specifika delen av
marknadsundersokningen, sa dr var rekommendation att Vellinge kommun genomfér en
intern utredning kring den samhallsekonomiska nyttan av en inkubator specifikt, alltsa
att behandla det som ett fristdende projekt.

Denna dterhallsamma rekommendation baseras pa tre perspektiv — det finansiella
perspektivet, verksamhetsperspektivet samt det faktum att samtliga inkubatorer listade
ovan dr antingen direkt eller indirekt kopplade till ndgon form av akademisk institution.
Med det finansiella perspektivet syftar projektgruppen pa att samtliga inkubatorer listade
ovan dr helt eller delvis finansierade av kommunen i vilken man ar beldgen i. Utifran den
malgruppsanalys som gjorts sa kan man dven se att verksamheterna som ar
representerade i Vellinge kommun i dagsldaget inte tillhor de branscher som inkubatorer
vanligtvis riktar in sig pd. Dessutom ar samtliga inkubatorer listade ovan pd ett eller
annat satt knutna till en akademisk institution.

Sammanfattningsvis, sd ar rekommendationen alltsd att Vellinge kommun gor en
utredning kring huruvida man vill ha en inkubator i kommunen eller inte, da det hogst
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sannolikt kommer vara en avdelning inom kommunen som kommer vara tvungen att
driva projektet. Att ddma av rapporten som ndamnts ovan sa ligger det till stor del pa
kommunernas ansvar att starta och driva dessa typer av projekt.

Vad rapporten ocksa konstaterar dr de positiva aspekter och resultat av inkubatorer, man
redogor bland annat for antalet féretag som ingdr i inkubatorer nationellt i dagsldget, hur
manga personer som féretag som tidigare ingatt i inkubatorer (under de senaste tio dren)
sysselsdtter, samt hur mycket den totala omsdttningen for dessa foretag varit under de
senaste tio aren. Vad rapporten syftar till att dstadkomma ar alltsa att 6ka medvetenheten
om vikten av inkubatorer i Skane, nagot som bekraftas genom féljande utdrag:

‘En av de sex 6vergripande strategierna for att uppnd visionen i den skdnska internationella
innovationsstrategin handlar om effektivisering av stédstrukturen for innovation. Genom ”att
stdrka den gemensamma helheten, frimja 6ppenhet och synliggéra de sammanlagda resurserna
finns en potential att effektivisera och stdrka rollerna i stodstrukturen for innovation”
(Region Skdne, 2015).

7. Inriktningsforslag

Syftet med féljande inriktningsférslag dr att ge férslag pé malgrupper, funktioner och markpriser
for verksamhetsomrédet Agneshill.

7.1.  Mix av malgrupper fran bade malgruppsanalysen och intressentanalysen

Utifran den data som presenterats ovan har det tagits fram forslag pa malgrupper som
kan tdnkas vara intressanta for Agneshill. Malgrupperna dr utformande av gemensamma
och intressanta faktorer identifierade i bade malgrupps- och intressentanalysen och som
stodjer, samt tros bringa varde till Agneshills syfte och vision.

Grunden till utformningen av malgrupperna har baserats pa typ av verksamhet samt vilka
behov (kontor, lager, transport, produktion och parkering) dessa verksamheter har. Detta
har gett upphov till fyra primdra indelningar: malgrupp 1, malgrupp 2 (2A och 2B),
malgrupp 3 och malgrupp 4. Under samtliga indelningar finns det variation sett till
omsattning och antal anstdllda. Mdlgrupperna dr alltsa inte indelade efter storlek. Nedan
kommer varje malgrupp beskrivas och respektive funktion och kanal kommer att
redogoras for. Funktioner refererar till de 16sningar som verksamheterna har behov av for
att kunna verka i Agneshill.

Diagram 13. Oversikt mdlgrupper och respektive behov

Malgrupp1 Malgrupp 2A Malgrupp 2B Malgrupp 3  Malgrupp 4
" " " |

[l Behov av: [l Behov av: [7] Behov av: Behov av: Behov av:
B Kontor [l Kontor 7] Kontor Kontor Kontor

B Lager B Lager [ Lager Lager Lager

B Parkering B parkering [ Restauranger Parkering Parkering
B Kollektivtrafik B Transporter [7] Postkontor Varumottagning Transporter
B Restauranger Postkontor Produktion
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7.11 Malgrupp 1
Beskrivning

Utgors av verksamheter som fokuserar pda business to business (B2B). De primdra
branscherna som denna grupp innefattar dar grossister, e-handel och byggforetag.

Behov

- Kontor

- Lager

- Transport
- Parkering

I den hdr malgruppen syftar lager och transport till ett stérre behov, exempelvis ett
fristaende lager ut6ver det som erbjuds i anknytning till kontoret. I relation till transport
kan dessa foretagen tdnkas vara i behov av en ordentlig lastterminal.

Kanaler

Branschinriktade kanaler, tidningar; riktade till dessa branscher

Fordelen med att anvanda sig av den har typen av kanaler ar att man har en stor
traffsikerhet och kan vara sdker pd att de som tar del av information kring
verksamhetsomradet Agneshill verkar inom precis den bransch som man fran Vellinge
kommuns sida vill ska etablera verksamheter i det nya industriomradet.

Nagra konkreta forslag foljer:

www.market.se

www.habit.se
www.svenskatransportarbetare.se
http://www.akeritransport.se/
https://www.transportnet.se/
www.entreprenad.com

www.byggindustrin.se
www.byggvarlden.se

Webbsidan

Intresselistan bor framférallt lyftas fram pd Vellinge kommuns webbplats tillsammans
med en beskrivning och fakta om Agneshill. Dessutom bdr en sdljande text om Vellinge
kommun som en perfekt etableringsort med mycket goda forutsdttningar for foretagande
inkluderas. Intresselistan kan sedan delas via sociala medie-plattformar t.ex. LinkedIn,
for att fa en 6kad rackvidd.

Objektvision.se

Objektvision.se dr Sveriges storsta digitala marknadsplats for foretag som soker lediga
lokaler, fastigheter, féretag och mark. Hemsidan anvdnds av bade privata fastighetsidgare
och kommuner for annonsering av mark. Enligt uppgifterna pa hemsidan har
objektvision.se ca 40 000 unika besokare per vecka, vilket gor det till ett attraktivt val av
marknadsforingskanal for industritomter i Agneshill. Precis som LinkedIn dr detta alltsa
en lamplig kanal for att na ut till malgruppen. Kanalen kan dessutom ses som
kostnadseffektiv. Lunicores studentkonsulter ar medvetna om att Vellinge kommun i
dagslaget redan anvander sig utav objektvision.se och anser att kommunen bor gora det
fortsattningsvis.
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Funktioner

Malgruppen har inget behov for ytterligare funktioner dn de som presenteras fér samtliga
under rubrik 7.2. nedan.

7.1.2. Malgrupp 2

Malgrupp 2 ar uppdelad i tva subgrupper; malgrupp 2A och malgrupp 2B. Verksamheten
ar densamma for dessa subgrupper, dock skiljer sig kundbasen at. 2B riktar sig mot
externa kunder medan 2A &r sa kallade "in-house" verksamheter, vilket innebér att de
riktar sig mot de foretags av vilka de ags.

7121 Malgrupp 2A

Beskrivning

Utgors av verksamheter som fokuserar pa business to business (B2B). Som ovan niamnt
fungerar de verksamheter som tillhor 2A enbart som “in-house”-verksamheter. De
arbetar alltsd ut mot de foretag som de dgs av, exempelvis SOVA arbetar mot SOVA-
butiker.

Behov
- Kontor
- Lager
- Parkering
- Transport

Verksamheterna tillhdrande 2A omsadtter generellt mer an verksamheterna tillh6rande 2B.
Detta innebdr ofta dven en 6kning i antalet anstdllda och saledes ocksa ett behov av storre
kontorsutrymme.

Kanaler
Webbsidan
Se 7.1.1.

LinkedIn-annons/sociala medier

LinkedIn &r en bra kanal att anvdnda sig av for att pa ett billigt och enkelt sadtt na ut till
personer inom de respektive branscher som dr intressanta for Vellinge kommun och
verksamhetsomradet Agneshill. LinkedIn erbjuder en stor bredd av mojligheter nar det
gdller att avgransa annonser bade till demografiska geografiska parametrar. Med hjdlp av
digitalt strategiarbete sa ar detta med storsta sannolikhet det billigaste sdttet att na ut till
flest antal potentiella intressenter pa.

71.2.2. Malgrupp 2B

Beskrivning

Fastighetsforvaltning, diverse konsultverksamheter och enskilda tjdnsteféretag. Denna
malgrupp definieras alltsd av att det dr samma typ av verksamhet som bedrivs som i
malgrupp 2A, men att dessa riktar sig at externa kunder.

Behov
- Kontor
- Lager
- Parkering
- Transport
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Kanaler
LinkedIn-annons/sociala medier
Se 7.1.2.1.

Webbsidan
Se 7.1.1.

Direktmarknadsforing - Lokala foretag

Direktmarknadsforing dr ett relativt enkelt sdtt att nd ut till potentiella intressenter i
ndromrddet. Vad som rekommenderas fran Vellinge kommuns sida ar att skapa specifika
annonser i lokala kanaler som riktar sig till de mindre ndringsidkare (sett till
sysselsdttning) som dr representerade i kommunen. Dessa annonser bor produceras och
distribueras bade digitalt och analogt for att fa stérsta mojliga spridning.

Vad som ocksa dr viktigt att tdnka pa dr att denna typ av marknadsforing enkelt kan
kopplas samman med “Word-of-Mouth”, om en féretagare far hora om mojligheterna
som Agneshill kommer att erbjuda sa far informationsspridningen en viktig hjdlp pa
traven.

Funktioner

Kontorshotell

En funktion som malgrupp 2A efterfrdgar &dr Kkontorshotell. Darfor gors
rekommendationen att mojliggora byggnation av ett eller flera kontorshotell i Agneshill.
Ett alternativ dr att Vellinge som kommun gar in och finansierar/investerar i att bygga ett
kontorshotell i Agneshill. Pa sd sdtt Okar attraktionsvdrdet for smaféretagare, som i
dagsldget inte har mojlighet/intresse att kdpa en tomt, bygga lokal utan soker fardiga
lokalutrymmen.

Ytterligare ett alternativ dr att Overldta byggnationen av ett kontorshotell till andra
aktorer. Under malgruppsanalysen har flera privata aktérer uppvisat intresse for att bygga
liknande lokaler, dd de uppmdrksammat en stor efterfragan pa kontorslokaler utanfor
Malmo, hos verksamheter som idag dr beldgna i Malmoé. Lunicore rekommenderar
Vellinge att ta kontakt med Vellinge fastighetsutveckling och Triterra (se bilaga 3 for
kontaktuppgifter), tva privata aktorer som uppvisat intresse for att bygga och eller
utforma lokaler, vilket kan tankas bidra till ett framtida samarbete.

Samma grupp uttrycker dven en stor efterfragan pa kontorslokaler som innefattar
funktioner av hogre kvalité som kan bidra till en hallbar och hélsoframjande arbetsmiljo.
Exempel pd sadana funktioner innefattar viggar med 6kad isolering vilket dimpar ljud
och buller samt kvalitativa ventilationssystem. Med kontorshotell mojliggors flera av de
behoven och tjansterna som foretag pa Terminalgatan efterfragat. En sadan funktion &r
en gemensam reception pa kontorshotellet. Med en gemensam reception for samtliga
foretag, kan smaforetagare lattare mottaga leveranser om de inte ar pa plats.

Kontorshotell skapar vidare en naturlig moétesplats i omrddet, ett behov som idag inte ar
tillfredsstdllt pa Terminalgatan. Med en naturlig motesplats kan de lokala foretagen
samarbeta, gynna varandra och saledes resultera i synergier. Pa lang sikt kan ett
kontorshotell dven tdnkas bidra till en O0kad upplevelse av trygghet och sakerhet i
omradet, om det finns ett gemensamt sdkerhetstankande/proaktivt arbete mot inbrott.

Shared-spaces
Utifran marknadsanalysen identifierades dven ett visst intresse for gemensamma ytor och
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tjdnster i verksamhetsomrddet. Konferenslokal, reception, kundservice och IT-support ar
exempel pd vad som efterfragades i bade madlgruppsanalysen och intressentanalysen.
Gemensamma ytor och tjanster bidrar till gemenskap och gor det méjligt for foretag fran
olika branscher att motas och samarbeta, vilket dr ett sdtt att framja en entreprendriell
atmosfdr i verksamhetsomrddet. For att visionen for Agneshill ska bli verklighet ar det
viktigt att gemensamma ytor och tjdnster prioriteras da de ar viktiga for att verksamheter
i omradet ska kunna vara innovativa och utbyta erfarenheter, kompetens och kunskap.

7.13. Malgrupp 3

Beskrivning
Utgors av verksamheter som fokuserar pa business to consumer (B2C). De primdra
branscherna som denna grupp innefattar ar motorfordonshandel och detaljhandel.
Behov
- Kontor
- Lager
- Parkering
- Varumottagning

Kanaler
Webbsidan
Se 7.1.1.

Direkt-/lokalmarknadsforing
Se 7.1.2.2

Objektvision.se
Se 7.1.1.

Funktioner
Specifika funktioner som malgrupp 3 efterfragar dr utrymme for butik/ utstédllningslokal/
showroom, samt moéjlighet till parkering for bade anstdllda och deras kunder.

7.14. Malgrupp 4

Beskrivning
Malgruppen utgors av producerande verksamheter som kan vara fokuserade pa bade B2B
och B2C, alltsa lattare industrier.

Behov:
- Kontor
- Produktion
- Lager
- Transport
- Parkering

Kanaler

Branschinriktade kanaler/tidningar/bloggar

Se 7.1.1.

Exempel/forslag pd kanaler:
www.svenskverkstad.se
www.aktuellproduktion.se
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Webbsidan
Se 7.1.1.

Objektvision.se
Se 7.1.1.

Funktioner
Malgruppen har inget behov for ytterligare funktioner dn de som presenteras fér samtliga
under rubrik 7.2. nedan.

7.2.  Forslag pa ytterligare funktioner som okar Agneshills attraktionsvarde

Ut6ver de funktioner som dr listade for specifika malgrupper ges foljande forslag pa
funktioner som bidrar till att Agneshill utgér ett mer attraktivt verksamhetsomrade.
Funktionerna ar gransoverskridande, d.v.s. gdller for samtliga malgrupper och inkluderar
foljande: forbattrad forbindelse med motorvdg, restauranger, postkontor, sdkerhet,
hallbarhetslosningar samt rekreation.

Forbdttrad forbindelse med motorvdg

En av Agneshills framsta sdljpunkter dr dess geografiska lage. Laget kan tdnkas vara en av
de framsta anledningarna till att beldgga verksamheten i kommunen, vilket kan ses
genom ndrheten till omkringliggande samhallen i Skaneregionen samt Kastrup. I
dagsldget saknas alternativ att kora av och pa motorvagen for att pa ett snabbt sitt ta sig
till Vellinge. En forbdttrad forbindelse forbattrar inte bara pendlingsmojligheterna utan
aven transportmojligheterna.

Restauranger

Det finns ett tydligt intresse och behov av att utéka Vellinges restaurangutbud. I dagsldget
efterfragar samtliga som dr verksamma pa Terminalgatan ett storre lunchutbud. Férdelar
som finns med att etablera lunchrestauranger i omradet ar att féretagen och deras
anstdllda sparar tid, da de slipper att ta sig till restauranger som ligger utanfor
verksamhetsomradet. Det finns dven fordelar ur ett hallbarhetsperspektiv i omradet, da
flertalet foretag beldgna pa Terminalgatan i dagsldget tar sig in till Malmo for att ta del av
ett storre lunchutbud. P3 sa vis kan dven lokala verksamheter/restauranger gynnas inom
kommunen.

e Stotta restauranger i Vellinge centrum som samtliga verksamma i kommunen kan
ta del av, d.v.s. lokala invdnare och anstdllda pa Terminalgatan.
Bygga restauranger inom Agneshill, alternativt en foodcourt.
Uppmana restaurangagare/franchise att etablera sig i omradet/képa mark.
Inleda ett samarbete med Convini som foretag kan ansluta sig till. En mattjanst
som ger anstdllda mojlighet att kopa fardigmat pa arbetsplatsen.

Postkontor

Det finns ett utbrett 6nskemal om att ha tillgang till ett postkontor i ndrheten av
verksamhetsomradet. I dagsldget dr Oppettiderna for postkontoret som dr beldget i
Vellinge ej anpassade till verksamheternas tider, vilket resulterar i begransningar i
mojligheten att anvidnda sig utav deras tjanster bade vad gdller mottagning och
sandningar. Det finns saledes tva mojligheter.

e Det forsta alternativet dr att enbart anvanda sig av det aktuella postkontoret som
sedan tidigare finns i Vellinge, och verka for att utoka deras oppettider.
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e Det andra alternativet ar att Oppna ett nytt postkontor inom Agneshill eller
uppmana aktorer till detta.

Sdkerhet

For samtliga malgrupper dr det aktuellt att efterstrdva en trygghet i omradet dagtid, men
aven for verksamheterna och deras anstdllda under kvdllstid. Det finns en historik i
ndromrdadet av inbrott, vilket har medfért en upplevd bristande sdkerhet. Detta géller bade
de varor och produkter som férvaras och lagras i omradet, men dven for de anstillda som
ror sig i omradet. Att omradet dr sdkert kan tankas locka och gynna samtliga malgrupper.
En upplevd sdkerhet skulle kunna nas av:

Uppratta/samarbeta med vaktbolag.

Etablera rutiner for omradet.

Uppmana till samverkan mellan verksamheterna. Eventuellt kan detta uppstd
naturligt ndr foretagen interagerar med varandra pd t.ex. restauranger/delade
lokalutrymmen.

Hdllbarhetslésningar

Moderna hallbarhetslosningar sdsom tillgang till en vdlorganiserad miljostation
(avfallshantering), laddningsstationer for elbilar, lokala solcellsalternativ och mdjlighet
till kollektivtrafik dr viktigt att ta i beaktning vid ett nybygge av det hdr slaget. Bade
malgruppsanalysen och intressentanalysen tyder pa att det finns ett intresse for den har
typen av losningar. I intressentanalysen ser 70% av respondenterna ett mervarde i att
bedriva sin verksamhet i ett omrdade som stédjer hdllbarhetsarbete genom exempelvis
hallbara avfallslésningar.

Rekreation

Det rader en samstaimmighet hos de intervjuade verksamheterna pa Terminalgatan och
ovriga intressenter kring ett intresse infor mojligheten till rekreation. Nedan presenteras
ett antal forslag pa hur detta skulle kunna genomfoéras.

e Tillata byggnation/uppmuntra aktorer till att bygga faciliteter i omradet som
framjar rekreation, t.ex. gym.

o Ett gym i ndrheten av arbetsplatsen mojliggor traning fore, under och efter
arbetstid for de anstadllda.

o Ytterligare ett alternativ dr att tillata byggnation/uppmuntra aktorer till att
bygga en padelhall i omradet. En sadan funktion utgoér en plats for att
trana samt en naturlig plats for foretag att interagera med andra
verksamheter i omradet. Under genomférda intervjuer har stort intresse
visats for just padel.

e Tillgang till gronomrade i Agneshill. Bidrar till att skapa ett lugn och forskning
understryker vikten av detta i relation till psykisk halsa.
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7.3. Forslag pa markpriser

Svefas vardeutlatande, fran 2017-12-19, av mark inom verksamhetsomrade Agneshill
slutade i en vérdering pa 600 kr per kvadratmeter tomtmark. Svefa kommenterar ocksa
att Vellinge har ett diversifierat ndringsliv som bestar av ett stort antal foretag.
Tyngdpunkten ligger dock hos mindre bolag och egenféretagande. Nyforetagandet ar
ocksa valdigt starkt.

Avslutningsvis, gdllande betalningsviljan, uppmanar Svefa till att f6ljande punkter tas i
beaktning:

1. Stora tomter har ofta ett lagre pris per kvadratmeter jamfort med mindre tomter.

2. Syftet med forvarvet: om kopare/exploator ska nyttja varderingsobjektet for egen
verksamhet eller avser att vidareutveckla omradet (d.v.s. det arbete som nu
Vellinge Kommun star infor).

3. Hur stor del av vdrderingsobjektet som kan nyttjas som tomtmark (dar ovrig del
avser allmdn platsmark).

4. Nodvandiga investeringar/kostnader (som annars Vellinge Kommun hade ansvarat
for och bekostat, som t.ex. investeringar i allman platsmark).

5. Risk att inte kunna sdlja tomterna inom vdrderingsobjektet inom rimlig tid, till det
ovan bedomda priset.

Det dr ocksa vart att nimna foretagarnas instdllning till hdllbara 16sningar &r till stor del
positiv. Féretagarna drog dock en tydlig linje i form av att det skulle inte kosta mer dan det
gjorde i dagsldget. Investeringar som lonar sig over en langre period uppskattades, men
att betala extra enbart f6r hdllbarhetens skull var inte aktuellt.
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8. Samhallsekonomisk analys

Syftet med den samhéllsekonomiska analysen dr att visa pa samhadllsnyttan som skapas
genom en etablering av verksamhetsomrddet Agneshill. Den samhallsekonomiska
analysen amnar vdrdera, genom en kostnad-nyttoanalys, de samhadllsnyttor som
utvecklingsomradet forvantas att generera i form av arbetstillfallen, tillvixt, inflyttning
etc. under en period pd minst 30 ar.

8.1. Nyttor om Agneshill utvecklas

8.1.1. Nyttor for Vellinge kommun

I detta avsnitt beskrivs och diskuteras potentiella nyttor kopplat till kommunen om
verksamhetsomrddet Agneshill utvecklas. Férutom sjdlva férsdljningsintdkterna av tomtmark
kommer byggnationen av Agneshill generera flera positiva effekter for kommunen, bdde pd kort
och ldng sikt.

Nya arbetstillfdllen och 6kade skatteintdkter

Forst och framst skulle en rad nya arbetstillfdllen skapas, vilket i sin tur skulle innebdra
Okade skatteintdkter at kommunen. For att kunna pdvisa dessa potentiella intdkter har en
enklare 6verslagsberdkning utforts i syfte att férsoka fa en uppfattning av hur manga nya
jobbmojligheter Agneshill kan tankas skapa. Antalet nya jobb kommer i sin tur att goras
om till en siffra motsvarande det antal mdnniskor som dven flyttar till Vellinge och
saledes borjar betala skatt till Vellinge kommun.

Denna siffra har tagits fram genom att folja samma snitt av bosdttning som nuvarande
Terminalgatan och Modemgatan har. P4 Terminalgatan och Modemgatan har i snitt
30.4% av de heltidsanstallda valt att bosdtta sig i Vellinge kommun. Terminalgatan och
Modemgatan huserar for ndrvarande ett 40-tal foretag varav cirka 30 stycken har
heltidsanstdllda medarbetare. Totalt skapar dessa foretag 299 heltidsanstdllningar
fordelat pa flera olika branscher.

Enligt statistik fran Svenskt Naringsliv, se bilaga 8, sa skapar 100 nya heltidsanstéllningar
i Vellinge indirekt 47 nya heltidsanstéllningar i ndiromradet. Detta i form av exempelvis
stddning, restauranger och IT-service. Berdkningarna har utgdtt fran/rdknat med att de
299 heltidsanstdllningar pa Terminalgatan och Modemgatan underhdller 140
heltidsanstdllningar i sitt ndromrade och vilket dven Agneshill kommer att generera. Av
dessa 439 nya heltidsanstdllningar kommer i snitt 30.4% att bosatta sig i Vellinge, vilket
innebdr skatteintdkter fran 133 nyinflyttade invdnare. Man kan dven anta att mdnga
flyttar tillsammans med sin familj vilket endast kommer bidra positivt till kommunen.
Det finns darfor goda forutsdttningar och en klar utvecklingspotential for Okade
skatteintdkter som kan komma att gynna kommunen pa lang sikt.

Vidare undersoks vilken nettovinst och marginalintakt dessa nyinflyttade skulle kunna
generera till kommunen. Modellen dr baserad pa statistik om Vellinge kommun fran
ekonomifakta.se samt fran SKLs rapport “Marginalintdkter vid befolkningsandring”
tillsammans med egna antaganden. Vi har bland annat valt att rdkna med en inflation pa
2% samt en diskonteringsrdnta pa 3,5%, resultatet presenteras i tabell 4 nedan.
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Tabell 4. Berdkning av ackumulerad nettovinst samt marginalintdkt

Ar Heltids- Antal boende i Ackumulerad nettovinst Ackumulerad
anstdllningar | Vellinge kommun for kommunen [SEK] marginalintakt for
kommunen [SEK]
1 43,9 13,3 1711 421754
2 87,8 26,6 22 812 821522
3 131,7 39,9 45 046 1622 204
4 175,6 53,2 77 832 2802899
5 219,5 66,5 120 621 4 343796
6 263,4 79,8 172 890 6 226 117
7 307,3 93,1 234 146 8 432 063
8 351,2 106,4 303 921 10 944 761
9 395,1 119,7 381769 13 748 221
10 439 133 467 270 16 827 284
30 439 133 1636 700 58 940 603
Total behdllning 1636 700 kr 58 940 603 kr

Begransat utbud av mark och lokaler

Ytterligare incitament till att etablera Agnehill ar att utbudet av mark och lokaler i
Vellinge dr ndgot begrdnsat jamfort med andra narliggande kommuner inom Skane-
regionen. Vellinge Kommun predicerar att kommunens befolkning kommer att 6ka med
9000 invanare fram till 2031. For ndrvarande driver 10,5% Vellinges invanare eget foretag
och om denna siffra skall bibehdllas innebdr det att ytterligare 945 personer kommer
bedriva egen verksamhet fram till 2031. Denna siffra vittnar om att behovet av Agneshill
kan vara st6rre dn berdknat i den ovanstdende utldggningen.

Om 945 personer borjat arbeta pa Agneshill hade de slutgiltiga siffrorna blivit 11 526 128
kr respektive 414 356 877 kr, vilket dr avsevdrt hogre. Om befolkningsutvecklingen
dessutom fortsdtter i den takten hade det enligt denna modell funnits underlag fér annu
ett Agneshill inom kommande 30 ar. Forutsatt att alla startar eget i Vellinge kommun och
inte i ndgon av de omkringliggande kommunerna (KAAB Prognos AB, 2017).

Pendling

Ar 2016 beriknas det att 11 635 personer pendlade ut frdn Vellinge till sina arbeten
(Region Skdne, 2018), varav en majoritet av dessa pendlade till Malmo. I
malgruppsanalysen framkom det tydligt att manga av foretagarna valt att flytta sin egen
verksamhet fran Malmé till Vellinge just for att slippa pendlingen. Med en andel
egenforetagare pa 10,5% kan det betyda att 1141 stycken av dessa personer driver eget i
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lokaler utanfér kommunen. Om dessa skulle vilja att flytta sin verksamhet fran Malmo till
Vellinge hade det i sig kunnat beldagga hela Agneshill.

Vellinge kommuns varumadrke och position

Verksamhetsomradet Agneshill skulle dven bidra till ett starkt varumarke och position
som ndringsframjande kommun, exempelvis inom innovation och hallbarhet. Detta ar
nagot som skulle kunna gynna kommunen pa ldng sikt, bdade kostnads- och
samhdllsmadssigt. Mdjligheten till samarbete mellan foretagen kan i synnerhet anses
vdrdefull. Chansen till att utvecklas tillsammans och skapa ett innovativt
verksamhetsomrade kommer 6ka i och med ett vdlfungerande samarbete mellan parterna,
detta galler savdl mellan foretagen och samarbetet till kommunen.

Vellinge kommun har under manga ar placerat sig i toppen bland kommuner i landet med
det bdsta foretagsklimatet, en lista som utférs av Svenskt Naringsliv varje ar (Svenskt
Naringsliv, 2017). Under 2017 f61l dock Vellinge kommun till plats 14 pa listan, nagot som
skulle kunna ge motiv till varfor en satsning av denna karaktdr kan vara av hogsta
intresse. Just eftersom Vellinge placerar sig sa pass bra pa listan bor det finnas goda
incitament att som foretag vilja etablera sig inom kommunen. Ju fler féretag som
etablerar sig inom kommunen, desto hégre dr sannolikheten att andra foretag onskar gora
detsamma. I och med att narliggande kommuner gor liknande satsningar sa kan Agneshill
anses som ett nodvandigt initiativ for att kunna konkurrera med nédrstaende kommuner.

Likasa skulle en satsning inom hdllbart foretagande kunna stirka det langsiktiga
vdrdeskapandet, kommunens konkurrenskraft gentemot andra narliggande kommuner i
Skdne-regionen, samt bidra till att na samhadlleliga mal. Utifran den tidigare gjorda
intressentanalysen sdg 70% av respondenterna ett mervdrde i att bedriva sin verksamhet i
ett omrade som stodjer hallbarhetsarbete, exempelvis genom miljévdnliga
avfallslosningar.

8.1.2. Nyttor for foretag/naringsliv

I mdlgruppsanalysen framkom det att majoriteten av féretag etablerade i naromradet idag
tillhér grupperna mikroféretag (1-9 anstdllda) och smaféretag (10-49 anstdllda). Med
bakgrund av detta kan det forvantas av en stor del av foretagen aktuella for att etablera
sig i Agneshill kommer vara av liknande storlek. Sett 6ver en period fran 2007 till 2016
har kommunens nyforetagande (antalet nya foretag, inklusive kommundgda foretag, per
1000 invanare) stigit fran 12,1 till 15,4. Kommunen ligger 6ver motsvarande siffra for
riket, vilken &r 11,8 per 1000 invdnare for ar 2016 (Ekonomifakta, 2018). Aven vad giller
andelen kommuninvanare som driver eget foretag dr hogre i Vellinge kommun, 10,5 % for
ar 2016 jamfor mot rikets snitt, 6,3 % for ar 2016 (Ekonomifakta, 2018).

Sankt troskel

Viktiga nyttor i verksamhetsomradet dr ddrfor gemensamma funktioner som sdnker
etableringskostnader f6r de enskilda foretagen. Exempel pa sadana funktioner ar
kontorshotell med exempelvis gemensam reception, konferenslokal och varumottagning.
Kontorshotell erbjuder ofta mer flexibla hyreskontrakt dn vanliga kontorslokaler. Dartill
erbjuder kontorshotell mojligheten fér sma foretag att snabbt expandera i och med att det
ar lattare att utoka kontorslokaler via kontorshotell dan vanlig lokaluthyrning alternativt
kop av kontorslokal (Reed, R. Stewart, K 2003). Dessa funktioner sanker troskeln for
manga smaféretagare, manga ganger med begransad finansiell styrka, att 6verhuvudtaget
ha mojlighet att etablera sig i ndringslivet. Denna nytta uppstar direkt och kan antas besta
over tid.
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Synergier

Utover sdnkta kostnader, tack vare gemensamma funktioner och tjanster inom
verksamhetsomrddet, kan ndrhet till andra féretag genom t.ex. kontorshotell med
gemensamma lokaler och ytor, skapa nyttor via méjliggorande av kunskapsoverforing och
synergieffekter bland foretagare. Gemensamma ytor och utrymmen skapar mojlighet for
medarbetare i de olika foretagen att motas, skapa kontakter och utbyta erfarenheter och
kunskap (Bellingtoft, A. Ulhgi, J. 2005). Skapas samlade strak eller naturliga motesplatser
sasom gronomraden eller torg, kan synergieffekter och innovation &dven uppsta i
informella moten mellan méanniskor som ror sig i omradet (Utveckling Skane, 2010).
Dessa effekter kan férvantas uppsta langre fram da de olika verksamheter har etablerat
kontakter mellan varandra.

Funktioner

Aven delar av niringslivet som inte ir tilltinkta verksamheter inom omradet kan gynnas
av etableringen av Agneshill. Ndrbeldgna servicebolag har mdjlighet att oOka sin
omsattning ndr nya fOretag etablerar sig. Efterfrigan pa exempelvis stddning,
restauranger och gym kan potentiellt 6ka i takt med att antalet verksamheter Okar i
omradet. Det uppstdr dartill incitament f6r nyetableringar av dessa typer av verksamheter
allt eftersom fler foretag etablerar sig i Agneshill.

Utbudet av ledig mark och lediga lokaler dr i dagslaget begrdnsat inom kommunens
granser Ddrfor skapar etablerandet av Agneshill moéjligheter for foretag som vill stanna
inom kommunen att expandera. Aven foretag utanfér kommunens granser gynnas av fler
valmojligheter for expandering.

Av intressent- och malgruppsanalysen har det framkommit tydliga onskemal om
sdkerhetsfunktioner sasom gemensam oOvervakning av vaktbolag. Forekomsten av
sdkerhetsfunktioner gynnar foretagen pa sa satt att risken for inbrott sianks och darmed
ocksa kostnaderna som uppstar i samband med inbrott. Det har vidare framkommit att
vissa foretag ocksa skulle gynnas genom sdnkta kostnader av férsdkringspremier givet att
sdkerhetsfunktioner sdsom staket eller 6vervakning finns pa omradet.

Finns det rekreationsmojligheter inom omrddet har féretagen mojlighet att ldttare
erbjuda sina anstdllda friskvard och motion vilket kan sdnka sjukfranvaro och 6ka fysisk
och psykisk hdlsa hos medarbetare. Detta gynnar foretagen da kostnader for sjukfranvaro
sanks och produktiviteten kan antas 6ka till f6ljd av hogre vilmaende i arbetsstyrkan
(Proper et al, 2002). Den positiva effekten pa den fysiska och psykiska hilsan kan
formodas gynna foretagen 6ver tid och bor sdledes anses uppsta snarare pa sikt dn i
borjan av projektet.

Hallbarhetsfunktioner inom verksamhetsomradet ger foretag mojligheten att driva sin
verksamhet hallbart till ldgre kostnad &n annars. Ut6ver sdnkta kostnader ger
hallbarhetsfunktioner féretagen mojlighet att stirka sitt varumdrke genom hallbart
foretagande. Detta dr viktigt pa lang sikt for att attrahera bdde anstdllda och kunder.
Generation Y (mdnniskor fodda efter 1980) stdller i allt stérre utstriackning krav pa
hallbarhet bade av arbetsgivare och som féretagare och konsumenter (Talbott, 2012, Bucic
et al, 2012). Den potentiella nyttan av att hallbart kunna bedriva sin verksamhet kan
darfor anses 0ka over tid.
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8.1.3. Nyttor for kommuninvanare

Okade arbetsmojligheter och tillvixt

Om idén kring Agneshill forverkligas, kommer dven kommuninvdnarna i Vellinge att
paverkas. Den framsta effekten skulle genereras i ett 6kat antal arbetstillfdllen vilket i sin
tur leder till minskad arbetsloshet. Ar 2017 var arbetslésheten for min och kvinnor fran 16
till 64 ars alder i Vellinge kommun 4%, vilket givetvis dr ett bra resultat i jaimforelse med
Sverigesnittet pa 7.5% (Ekonomifakta, 2018).

Men likavadl som att Vellinge kommun skulle gynnas av verksamhetsomrddet Agneshill,
skulle likasa Gvriga invanare i s6dra Sverige dven paverkas av visionen Agneshill, da en
sadan investering skulle bidra till en chans for okad tillvaxt dven utanfor Vellinge
kommun i ett langre tidsperspektiv. Det skulle betyda att det 6kade antalet arbetstillfdllen
skulle vdxa, aven utanfor Vellinge.

Som tidigare ndmnt genererar 100 nya arbeten i Vellinge kommun indirekt 47 nya arbeten
i sin omgivning, men ocksa ytterligare 8 arbeten i dvriga Sverige. Saledes gynnas dven
ndrliggande kommuner i form av arbetstillfdllen med hjidlp av verksamhetsomradet
Agneshill. Idag har de omkringliggande kommunerna féljande arbetsloshetsstatistik:
Malmo 14.7%, Trelleborg 8.4%, Burlov 10.1%, Skurup 7.6%, Lund 6.2%, Svedala 5.1% och
Staffanstorp 4.9% arbetsloshet; alla med ett varde som dr hogre dn Vellinge kommuns
egna varde pa 4% arbetsloshet (Ekonomifakta, 2018). Detta betyder sdledes att dessa
kommuner, med dess invanare, har chans att utvecklas i takt med att Agneshill skapas. En
investering i Agneshill skulle ddrfor resultera i O0kade arbetstillfallen, framst inom
Vellinge kommun men dven sett till dess omgivning. Givet den arbetsloshet som rdder i
landet, inte minst sett till unga och invandrare, ar detta hogst vdsentligt.

Egenforetagare

Utover att bidra till en 6kad arbetskraft med fler arbetstillfdllen, upplevs Agneshill som ett
omrdde som efterfragas da 10,5% av invanarna i Vellinge kommun &r egenféretagare.
Denna variabel pavisar den stora andelen av befolkningen i dldern 20-64 som driver eget
foretag. Vidare ir nyforetagandet i kommunen starkt. Ar 2016 bildades 15,4 nya féretag
per 1000 invanare i kommunen. Detta kan jamforas mot rikets snitt om 11.8 nya foretag
per 1000 invanare. Denna variabel ger en indikation om hur entreprenoérskapet ser ut i
Vellinge. Agneshill &dr ett verksamhetsomrdde “som ligger i tiden” med dess innovativa
framtoning och dr sdledes nagot som kan tolkas vara i enlighet med kommunens
foretagsklimat, ddr nya foretag ges mojlighet att etableras och vaxa.

Vidare skulle verksamhetsomrdadet Agneshill ge kommuninvanarna en hogre
bekvdmlighet. Idag finns det en hog sysselsattning hos ndrliggande kommuner,
exempelvis i Malmo och Trelleborg, vilket betyder att manga fran kommunen pendlar till
andra kommuner for att utfora sitt arbete. Kommuner som ligger inom pendlingsavstand
till storre centra har ofta mindre sysselsdttning samt en storre utpendling och tillhor
kommungruppen “Pendlingskommun ndra storstad”, vilket gar i linje med Vellinge
kommun och dess pendling.

Under ar 2016 pendlade dagligen 11 635 invanare i Vellinge kommun ut till ett arbete i en
annan kommun och 3 929 invanare fran andra kommuner pendlade in till ett arbete i
Vellinge kommun (Skdne Region, 2018). Dessa ut- och in-pendlare hade fran bada
riktningarna en majoritet hos Malmo, darefter hos Trelleborg och Lund. Vidare var det ar
2015, 5 126 invanare i Vellinge kommun som bade bodde och arbetade i kommunen, vilket
var en okning med 66 personer jamfort med dr 2013. Idag finns det dédrfor en uppdelning

34

——
—t



Samhallsekonomisk

Lunicore analys

Lunds universitets studentkonsultbolag 2018 - 03 - 08

av arbetskraften inom kommunen, vilket betyder att ett storre antal pendlar till
omkringliggande kommuner for att utfora sitt arbete. Saledes skulle verksamhetsomradet
Agneshill bidra till mindre pendling fér de berdrda, vilket givetvis dr gynnsamt ur ett
miljomadssigt perspektiv, men dven psykosocialt sett da det innebdr firre antal timmar
som tilldgnas pendling. Detta skapar mojlighet for de berorda att disponera sin tid mer
vardefullt, vilket exempelvis dr fordelaktigt for barnfamiljer eller familjer med extra
behov. Foljaktligen skulle Agneshills bidragande med okat antal arbetstillfdllen inom
kommunen ga i linje med det 6kade antalet kommuninvdnare som arbetar inom
kommunen vilket vidare skulle ge kommunen hogre skatteintakter.

Okad livskvalitet

Agneshill skulle dven bidra till en 6kad livskvalitet. Utover att underldtta pendlingen for
kommuninvanarna, skulle &dven den hdlsosamma och hallbara visionen kring
verksamhetsomradet bidra till denna utveckling. Detta i form utav nyttjande av de
gronomraden som planeras skapas i verksamhetsomrdadet vilket sdledes ger de anstdllda
mojlighet till forbdttrad hdlsa. Idén om Agneshill dr i takt med vad som férvdntas och
efterfragas av Sveriges arbetskraft. Idag efterfragas en balans mellan arbete och fritid,
vilket Agneshill skulle erbjuda. Utover en 6kad livskvalitet skulle dessutom den innovativa
bilden av Agneshill bidra till en chans for samarbete mellan foretagen och dartill en
expansion av sitt natverk, vilket bade skulle gynna de ber6érda yrkesmdssigt men likaval
den sociala hadlsan.

8.2. Kostnader for Vellinge kommun

I detta avsnitt beskrivs och diskuteras kostnader som kommunen dldgger sig om
verksamhetsomrddet Agneshill skall utvecklas.

Till att borja med kommer det att krdvas administration till forsdljning och
marknadsforing. Detta kan antingen hanteras av externa parter, vilket innebdr extra
kostnader, alternativt utfors arbetet internt av kommunen. Nackdelen med att utfora
arbetet internt kan vara att andra projekt maste laggas at sidan. Det kommer dven krdvas
arbetskraft i form av underhall av mark samt driftkostnader av verksamhetsomradet.

Risken att visionen om Agneshill inte forverkligas ar kanske den storsta tankbara
kostnaden. Det finns har flera faktorer som kan komma att paverka kommunen negativt,
bade rent finansiellt och miljomadssigt. Dels finns det en risk att kommunen inte lyckas
sdlja alla tomter inom omradet vilket kan anses som kritiskt. Speciellt dd man kommer att
behova lagga omfattande kostnader pa sjdlva byggnadsprocessen av omradet, exempelvis
i form av forbehandling av mark, uppbyggnad av infrastruktur etc. Det finns dven en risk
att foretagen som etablerar sig inom verksamhetsomradet inte lyckas samarbeta for att
uppna visionen om ett innovativt, smart och hallbart foéretagskluster. Det bor darfor
laggas stor vikt pa att hitta lampliga foretag som kan bidra till synergier.

8.2.1. Kostnader for foretag/naringsliv

Redan etablerade foretag som vdljer att flytta sin verksamhet till Agneshill kommer att
mota flyttkostnader och kostnader av utebliven verksamhet under den period som
verksamhet inte kan bedrivas. Denna kostnad dr endast tillfallig och kan i
analysperspektivet av 30 ar anses vara liten.

Nyttorna av att etablera Agneshill kan begrdnsas om de foretag som etablerar sig inom
verksamhetsomrddet konkurrerar ut redan etablerade foretag i ndromradet. Av
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intressent- och malgruppsanalysen har det framkommit att flera av foretagen
intresserade av att etablera sig i Agneshill, redan dr etablerade och har ett
upptagningsomrdade som tdcker Vellinge. Darfor bedoms inte Agneshill skapa storre
konkurrens for foretagen dn nuldget.

8.2.2. Kostnader for kommuninvanare

De kontrira konsekvenserna av idén gdllande verksamhetsomradet Agneshill for
kommuninvanarna ar framst de miljokonsekvenser och oljud som skapas i samband med
utformandet av omrddet. D@ omradet i huvudsak inte skulle bestd av foretag som utfor
produktion, skulle omradet inte skadas av utslapp eller dylikt, bortsett fran de fordon som
skulle anvdndas at logistik och transport.

Dock skulle dessa utslipp sdnkas vdsentligt om verksamhetsomrddets foretag
samarbetade med dessa fragor, som dven forslaget kring verksamhetsomradet foreslar.
Vidare skulle en konsekvens av det nya verksamhetsomrddet, bade under produktionen
och efter, vara de stoppningar i trafiken detta skulle kunna innebdra da omradet skulle se
en hogre frekvens av fordon och transport. Utdver dessa logistiska- och miljoeffekter
omradet skulle generera, skulle givetvis kommuninvanarna férlora en 6ppen mark som
idag tillhor odlare.

8.3. Nyttor och kostnader om Agneshill inte utvecklas

8.3.1. Nyttor for Vellinge kommun

Verksamhetsomradet Agneshill kommer att mojliggora ungefir 100 000 kvm yta for
verksamheter i olika storlekar. Totala arean av omradet dr dock 200 000 kv, vilket skulle
kunna tdnkas anvdndas i andra syften. Exempelvis tillhor Vellinge kommuns
jordbruksmark Sveriges basta med en klassning enligt Lansstyrelsen fran 8 till 10 pa en
10-gradig skala. Enligt kommunens hemsida arrenderar Vellinge idag ungefar 130 hektar
akermark och 400 hektar betesmark.

Vidare kraver verksamhetsomrddet stora resurser fran Vellinge kommuns sida, resurser
som skulle kunna anvdndas for andra projekt. Ddrav ar det viktigt att det finns efterfragan
bland féretagare for mark i kommunen. Annars kan det innebdra risker sasom lag
forsdljning och att den tillgangliga marken star tom.

8.3.2. Nyttor for foretag

Den fordel som aterfinns om verksamhetsomrdadet Agneshill inte byggs, ar att det
kommer fortsdtta gynna de som brukar marken idag, och dven for andra féretag som kan
tanka sig att hyra delar av marken i framtiden. Dock skulle detta inte vara en lika stark
ndringslivsutveckling i jamforelse med om Agneshill skulle forverkligas, dd den marken
som finns idag inte genererar ndgon storre avkastning for Vellinge kommun.

8.3.3. Nyttor for kommuninvanare

Om verksamhetsomradet Agneshill inte byggs kommer det att innebdra att invanarna inte
paverkas negativt av det eventuella oljud, utsldpp och dylikt som skulle framkallas under
produktionen av verksamhetsomradet samt efter fardigstdllandet av omradet. Vidare
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skulle marken kunna anvandas till lantbruk, som skulle bli en del av det jordbruk som
finns i kommunen.

8.3.4. Kostnader for Vellinge kommun

Som tidigare namnt har Vellinge kommun genom dren rankats hogt i Svenskt naringslivs
undersokning betrdffande foretagsklimatet inom kommunen. Verksamhetsomradet
Agneshill dr en viktig satsning for att behalla Vellinges position som en kommun med ett
positivt lokalt foretagsklimat. Eventuella konsekvenser av att inte etablera
verksamhetsomrddet dr utebliven konkurrenskraft och att andra kommuner klattrar forbi
Vellinge i rankingen. Detta kan exempelvis innebdra att foretagarna vander sig till andra
kommuner med battre forutsdttningar for foretagande.

Vidare har Vellinge kommun fér ndrvarande betydligt lagre antal lediga tomtytor, kontor
och kontorshotell an narliggande kommuner, exempelvis Malmo. Detta dar sarskilt viktigt
att lyfta fram med tanke pa att Malmo ar den stad som majoriteten av kommuninvanarna
pendlar till fér att ta sig till sina arbeten. Bade Malmo och Trelleborg planerar storre
satsningar for att 6ka det lokala foretagsklimatet i kommunerna. Malmo stad utvecklar
for narvarande ett omrdde i Norra hamnen som kallas Malmoé Industrial Park. Omradet
kan tankas locka storre  foretag, sasom tillverkningsindustrier och
logistik/lagerverksamhet, som dven skulle kunna tanka sig etablering i Agneshill.
Trelleborgs kommun gor en satsning kallad “Kuststad 2025” ddr de i samband med att
bygga ut vagndtet kring staden kommer att bygga ett business center som en utveckling
av ett befintligt industriomrade.

Sammanfattningsvis, dr detta ndgra exempel pa hur kommuner arbetar aktivt for att
skapa badttre forutsattningar for foretagande i kommunerna. Foljderna av att projektet
Agneshill ldggs ned och inte fullféljs kan innebdra att foretag flyttar sina verksamheter
till kommuner med jamforbara verksamhetsomraden.

8.3.5. Kostnader for foretag

De negativa effekter som kan komma att uppsta om verksamhetsomradet Agneshill inte
forverkligas kommer framst att paverka kommunen och dess foretag. Initialt skulle det
innebdra hogre trosklar for smaforetagare att etablera sig pa marknaden da mojligheten
att hyra ett kontor i ett kontorshotell, alternativt nyttjande av mark skulle bli mer
svartillgangligt. Det skulle dessutom vara svdrare att expandera sin verksamhet inom
Vellinge kommun, da det pa liknande sdtt inte skulle vara mojligt att forankra eller
etablera sitt foretag i samma utstrackning. Foretagsklimatet skulle saledes paverkas
negativt och medféra kostnader féor kommunen, da det ur ett langtidsperspektiv skulle
betyda mindre skatteintdikter och framforallt ett sdnkt attraktionsvdrde eftersom
kommunen har en stor andel egenféretagare. Ovriga foretag och stédjande branscher som
potentiellt kan skapas i samband med verksamhetsomrdadet Agneshill, sdsom
restauranger och dylikt, skulle inte kunna utveckla sin verksamhet vilket pa ett liknande
sdtt skulle paverka foretagsklimatet.

Slutligen skulle alla uteblivha kostnadssdnkningar, tack vare Agneshills idé gdllande
gemensamma losningar, medfora hogre kostnader for de berorda foretagen. Foljaktligen
kan det betyda att dessa foretag inte nyttjar eller utvecklar hdllbara l6sningar for sina
foretag, vilket skulle resultera i en simre miljo ur ett langsiktigt perspektiv.
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8.3.6. Kostnader for kommuninvanare

Det som kommer saknas hos Vellinge kommun om Agneshill inte forverkligas dr dess
potentiella tillvaxt och rorlighet inom kommunens granser. Den hoga frekvensen av
pendling kommer att 6ka dd nuvarande samt framtida foretag inte kommer att etableras
vid Agneshill och hos Vellinge kommun. Det innebdr ddrfor en kostnad av tid och resurser
genom att limna kommunen for att arbeta. Aven arbetslésheten kan komma att héjas
inom kommunen da fler kan vidlja att antingen flytta ndrmare sitt arbete eller att fler
arbetstillfdllen inte kommer att skapas.

8.4. Fordelnings och kanslighetsanalys

Analysen visar att samtliga intressentgrupper gynnas av att etablera Agneshill. For
Vellinge kommun innebdr projektet ett risktagande da projektet dr avhdngigt av att
forsdljningen av tomterna gar enligt plan. Naringslivet och kommuninvdnare bedéms inte
paverkas negativt av Agneshill i ndgon storre utstrackning. Om Agneshill inte utvecklas
bedoms kostnader foresta for samtliga intressentgrupper. Lokala jordbrukare kan dock
gynnas av att bevara marken som den ser ut idag.

Den genomférda analysen grundas i ett konjunkturldge likt dagens. En lang lagkonjunktur
skulle darfér kunna paverka den samhdllsekonomiska lonsamheten av Agneshill negativt.
Konkurrerande satsningar skulle inom loppet av 30 dar kunna paverka den
samhadllsekonomiska lonsamheten av Agneshill.

8.5. Sammanfattning och diskussion

Sammanfattningsvis dr de storsta nyttorna och kostnaderna for etablerandet av Agneshill
foljande.

Diagram 14: Nyttor och kostnader for etablerandet av Agneshill

S

= Naringslivet gynnas av sdnkta trosklar for Visionen om Agneshill som ett héllbart

>\ att etablera foretag verksamhetsomrade 4r starkt beroende av att

Z de etablerade foretagen valjer att driva ‘
Potentiella synergieffekter mellan foretag verksamheterna i enlighet med kommunens

vision
Okat antal arbetstillfillen inom kommunen

Risken av att tomterna inte sdljs enligt plan

A . . " o och att viktiga intikter f6r kommunen saledes
Forbattrad livskvalitet for kommuninvanarna gar forloradg

Minskade negativa miljokonsekvenser pa lang
sikt tack vare hallbarhetslésningar

Okade skatteintikter for kommunen

Stark varumarke for kommunen

Okad konkurrenskraft som
\ ndringslivsfraimjande kommun gentemot
\ \nérliggande kommuner

~

I9peUISOY

38

——
—t



. Samhadllsekonomisk
1 Lunicore analys
Lunds universitets studentkonsultbolag 2018_ 03-08

Diagram 15: Nyttor och kostnader for om Agneshill inte utvecklas
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Fran kapitel 8. Samhadllsekonomisk analys framgar att projektet kring verksamhetsomradet
Agneshill innefattar fler aspekter 4n rent ekonomiska och monetira fran
investeringsprojektet att fardigstdlla tomtmarken samt forsiljningen av denna. Det ar enligt
var bedomning att man dven maste se till nyttor och kostnader som resultat av etableringen
av verksamhetsomradet, eller ett beslut att inte utveckla det, som tillfaller Vellinge kommun,
foretag och naringsliv och inte minst kommuninvanare.

De, enligt oss, primiara nyttorna som tillfaller Vellinge kommun i sin helhet som har
framkommit under analysen gar att sammanfatta i tre huvudgrupper:

. Nya arbetstillfallen
. Starkt varumérke & position
. Okade sociala nyttor

Under projektet genomforande har det framkommit att Vellinge kommun idag har ett
begrinsat utbud av mark och lokaler tillgingligt for verksamheter i omradet givet dess hoga
grad av egenforetagare. Detta ter sig 4n mer framtradande dad man ser till andra narliggande
kommuner. Genom etableringen av verksamhetsomradet Agneshill kan Vellinge kommun
erbjuda mark for upprittande av kontorslokaler vilket 6ppnar upp mdjligheten for befintliga
verksamheter inom Vellinge kommun att vixa samt mgjligheten att locka till sig foretag som i
dagslédget ar etablerade i narliggande kommuner. Detta resulterar vidare i nya arbetstillfallen
inom Vellinge kommun och ar hogst efterstravansvart, inte minst ur de skatteintikter som
genereras till kommunen. Ur rdkneexemplet i 8.1.1. Nyttor for Vellinge kommun framgar att
etableringen av Agneshill skulle medfora en ackumulerad marginalintiakt och nettovinst for
kommunen om 58 940 603 kr respektive 1 636 700 kr. Genom att mojliggora for
gemensamma funktioner, sisom kontorshotell med gemensam reception och konferenslokal,
kan man #ven sinka etableringskostnaden for nya bolag och ytterligare skapa fler
arbetstillfallen. Gemensamma funktioner kan vidare bidra till synergier och
kunskapsoverforing mellan foretagen vilket kan leda till okad konkurrenskraft och
innovation ur ett lingre tidsperspektiv. Som diskuterat kommer en framgéangsrik etablering

39

——
—t



Samhallsekonomisk

Lunicore analys
Lunds universitets studentkonsultbolag 2018_ 03-08

av verksamhetsomradet dven fa spillovereffekt till resterande verksamheter inom Vellinge
kommun och darigenom skapa ytterligare arbetstillfallen.

Som tidigare nadmnt har Vellinge kommun linge placerat sig i toppen gillande
naringsfraimjande kommuner men har pa senaste tid sjunkit i placering. En satsning pa ett
nytt verksamhetsomrade likt Agneshill kan bista i anstrangningen att vinda denna negativa
trend, och kan dven anses som nddviandig da flera andra narliggande kommuner genomfor
likartade satsningar. D& Vellinge kommun har ett av landets hogsta andel nyforetagande
styrker detta behovet av att kontinuerligt arbeta for att underlitta och mdgjliggora
etableringen av denna typ av verksamhet och pa sa vis skapa forutsattningar for framtidens
entreprenorer. Vidare har det genom denna undersokning framkommit att en stor del av
respondenterna, hela 70%, efterfragar mojligheter till hallbart foretagande, nagot som gar val
i linje med visionen for Agneshill. P4 sa vis kan detta investeringsprojektet ses som en
mojlighet for Vellinge kommun att profilera sig som en kommun som arbetar for héllbart
foretagande, innovation och entreprenorskap och pa sd vis attrahera foretag till fler
verksamhetsomraden utover endast Agneshill. De positiva effekterna av héllbart foretagande
kan vidare ses som en nytta som bidrar till att vaga upp for de ekonomiska kostnaderna av
investeringsprojektet.

Genom en etablering av verksamhetsomradet forviantas dven sociala nyttor genereras. Ur
undersokningen framkom att manga kommuninvénare idag pendlar till narliggande
kommuner dér de ar verksamma. Genom att mojliggora fler arbetstillfallen inom Vellinge
kommun innebir detta minskad pendling for ménga av kommuninvéanarna, vilket i sin tur
resulterar i 6kat tid som kan tillbringas med familj och vianner och diarigenom 6ka vilméaende
i kommunen. Okade arbetstillfillen medfér dven minskad arbetsloshet vilket styrker detta
ytterligare. Den minskade pendlingen medfor dven nyttor ur ett miljoperspektiv. Visionen om
hélsosamt och héllbart foretagande kommer dven det bidra till 6kad livskvalitet som striacker
sig utanfor verksamhetsomradet, nagot man bor ta i beaktning for att viga upp eventuellt
ekonomiskt underskott.

Ur ett riskskattningsperspektiv bedomer vi att den risk med mest betydande konsekvens for
upprattandet av Agneshill, utéver forlorade intdkter vid misslyckad forsiljning, ar att de
foretag som etablerar sig i verksamhetsomradet inte delar visionen om ett innovativt, smart
och héllbart foretagskluster. Majoriteten av de nyttor som nidmns ovan ar till stor del baserat
pa just detta. For att s manga nya arbetstillfillen ska skapas kravs det att foretagen som
etablerar sig i Agneshill frodas. For redan etablerade foretag ar det primart
kunskapsoverforing som kan stimulera detta, och for de mindre och nyetablerade foretagen
kravs dven sankta trosklar i form av gemensamma funktioner. I syfte att stirka kommunens
varumarke och position kravs att man uppmuntrar till entreprenorskap och innovation samt
erbjuder mojlighet till hallbart foretagande. Det héllbara foretagandet bidrar vidare till
manga av de sociala nyttorna som kan genereras av projektinvesteringen. I syfte att undvika
bortfallet av dessa nyttor bor Vellinge kommun darfor tillgodose de forutsidttningar som har
efterfragats i undersokningen kopplat till hallbart foretagande, gemensamma funktioner och
sociala ytor for kunskapséverforing.

Det dr dven essentiellt att de foretag som etablerar sig delar samma synsitt pa hur
verksamhetsomradet Agnesshill bor uppréattas. Inriktningsforslagen ar baserade pa den data
vi har fatt fram, i form av intervjuer med befintliga foretag i naromradet samt med hjalp av
en enkidt med identifierade intressenter i Skaneregionen. Detta har kombinerats med den
samhaillsekonomiska analys som ar tillimpad. De inriktningsforslag som ar presenterade ar
darfor framst baserade pa individuella nutida perceptioner. Diaremot ar dessa
sammankopplade med det 30-ariga tidsperspektiv den samhaillsekonomiska analysen ar
grundad pa. Utav dessa malgrupper ar det Méalgrupp 2 som vi anser ar den mest gynnsamma
och attraktiva malgruppen for Vellinge kommun, da denna malgrupp i hogre utstrickning
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kan bidra till att verksamhetsomradet Agneshill kan tillrdkna sig de nyttor identifierade i den
samhéllsekonomiska analysen.

Av malgrupp 2 anser vi att det ar subgruppen 2b som ar den mest attraktiva malgruppen.
Dels for att denna subgrupp har passande verksamheter for det som Agneshill efterfragar,
dels for att denna subgrupp riktar sig gentemot externa kunder vilket skulle vara gynnsamt
for Vellinge kommun. Exempel pa foretagstyper for malgruppen ar fastighetsférvaltningar,
diverse konsultverksamheter, enskilda tjansteforetag och start-ups. De gemensamma
karaktarsdragen for foretagstyperna ar att det ar ett fatal anstdllda, mellan 1 - 10 personer
vars primira behov bestéar av kontor, lager, parkering och transport. Vidare kan malgruppen
efterfraga kontorshotell och “shared spaces” vilket gar i linje med den hallbara profileringen
Agneshill vill tillimpa, men dven funktioner sasom forbattrad forbindelse med motorvag,
restauranger, 6kad sidkerhet, hallbarhetslosningar och rekreation nimns som faktorer vilka
okar attraktionsviardet for verksamhetsomradet. Variationen av malgrupper som finns
formulerade beror pa forutsiattningarna for verksamhetsomradet och ar primért baserade pa
faktiska foretag som ar intresserade av att etablera sig och kopa mark inom ett omrade likt
Agneshill, i.e. baserat pa marknads- och intressentanalysen. Daremot bor det tilliggas att
Lunicore rekommenderar Vellinge kommun att vidare undersoka mdgjligheten till att na
andra malgrupper som inte ar identifierade i denna undersokning.

Sammanfattningsvis kan vi konkludera att etableringen av verksamhetsomradet Agneshill
med tillhorande vision om innovativt, smart och hallbart foretagande, bidrar till ménga
nyttor till Vellinge kommun i sin helhet, bdde rent monetédrt men dven med mjuka vérden,
som bidrar till att tdcka upp det ekonomiska underskottet efter fardigstdllandet och
forsaljningen av tomtmarken. Detta kraver dock att tomtmarken utformas for att mojliggora
och tillgodose de forutsattningar som kravs for att uppnéa dess fulla potential, med fokus pa
gemensamma funktioner och héllbart foretagande. Vellinge kommun bor dven inrikta sig mot
foretag som delar samma vision. Exempel pad dessa typer av foretag finns beskrivet i
Malgrupp 2b, men dven andra malgrupper med liknande karaktarsdrag kan vara av intresse.

9. Vidare rekommendationer

Baserat pa den framtagna analysen och dess slutsatser har Lunicore tagit fram foljande
rekommendationer for Vellinge kommun. I syfte att marknadsféra och uppna visionen for
Agneshill kan Vellinge kommun i framtiden gynnas av att forbattra forbindelsen mellan
Vellinge och nédset. Om det dr mdojligt att dven forbattra forbindelsen mellan Vellinge och
Malmo hade detta ocksd haft en god inverkan pa Vellinge och Agneshills attraktivitet i
relation till pendling.

I nuldget upplever vissa foretag att handlaggningstiden for bygglov ar lang, om denna
handldggningstid gér att sanka skulle det darfor kunna tédnkas 6ka intresset for Agneshill och
Vellinge som helhet.

Avslutningsvis har Lunicores Studentkonsulter uppméarksammat ett antal funktioner som
det, av foretagare, anses finnas stort behov av. Vi rekommenderar att ni kontaktar aktorer
som kan tillgodose dessa funktioner i ett tidigt skede for att tillgodose att de kan etablera sig
pa Agneshill. Ett par exempel pa dessa funktioner ar restauranger, kontorshotell, gym och
andra rekreationsfaciliteter.

Detta dr ett projekt Lunicores studentkonsulter hade kunnat genomfora.
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11. Bilagor

Bilaga 1. Intervjuguide malgruppsanalys

Bakgrund
1. Vill ni beratta lite om er verksamhet?
2. Hur manga anstdllda?
a. Hur manga av dem ar heltidsanstdllda?
3. Hur manga av dessa dr bosatta i Vellinge Kommun?
a. Alltid bott har/flyttat hit?
b. Pendlar till?
Hur ldnge har ni funnits har?
Var fanns ni innan?
Hur ser er malgrupp/kundstruktur ut?
a. Hade det ndgon paverkan pa val av omrade?
7. Fanns det andra avgérande faktorer vid val av omrade?
a. Finns det praktiska skdl? Ndrhet till kunder/leverantorer, infrastruktur, tillgdng
till kompetens.
b. Finns det logistiska skdl? (Ndrhet till transportmajligheter)
c. Kommunalt s3som skatt?
8. Finns det nagot annat du/ni skulle vilja ndmna géllande er verksamhet?

oV

Behov
1. Vilka praktiska forutsdttningar behover ni for att er verksamhet ska fungera?

a) Kontorsutrymme?
b) Produktion?
c) Lager? Laddning?
d) Transporter av varor?
e) Lastterminal?
f) Kollektivtrafik for kunder/anstéllda?
g) Rekreation/ gronomrade/ fitness?

1. Vad behover ni tillgdngligt i ndaromradet?

a. Restauranger?

b. Butiker?

c. Bensinstationer?

d. Postkontor?

e. Annat?

2. Hur ser samarbetet mellan féretag i omrddet ut idag?

a. Ser ni ett samarbete med andra verksamheter i omradet som relevant for er
verksamhet? (Synergier)

b. Finns det nagra faciliteter/omraden/maskiner/utrymmen ni kan dela med
andra verksamheter? (cost-split)

i.  Efterfragar ni gemensamma utrymmen sdsom restauranger,
konferensrum eller liknande?
3. Hur arbetar ni med hallbarhet?

a. Vad som krdvs for att uppratthdlla detta arbete i termer av lokal?

b. Ser ni ett mervarde i att bedriva er verksamhet i ett omrade som stodjer
hallbarhetsarbete genom exempelvis hdllbara avfallslosningar, gréna tak,
biogas med kompletterande solcellslosningar for fornybar energi?

c. bilpool?
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Betalningsvilja

1. Ager verksamheten lokalen eller hyr ni?
a. Ar ni férsta kdpare av mark? Har ni kopt mark frdn kommun eller av ndgon
annan?
2. Har ni ett hum om vad ni har f6r lokalkostnad?
3. Finns det nagon tjdnst eller infrastruktur som skulle kunna motivera er att betala
en hogre hyra?
4. Hur stor betydelse har kostnad vid val av tomtplats?
5. Ser ni ett varde av att vara verksamma i det omrade ni ar?

Asikter gillande verksamhetsomradet
1. Hur &r det att vara verksam i omradet idag?
2. Vad efterfragar ni i omradet for att er verksamhet ska kunna védxa 6ver tid?

3. Om du fick 6nska tre forandringar/forbattringar i omrddet, vad skulle det vara och
varfor?
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Bilaga 2. Intervjusammanfattningar malgruppsanalys

AAAAA Nordic

AAAAA Nordic saljer elektronikkomponenter till tillverkande industri och har 11
heltidsanstdllda. Deras verksambhet trivs, de ager sin lokal och kopte mark av kommunen.
Manga pendlar till vellinge fran olika delar av Skdne och primdra anledningen till att de
finns i Vellinge dr for att chefen bor ddr. De har funnits i Vellinge i 20 ar och har allt dem
behover in-house. De dr dock ganska missnojda med hur kommunen behandlar drenden
och hur de forvaltar terminalgatan i nuldget.

Autoperformance

Autoperformance dr en bilhandel som siljer sport och lyxbilar (allt fran BMW till Tesla)
och omsitter ca 150 miljoner om aret. Har funnits sedan 2002 och har totalt fem stycken
anstdllda. I dagsldget bor tre av fem anstdllda i Vellinge Kommun. Har tidigare drivit
verksamheten pa annat stdlle i Vellinge. Malgruppen dr framférallt man mellan 22-70 dr,
sdljer framst i Sverige men dven runtom i varlden sdsom i Europa.

Da dgaren bor i kommunen &r ldget skont for att slippa pendling. Tycker i 6vrigt
att omradet dr en knutpunkt till angrinsande stider sasom Malmo, Trelleborg och
Kastrup! Har manga bilar i lokalen s3a behover utrymme for forvaring. Omradet ar daven
fordelaktigt da de har tillgang till parkering som ar kostnadsfri och tillgdnglig. De anser
synergier som relevant och uppskattar att trdffa personer i verksamhetsomradet och
menar pa att detta ger effekt. Har ett intresse fér Agneshill!

ANGEL by Clair

ANGEL by Clair ir en grossistverksamhet inom mode och accessoarer. Agaren Annette dr
den enda heltidsanstillda, men arbetar tillsammans med tva frilansande siljare.
Malgruppen for foretaget dr detaljhandel och frisorer. Foretaget har funnits pa
Terminalgatan i ca. sex manader, innan dess var man inhyrd hos en annan grossist pa ett
lager i Malmo, kontoret var da beldget hemma. Annette trivs valdigt bra i omrdadet men
trycker pa att ett nybygge dr en vadldigt god idé, och hon papekar ocksda att man bor
fokusera pa mindre féretag och kontorshotell. Nagot som hon saknar dr mojligheten att
hyra in sig i motesrum eller konferenslokaler. Skdlet till flytt var narhet till hemmet,
logistiska skal gallde framst enkelheten med att vara ndra motorvagen. Annettes storsta
forandringspunkter dr postkontor, bevakning och pafart fran ndset. En ytterligare 6nskan
ar storre variation av verksamheter.

Besikta bilprovning

Besikta bilprovning har en fungerande verksamhet sedan fyra ar. De har tva
heltidsanstdllda och utrymme for 2 heltidsanstadllda till, om verksamheten skulle utdkas.
De ser dock inte detta som speciellt troligt da det finns gott om besiktningsstationer i
omradet och konkurrensen dr hard. De hyr sin lokal och trivs med det. De trivs valdigt bra
i omradet och med de tjanster/faciliteter som ligger i ndrheten. Deras enda egentliga
onskemal ar hogre sdkerhet pa omradet. Kameror, vaktfirmor eller mer ljus dr bra. Men
stangsel vill de helst inte se.

Complicity

Intervjun genomfors med Patrik som &r deldgare i fastigheten pa Terminalgatan. I lokalen
sitter tva stycken verksamheter; en redovisningsbyra och Redfellas. Pa redovisningsbyran
finns fyra stycken anstdllda och pa Redfellas 3 stycken, samtliga ar heltidsanstdllda.
Patrik kopte tomten av kommunen och har sedan valt att bygga en lokal som motsvarar
hans behov langsiktigt.
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Patrik tycker att omradet dr av intresse da han sjdlv bor i kommunen och vill
darfor gynna denna. D3 de storsta delarna av verksamheterna sker digitalt behover
lokalen inte vara beldgen i ndrheten av kunderna. Malgruppen &r alla foretagare som
behover bokféring och privatpersoner som vill driva eget da Redfellas &r ett
franchiseforetag. For att verksamheten ska fungera behoéver de tillgang till kontor,
parkeringsplatser och mdjlighet till kollektivtrafik. Patrik och hans anstdllda trivs
generellt i omrdadet men uttrycker en 6nskan om att bygga/6ppna fler méjligheter till
rekreation och restauranger. Da utbudet idag ar begransat planerar Patrik moten i Malmo
for att kunna utnyttja deras utbud vad géller lunch och trdning.

Patrik hade onskat en vdg direkt till ndset/ komma ut pa vag 100. I dagsldget
behover man koéra det gamla hallet. Vidare menar han att det finns ett behov av att
kommunen ska 0ka sin hantering av bygglov dd den i dagsldget kan ta upp till 10
manader. Detta kan pa langsikt 6ka etableringen av foretag och skapa fler arbetstillfallen.
Patrik dr intresserad av att expandera och k6pa mer mark och sdledes dven av omradet
Agneshill.

Damerna Damm
Damerna Damm dr ett stidbolag som &r verksamt i sydvdstra Skane och inkluderar Eslov,
Lund, Lomma, Malmg, Trelleborg och Vellinge. Féretaget har funnits i sju ar snart och har
i dagsldget cirka 20 st anstdllda, varav majoriteten dr anstdllda pa deltid. Verksamheten
har funnits pa Terminalgatan i snart tva ar och vander sig framst till privatpersoner
mellan 25-90 ar gamla. Under en vanlig dag sa kommer alla anstédllda till verksamheten
kl 7 pa morgonen hamtar en bil fér att kunna dka ut pa respektive uppdrag; vid 16
kommer de tillbaka igen for att parkera bilarna och avsluta dagen. Totalt har
verksamheten 11 stycken bilar parkerade pa platsen. Foretaget har dven ett samarbete med
Vellinge Kommun ddr de erbjuder tjanster som inkop, tvdtt och stadning som ett
alternativ till hemtjdnst. De samarbetar dven men nagra foretag lokalt da de erbjuder
stadtjanster kontinuerligt. Enbart agarna ar bosatta i Vellinge Kommun, resterande i
Malmo och Trelleborg. Verksamheten dr beldgen i Vellinge p.g.a. ndarheten for dgarna men
framfoérallt for att omradet erbjuder storre “objekt” och projekt kundmdssigt. I
verksamheten arbetar men inte aktivt med hallbarhet bortsett fran en medvetenhet kring
att stadprodukterna ar miljovanliga.
Agarna uttrycker en 6nskan om att tridffa de som arbetar i omradet, fér att lira
kdnna dem men ocksa for att dra nytta av varandras verksamheter. De foreslar att detta
skulle kunna mojliggéras med hjalp av ett utokat lunchomrade, anordnade aktiviteter for
samtliga i omradet, tennis/padelbanor. De menar dven att detta skulle 6ka upplevelsen av
liv och rorelse i omradet, och minska den radande industrikdnslan. De berdttar dven att de
garna inte besoker omrddet/lokalen pd kvillen da de kdnner sig otrygga.
Damerna Damm hyr lokalen i forsta hand. Val av lokal beror till stor del p.g.a.
parkeringen och att forsidkringen av bilarna dr mindre kostsam. Aven hyran var
betydande. Dd Damerna Damm oOnskar att expandera och uttrycker en 6nskan om en
storre lokal ar Agneshill av stort intresse. De skulle dven kunnat tanka sig att dela
lagerutrymme med annan verksambhet.

Duolight AB

Duolight importerar och siljer belysningsprodukter. Ar 2008 borjade foretaget med e-
handel vilket idag utgér verksamhetens storsta fokus. Malgruppen dr inte specifik utan
vander sig till allt fran privatpersoner, foretag och kommuner. Duolight startades upp
2004 och har idag 3 stycken verksamma, varav tva stycken heltidsanstillda. Agarna ar
bosatta i Vellinge och var det redan innan verksamheten flyttades hit fran
Fosiebyindustriomradet i Malmo. Val av omrade styrdes av att hyran var billigare och att
verksamheten kan fungera oberoende av var kunderna finns. En nackdel med omradet ar
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att transporterna gar ut tidigare pa dagen, i jamforelse med exempelvis Malmo, vilket
paverkar majligheten att leverera produkter till kunder redan ndsta dag.

Verksamheten dr i behov av lagerutrymme, ett mindre kontor och lastterminal. I
ovrigt onskar man ett stérre utbud pa lunchrestauranger. Foretaget arbetar inte aktivt
med hallbarhet men hade onskat en avfallsstation/ sopstation fér majlighet att spara pa
miljon. I dagsldget samarbetar man inte med andra foretag i omradet ut6ver att trdna pa
gymmet som ligger vigg i vagg. Lokalen pa 250 kvm hyrs av Bruksgarden for ca 11 000 i
manaden. Duolight uttrycker visst intresse for Agneshill som verksamhetsomrade.

Ekberg Emballage

Ekberg Emballage har tva anstéllda och opererade tidigare i Malmo. De flyttade till
Vellinge och byggde egen lokal for att slippa pendla sd ldngt. Kunderna dr internationella
och deras framsta faktor for geografisk position dr ndarheten till hemmet och Kastrup
Flygplats. Tidigare fanns planer pa expansion da de dgde en extra tomt fér dndamalet,
men den har de nu salt. De 6nskar fler restauranger och att posten hamtas senare, i 6vrigt
trivs dem valdigt bra i omradet.

Gigantprint

Gigantprint trivs bra i omrddet men hamnade ddr av en slump. de kopte ett konkursbo
och fick platsen pa kopet. De har dock utviarderat om de ska flytta eller ej, och kom da
fram till att ville stanna for att det fungerar bra och ar trevligt i Vellinge. DE ar beldgna pa
reklamgatan pa samma sida E6 som Agneshill. Dér finns inga bra bussférbindelser och de
ser detta som ett valdigt stort problem. Deras anstdllda mdste i princip ha en bil for att
kunna jobba dar. Det blir ett hinder. I ovrigt vill de ej betala hogre hyra men kan gdrna
ldgga in andra kostnader i hyran, sasom sophdmtning, internet osv. Deras 10
heltidsanstdllda pendlar eller bor i vellinge sedan ldnge. De dr positiva till
hallbarhetslosningar och stéttar gdarna sadant.

Greenmeetings AB

Greenmeetings dr ett relativt litet bolag med 3 st heltidsanstdllda. Verksamheten sdljer
videokonferenssystem som syftar till att verksamheter ska kunna samarbeta med kollegor
och kunder oavsett geografisk position och samtidigt spara restid, resekostnader och
minska miljopaverkan. Verksamheten har funnits pa Terminalgatan sedan augusti 2016
och har dessforinnan inte haft kontor. Tva av tre anstdllda bor i kommunen och har gjort
det innan verksamheten belades hir; den tredje bor i Karlstad (pendlar inte ner sa ofta).

Verksamheten riktar sig till foretag fran tvda anstdllda upp till ett par tusen
anstdllda, bade inom offentlig och privat sektor. Vanligtvis sker forsdljning mot
kommuner och foretag med ett par hundra anstdllda och uppdt inom Sverige, Danmark
och Norge med undantag for nagon lokal kund inom verksamhetsomradet.

Val av omrade utgjordes for att slippa pendling till Malmd; lokalens geografiska
plats har ndstan ingen betydelse for kunderna da det mesta sker via telefon eller via
foretagets produkt. Den aktuella lokalen anses dven som ”dndamadlsenlig till en bra
peng”. Verksamheten har endast ett litet behov av lagerhdllning da verksamheten séljer
programvaran och bestdller hdardvaran av leverantérer samma dag som de skickas ivag sa
kallat ”just in time”. Verksamheten har ett hallbarhetstdnk, och det dr ett av deras storsta
sdljargument. Detta gdller aven vad galler deras produkter.

Generellt dr de vidldigt nojda med att vara verksamma pa Terminalgatan. Likt
andra foretag onskar de ett storre utbud av lunchrestauranger och ser daven att det kunnat
vara verksamt med ett foretagshotell dar eventuella kunder har mdjlighet att 6vernatta.
Foretaget uttrycker en 6nskan om att hyra ett litet lagerutrymme pa ca 10-20 kvm? .
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J2 Sourcing

J2 Sourcing dr pavdg bort fran Vellinge dd de ville bygga en storre fastighet, men en
enskild person har fatt kopa all resterande mark kring Terminalgatan. De kdnner sig
negligerade av kommunen som i ovrigt inte heller visar nagot intresse for J2 Sourcing.
Darfér kommer de att i nartid se 6ver mojligheten att flytta fran Vellinge helt och hallet.
De har 40 heltidsanstadllda, distribuerar elektronikkomponenter och tar hand om
elektroniskt avfall fran deras kunder. J2 hyr sin lokal for ca 850 kr/kvm och har funnits pa
plats i 6ar. Innan dess var de i Malmo.

Klimatkontroll
Peter pa Klimatkontroll arbetar med ventilation, kyl- och virmepumpar, ar alltsa en
entreprenadverksamhet som riktar sig till bade foretag och privatpersoner. Féretaget har i
dagsldget atta anstdllda varav samtliga ar fast anstdllda. Endast en av dessa, Peter, ar
bosatt i Vellinge kommun. Detta dr dock inget problem gillande pendling da anstdllda
utgar fran sina hem ndr det ska ut pa uppdrag. Foretaget har funnits i 17 ar, pa
terminalgatan i tvd. Dessforinnan var foretaget beldget inne i Malmo. Peter flyttade fran
Malmé till Vellinge 97, och kdnde att det dven var lige att flytta féretaget nagra ar efter
det for att slippa pendlingen. Andra orsaker var lugnare miljo, lagre kriminalitet, och sa
vidare. Eftersom allt arbete sker ute hos kund sa ser Peter ingen anledning till att
flytta/bygga nya lokaler, han trivs generellt valdigt bra i sina nuvarande lokaler. och var
dessa lokaler ar beldagna.

De viktigaste forandringsomraden som Peter ser for Terminalgatan dr bevakning,
postkontor och restaurangutbud.

Madlady AB

Madlady ar ett foretag som arbetar med e-handel av kldder och smink med inriktning pa
unga tjejer i aldrarna 16-28 dar. E-handeln &r framst inom Sverige men dven
internationellt. I verksamheten i Vellinge finns 12 stycken anstdllda, varav 10 heltid;
samtliga pendlar fran Malmé. Foretaget har funnits pa Terminalgatan sedan 2.5 ar
tillbaka och valde omradet p.g.a. ett begransat omrdade pa marknanden och tidspress.
Verksamheter behover tillgang till kontorsutrymme, yta for fotostudio, lager, en port for
laster, mojlighet till kollektivtrafik och postkontor. I dagsldget har verksamheten inget
behov av att dela utrymmen med andra foretag, men har tidigare gjort detta vad galler
lager. Personalen efterfragar ett storre utbud av restauranger och 6nskar att kommunen
lockar hit andra typer av foretag med en annan mentalitet och mdnniskor utéver den
typiska industrin. Madlady hyr lokalen och betalar ungefar 30 k i manaden 540 kvm.

Parkndsbil

Parknads bil sdljer och formedlar begagnade bilar till féretag och privatpersoner. De trivs
valdigt bra i omrddet da det har valdigt ndra till alla sina praktiska behov, detta i form av
biltvatt, bilbesiktning och bilverkstad. De har dock valdigt problem med kommunens
regler som forbjuder staket i industriomradet. Deras forsdkringar gdller ej om inte bilarna
dr inldasta bakom staket och de far inbrott titt som tdtt. Narheten till motorvigen ar
valdigt viktig for deras verksamhet och de trivs generellt sett vdldigt bra, det enda som
egentligen saknas, utover staket da, dr en bensinstation och en postlada. De hade ocksa
gdrna sett att Kommunen kom ut och besokte ibland.

Polymartin AB

Lars pa Polymartin AB driver ett féretag som sysslar med produktutveckling inom
medicinteknik, och riktar sig saledes mot foretag inom den medicintekniska sektorn.
Nagra kunder som foretaget har idag dr bland annat Lunds universitet, diverse féretag pa
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Ideon, Medicon i Malmo samt Biomedicinskt centrum. Foretaget har funnits i Vellinge
sedan 2002 och var innan det verksamma uppe i Stockholm. Flytten ner till Vellinge
gjordes av personliga skil, dd dgaren och den enda anstdllda, Lars Lundin, tréttnade pa
Stockholmsstressen. De valde Vellinge (Hollviken) eftersom hans fru ar fran Naset, det var
alltsa inte ett beslut fran foretagets tillvixts perspektiv.

Lars dr nojd med Terminalgatan overlag, hans storsta motsdttning dr, precis som
de andra jag pratat med, franvaron av postkontor. Den enda lddan som finns i ndrheten av
omradet dr en bit bort, och den toms redan klockan 16.00. Om man ska ta sig till
postkontoret sa behover man kora igenom hela Vellinge da det ligger pa andra sidan av
samhallet. Postkontoret har inte heller oppet till 18.00 utan stanger en timme tidigare,
17.00. Ett annat 6nskemal som Lars har dr att nagon form av reception skulle kunna
installeras i omradet, dit man skulle kunna skicka leveranser dd manga smaféretagare
som ligger i omrdadet inte alltid har moéjlighet att ta emot varor.

Lars dr valdigt intresserad av Agneshill dd han har tankar pad att utforma egna
lokaler som dr specialanpassade for hans smala inriktning. En annan sak som han ldagger
stor vikt vid dr den arkitektoniska biten, han papekar att arbetsplatsen dr den plats som
man storre delen av livet spenderar den huvudsakliga delen av sin vakna tid, och anser att
man ska kunna hdlla samma héga standard under den tiden som man forvantar sig att
sitt hem ska gora. Han ar generellt sdatt nojd med Vellinge kommun, och tycker att allt i
det stora hela fungerat bra under de manga ar som han varit verksam i kommunen.

Repax

Peter har drivit sitt foretag sen 1991. Han startade i Malmoé men flyttade till
Terminalgatan 2011 till en lokal som byggdes specifikt for hans verksambhet.
Verksamheten sysslar med forsdljning och reparation av maskinell golvrengdring,
stddmaskiner helt enkelt. Han har i dagsldget fem deltidsanstdllda under sig, men dr den
enda som dr heltidsanstdlld. Han generella uppfattning om Terminalgatan dr att det dr en
valdigt trivsam industriby, nagot som han satter stort vdrde i. Det var dock inte detta som
fick honom att flytta fran Malmé 2011, utan det handlade snarare om att kostnaden for
nybyggnation var narmare hdlften mot vad Malmo skulle kostat.

Andra positiva men inte avgoérande faktorer ar narheten till E6 vilket erbjuder bade

bra mojligheten for transport och leverans, men ocksa enkelhet for anstdllda att pendla
till och fran sina hem, majoriteten bor namligen i Trelleborgs kommun.
Konkreta 6nskemal om forbdttringar ligger i fler restauranger, en ordentligt postkontor,
ordentlig avfallshantering och en avfart fran vdg 100 fran Ndset. I Gvrigt sd dr han som
sagt valdigt n6jd med industribyn, och har inga 6nskemdl om att flytta till annan lokal
(alltsd inte till Agneshill).

SOVA/Bed Biz AB
Verksamheten pa Terminalgatan utgér SOVAs huvudkontor i Sverige. Verksamheten dr en
kontorsverksamhet med 45 stycken heltidsanstdllda som verkar for att butikerna ska
fungera runtom i Sverige, vad gdller exempelvis ekonomi. Huvudkontoret dr beldget pa
Terminalgatan sedan december 2015 da majoriteten av de anstdllda dr bosatta runtom i
Skdne utanfor Vellinge Kommun, i stider sasom Malmo, Helsingborg, Staffanstorp och
Trelleborg. Da Terminalgatan dr lattillgangligt via bil och buss dr det smidigt fér samtliga
att pendla hit. Omradet ar praktiskt fér verksamheten da de har behov av kontorsutrymme
och parkering. Parkeringen lyfts fram som en stor fordel da det finns manga platser och
kostnadsfri.

Vidare onskar personalen ett stérre utbud av lunchrestauranger da utbudet i
dagsldget upplevs som daligt. Det ndarmsta foretaget har idag ar macken alternativt torget
i Vellinge Centrum annars far man soka sig mot ndset eller Malmé vilket beskrivs som
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tidskravande. Foretaget anvander sig av tjansten Convini som innefattar kylar dar
foretaget koper in mat som anstdllda i sin tur kan vdlja att handla.

Stalmannen

Stalmannens verksamhet bockar ror till bensinpumpar, varmepumpar, luftavfuktare,
oljebridnnare o.s.v. Aven dndformning och hdltagning. Kan gora allt frdn prototyp till
storre serieproduktioner. Anvdnder sig av en modern och effektiv maskinpark. Bara
business to business. Verksamheten bestdr av tre heltidsanstdllda, ingen boende inom
Vellinge Kommun. Val av omrdde beror i stor utstrackning pa kostnaden f6r lokalen och
ndrheten till motorvagen. Om kostnaden hade varit detsamma, hade Malmoé varit att
foredra. Efterfragar stérre uppbackning lokalt av kommun och banker till smaféretagare.
Intresserad av att kopa storre tomt, eventuellt i Agneshill!

Triterra

Triterra dr ett bygg, anldggning och forvaltningsforetag. De har 6 stycken anstdllda varav
4 av 6 ar bosatta i kommunen och har gjort det sedan innan start. Resterande bor i
Trelleborgs Kommun. Triterra har funnits pa plats sedan lokalen byggdes for tva ar sedan
och fokuserar mest pa kunder som verkar/bor pa ndset, men arbetar dven mot
utlandssvenskar med sommarhus. De bygger exklusiva villor och stenhus men dven
butiker och kontorsbyggnader runtom i Sverige. Till foljd av samarbeten i omrddet har
Triterra byggt lokaler dt SOVA och Redfellas. Det finns dven samarbeten med bilverkstader
som servar Triterras anstdllda privat och har anstdllt Triterra for byggnad av kontor. I
omradet samverkar féretagen ocksa mot inbrott.

Triterra valde att flytta till Terminalgatan da det mojliggjorde att de kunde bygga
ett mer exklusivt kontor till ett férmanligt pris. De har behov av kontorsutrymme,
lagerlokal, parkering och ndrheten till motorvdgen bade for anstdllda och kunder. De
onskar ett storre utbud av restauranger i ndromradet. I dagsldget dker mdnga in till
Malmo for att dta lunch da de behoéver ett miljoombyte, detta tar mycket tid och kraver bil.
Vidare onskar manga anstallda fler moéjligheter till rekreation i form av en padelhall.

Triterra verkar for ett hallbart arbete och hade dven kunnat tdnka sig att bidra med
hjdlp av exempelvis viss typ av taklaggning som dr férbadttrande. ”Sa lange de kan na upp
till de krav som stdlls”. Har ett stort intresse for Agneshill da de har mdnga kunder som
star pa ko for att de vill att Triterra ska utveckla verksamheter at dem inom omradet.

Vellinge Fastighetsutveckling AB

Verksamheten arbetar inte aktivt med hallbarhet pa Terminalgatan men Onskar en
sopstation. Vissa anstillda pendlar i bil tillsammans. Overlag upplevs Terminalgatan att
fungera vl och verksamheten och dess anstdllda trivs i omradet.

Vellinge fastighetsutveckling drivs av J. Naumann och A. Jonsson, bada boende i Vellinge
Kommun. De driver verksamheten, olika fastigheter, parallellt med andra projekt och
foretag. I dagsldget har de byggt olika kontorslokaler runtom pa Terminalgatan och har
ett kontorshotell i pipe. Deras koncept dr att bygga kvalitativa kontorslokaler som har
exempelvis extra tjocka vdaggar for att skapa tystnad och arbetsro, battre
ventilationssystem som skapar bdttre luft m.m. Det finns en stor efterfragan pa
utvecklingen av deras lokaler, vilket bland annat kan ses da de redan har hyrt ut ett nytt
kontorshotell innan det dr fardigbyggt. Vellinge dr en bra plats mellan olika stader som
underlattar pendling och  parkeringsproblem. Intervjupersonen anser  att
restaurangutbudet dr bristande. Det finns vidare en 6nskan om att bygga en padelhall.

De bdda deldgarna driver sina andra verksamheter i deras egna lokaler och
lever pa sa vis med sina hyresgdster. Pa sd sdtt skapas synergier litt. Intervjupersonen
menar sdger 20 olika foretag som hyr av mig. De kommer och fragar och jag hdnvisar
dem. Vill férmedla kontakt mellan olika foretag.”
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Verksamheten arbetar for att verka hallbart. De haller just nu pa att inhandla
solpaneler till tva fastigheter som ska komma att 6ppna i omradet. Nar de ar installerade
kommer de bidra till ett sjdlvforsorjande. Vidare finns det planer pa att hantera eget avfall
for de lokaler de hyr ut. Slutligen dr de intresserade av att kopa mer mark for att
expandera och bygga fler kontorslokaler efter efterfrigan — sdledes finns dven ett intresse
for Agneshill.

Bilaga 3. Kontaktuppgifter till verksamheter pa Terminalgatan som &r intresserade av
Agneshill.

Foretag Kontaktperson Telefon Intresseniva
I1 IAAAAA Nordic IBo Arne Nilsson I040-426630 ISvagt
2 ANGEL by Clair Annette 070-9600987 Starkt
3 Autoperformance Andreas Jonsson 070-9420142 Starkt
4 Besikta Bilprovning Stationschef Joakim 010-8099638 Svagt
5 Complicity Patrik 0709 21 52 20 Starkt
6 Damerna Damm Vaxel 040 68 54 585 Starkt
7 Duolight Per-Ola Inghardt 0733 44 05 01 Svagt
8 Ekberg Emballage Vaxel 040 42 99 50 Svagt
10 Gigantprint Martin Tornholm 0704 66 36 66 Svagt
11 Polymartin AB Lars 040 42 66 50 Svagt
12 Repax AB Peter 040 60 75 980 Starkt
13 Stalmannen Magnus 040 63 03 880 Starkt
14 Triterra Marie 0733 28 88 88 Starkt

Vellinge
15 Fastighetsutveckling Andreas Jonsson 0709 42 01 42 Starkt

Bilaga 4. EU:s regler for sma och medelstora foretag

EU:s regler

Denna indelning motsvarar EU:s regler for sma och medelstora foretag:

Company category | Employees | Turnover | or | Balance sheet total
Medium-sized < 250 =€50m =€43m
Small < 50 =€10m =€10m
Micro < 10 =€2m =€2m
Fran:
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Bilaga 5- Enkiit - Vellinge kommun - verksamhetsomrddet Agneshill

Om ditt foretag

Har ni intresseanmalt er till verksamhetsomradet Agneshill?
+ Ja
- Nej

Inom vilken bransch verkar ditt foretag?
- Avlopp, avfall, el & vatten
- Bemanning & arbetsformedling
- Bransch-, arbetsgivar- & yrkesorg.
- Bygg-, design- & inredningsverksamhet
- Data, it & telekommunikation
- Fastighetsverksamhet
- Foretagstjanster
- Livsmedelsframstallning
- Motorfordonshandel
- Offentlig forvaltning & sambhalle
- Partihandel
- Reparation & installation
- Teknisk konsultverksamhet
- Transport & magasinering
- Uthyrning & leasing
- Annat

Vad driver ni for typ av verksamhet (mer specifikt)?
- Fritt svar
Hur mdnga anstadllda har ert foretag?
- Fritt svar
Hur mdnga av de anstdllda dr bosatta i Vellinge Kommun?
- Fritt svar
Hur ldnge har foretaget verkat i branschen?
- Fritt svar
Vilken drsomsattning har ditt féretag? (SEK)
- Fritt svar
Vilken dr er storsta kundgrupp?
- Fritt svar
Var finns era kunder i huvudsak idag?
- Fritt svar
Var finns er verksamhet idag? (Ort)
- Fritt svar
Varfor befinner ni er just dar idag?
- Fritt svar
I vilken miljo befinner er verksamhet idag?
- Industriomrade
- Kontorsomrade
- Egen bostad
- Ovrigt, fritt svar
Vad skulle ni ha for avsikt med att kopa mark vid Agneshill?
- Fastighetsutveckling
- Bedriva egen verksamhet
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- Uthyrning av lokaler
- Ovrigt, fritt svar

Behov
Hur stor yta behover er verksamhet? (m? )
- Fritt svar
Skulle en potentiell flytt till Agneshill vara en del av en expansion eller en flytt av
verksamhet?
- Expansion
- Flytt
Ovrigt, fritt svar
Hur ofta dr ni i behov av moéteslokaler?
- dagligen
- veckovis
- manadsvis
- aldrig
Skulle ni avse att bedriva produktion pa Agneshill?
- Ja
- Nej
- Vet inte
Skulle ni avse att ha ett lager pa Agneshill?
. Ia
- Nej
- Vet inte

Logistik/transportbehov
Narhet till motorvag
- Mycket viktigt
- Ganska viktigt
- Varken eller
- Inte sa viktigt
- Inte alls viktigt
Vet inte
Narhet till flygplats
- Mycket viktigt
- Ganska viktigt
- Varken eller
- Inte sa viktigt
- Inte alls viktigt
Vet inte
Narhet till hamn
- Mycket viktigt
- Ganska viktigt
- Varken eller
- Inte sa viktigt
- Inte alls viktigt
Vet inte
Narhet till tag
- Mycket viktigt
- Ganska viktigt
- Varken eller
- Inte sa viktigt
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- Inte alls viktigt
- Vet inte
Narhet till kollektivtrafik
- Mycket viktigt
- Ganska viktigt
- Varken eller
- Inte sa viktigt
- Inte alls viktigt
Vet inte
Ndrhet tlll kunder
- Mycket viktigt
- Ganska viktigt
- Varken eller
- Inte sa viktigt
- Inte alls viktigt
- Vet inte
Hur ofta méter ni kunder i er dagliga verksamhet?
- Flera ganger dagligen
- Flera ganger i veckan
- Ett par ganger i veckan
- Ett par ganger i manaden
- Aldrig
Hur ofta reser ni i ert dagliga arbete?
- Flera ganger dagligen
- Flera ganger i veckan
- Ett par ganger i veckan
- Ett par ganger i manaden
- Aldrig

Hur ofta transporterar ni gods till och fran er verksamhet?

- Flera ganger dagligen

- Flera ganger i veckan

- Ett par ganger i veckan

- Ett par ganger i manaden
- Aldrig

Foretagsklimat i Vellinge kommun

Sambhallsekonomisk
analys
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Om ni skulle flytta er verksamhet till Vellinge kommun, vilken skulle den huvudsakliga

anledningen vara?

- Lagre skatter/avgifter
- Narhet till kunder

- Narhet till leverantorer
- Geografisk narhet

- God infrastruktur

- Tillgang till kompetens

Annat, fritt svar

Hur sannollkt dr det att ni skulle flytta eller starta er verksamhet i Vellinge kommun

(Agneshlll)?
Ytterst troligt
- Mycket troligt
- Ganska troligt
- Inte sarskilt troligt
- Inte alls troligt

54

—
| —



Samhallsekonomisk

Lunicore analys
Lunds universitets studentkonsultbolag 2018_ 03—08

Om inte troligt, varfor?
- Fritt svar

Varfor skulle ni vdlja Agneshill som verksamhetsomrade?
- Fritt svar

Vilka andra kommuner skulle kunna vara aktuella? (Ange 1-3 alternativ)
- Fritt svar

Varfor?

- Fritt svar
Vilka andra verksamhetsomraden skulle ni se som alternativ till Agneshill? (Ange 1-3
alternativ)

- Fritt svar

Synergier av andra verksamheter i omradet
Finner ni ett virde av att andra verksamheter finns i ndromradet?

. Ia

- Nej

- Vet inte
Om nej, varfor da?

- Fritt svar
Om ja, vilka typer av verksamheter?

- Liknande verksamheter

- Verksamheter i samma bransch

- Andra typer av verksamheter

- Leverantorer/kunder

- Serviceverksamheter (bensinstation, postkontor, etc)

- Annat, fritt svar
Skulle det vara attraktivt att samarbeta med andra verksamheter i verksamhetsomradet i
syfte att utbyta erfarenheter, kompetens och kunskap?

. Ia

- Nej

- Vet inte
Skulle det vara attraktivt att dela resurser och faciliteter med andra verksamheter i
verksamhetsomradet? Sdsom maskiner, kontorsmaterial, kopiator, bilpool, reception och
kundservice eller it-support.

. Ia

- Nej

- Vet inte
Om ja, vad?

- Fritt svar
Efterfragar ni gemensamma utrymmen, sasom restauranger, konferensrum, tysta kontor,
gronytor, gym etc?

. Ia

- Nej

- Vet inte
Hade ni kunnat tdanka er att hyra en lokal-/kontor for er verksamhet i ett industri-
/kontorshotell pa omradet?

. Ia

- Nej

- Vet inte
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Asikter och attityder gillande framtida verksamhetsomradet Agneshill
Ser ni ett mervarde i att bedriva er verksamhet i ett omrdade som stédjer hallbarhetsarbete
genom exempelvis hdllbara avfallslosningar, grona tak, biogas med kompletterande
solcellslosningar for fornybar energi etc?

. Ia

- Nej

- Vet inte
Ar ni villiga att betala en premie for ett sddan profilering?

. Ia

- Nej

- Vet inte
Vilka av foljande alternativ anser ni skulle bidra med ett mervirde till er verksamhet? Ni
far vilja fler @n ett svar.

- Hallbar omrddesprofil

- Arkitektonisk kvalitet

- Entreprendriell atmosfar

- Samspelet mellan olika verksamheter

- Sociala ytor

- Verksamhetsomrdde med tydligt och gemensamt varumarke

- Annat, fritt svar

Hur stor betydelse har kostnaden vid val av tomtplats?
+ Oerhort stor betydelse
+ Mycket stor betydelse
- Ganska stor betydelse
- Inte sarskilt stor betydelse
- Inte alls stor betydelse

Vision for Agneshill: “Ett kluster av olika verksamheter ddr omrddets gestaltning och innehdll gor
det mdjligt for foretag och personer att delta, ldra och tdnka nytt. Omrddet bidrar till stdrkt
innovationskraft och med gemensamma krafter ska ett hdllbart och smart verksamhetsomrdde
skapas”

Efter att ha ldst ovanstaende beskrivning av Agneshills vision undrar vi f6ljande...
Vad tycker ni om beskrivningen av Agneshill?
Fritt svar
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Bilaga 6 - Underlag for enkaten

En del av intressentanalysen har inneburit att urskilja de respondenter som identifierar
sig med Vellinge kommuns nuvarande vision for Agneshill. Dessa respondenter har sedan
undersokts i syfte att hitta likheter mellan dem. Fem enkdtfragor som anses representera
visionen har identifierats som sarskiljande fragor. Dessa, samt de kvalificerande svaren
aterfinns i tabellen nedan.

Tabell 1

Enkitfragor - sdrskiljande Kvalificerande svar

Q38 - Skulle det vara attraktivt att samarbeta med andra | “Ja”, “Vet inte”
verksamheter?

Q35 - Finner ni ett varde av att andra verksamheter finns | “Ja”, “Vet inte”
i ndiromradet?

Q43 - Ser ni ett mervdrde i att bedriva er verksamhet i ett | “Ja”, “Vet inte”
omrade som stddjer hallbarhetsarbete?

Q39 - skulle det vara attraktivt att dela resurser? “Ja”, “Vet inte”

Q41 - Efterfragar ni gemensamma utrymmen? “Ja”, “Vet inte”

For att kunna identifiera sdrdrag hos de respondenter som enligt ovanstdende definition,
(“Urvalsgruppen”) passar in i visionen, har en jamforelse gjorts mellan dem och samtliga
respondenter (“Referensgruppen”). Urvalsgruppen bestar av nio respondenter och dr en
delmdngd av referensgruppen. I enkdtfragorna Q7 och Q14 har ogiltiga svar tagits bort och
underlaget grundar sig darfor pa atta respondenter istdllet for nio sett till urvalsgruppen.

Ett antal, i huvudsak foretagsdemografiska fragor, har valts ut for att identifiera likheter
mellan respondenterna i urvalsgruppen. Dessa presenteras nedan.

Diagram 1. Urvalsgruppen som delmdngd av referensgruppen

Referensgrupp
(€))
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Q2: Inom vilken bransch verkar ditt foretag?

Urvalsgrupp

0
001
/607
00€

B Avlopp, avfall, el & vatten

® Bransch-, arbetsgivar- & yrkesorg.
M Data, it & telekommunikation

B Foretagstjanster

¥ Motorfordonshandel

B Partihandel

B Teknisk konsultverksamhet

Uthyrning & leasing

Diagram 2. Branschfordelning

000V

/0S8
/009
0/00L
/008

¥ Bemanning & arbetsformedling
B Bygg-, design- & inredningsverksamhet
B Fastighetsverksamhet
Livsmedelsframstéllning
B Offentlig forvaltning & sambhélle
B Reparation & installation
Transport & magasinering

B Annat

2018-

/006

analys
03-08

0/000‘

Branschtillhorigheten i bade referensgruppen och urvalsgruppen dr fragmenterad och
inga tydliga trender kan ses hos urvalsgruppen. Nagot vdrt att notera dr att tva stycken
foretag som tillhér branschen “Teknisk konsultverksamhet” har kvalificerat sig till

urvalsgruppen.

—
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Diagram 3. Antal anstdllda

Q4: Hur manga anstéllda har ert foretag?

%0
T \Y4
%0V
909
908
06007

H(0-10st ®11+st

Storleken pa foretagen sett till antalet anstdllda ar relativt likvardiga mellan urvalsgrupp
och referensgrupp.

Diagram 4. Tid i branschen

Q6: Hur lange har foretaget verkat i
branschen?

%0
/602
A\
909
/0098
000"

H(0-53r ®6-10ar =11+4&r

Undersokningen indikerar att nya och vadletablerade foretag tenderar att lockas av
visionen for Agneshill.
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Diagram 5. Arsomsdttning
Q7: Vilken arsomsattning har ditt foretag? (SEK)

Urvalsgrupp

Referensgrupp

60
007
W\
909
/0098

0/000‘

(-5 MSEK ®6-10 MSEK ®11-20 MSEK ®™21-35 MSEK

36-50 MSEK = 51+ MSEK

En betydligt storre andel (50%) av féretagen i urvalsgruppen har en arsomsdattning pa 0-5
MSEK. Det indikerar att mindre bolag sett till arsomsdttning i hogre grad lockas av
visionen for Agneshill.

Diagram 6. Geografisk placering av verksamhet

Q10: Var finns er verksamhet idag?

A\
007
/0¥
0009
/008
000"

B Vellinge kommun ™ Malmo

® OvrigaSkane M Géteborg Stockholm
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En majoritet av foretagen i urvalsgruppen har sitt nuvarande sdte i Vellinge kommun
Diagram 7. Verksamhetsmiljo

Q12: I vilken miljo befinner sig er verksamhet
idag?

=) ™~ B o s} -
BN 2 ) 2 2 2
S = S S 2
>

B ndustriomrdde M Kontorsomrdde Egen bostad

Foretag som har sin nuvarande verksamhet i kontorsomraden lockas i hégre grad av
visionen for Vellinge kommun.

Diagram 8. Ytbehov

Q14: Hur stor yta behover er verksamhet?
(kvm)

Urvalsgrupp

Referensgrupp

%0
007
/0¥
9009
/008
000"

B<1000kvmm ®1000-2999kvm ®3000-4999 kvin

5000+ kem
Ytbehovet hos urvalsgruppen liknar det hos referensgruppen.
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Diagram 9. Intresse for produktion

Q17: Skulle ni avse att bedriva produktion pa
Agneshill?

Urvalsgrupp

00
00T
00V
909
/08

0,001

B]Ja ENej HVetinte

Inga foretag i urvalsgruppen har som avsikt att bedriva produktion pa Agneshill. Detta
tyder pa att visionen i hégre grad lockar icke-producerande foretag.

Bilaga 7

Markyta (m? ) Bransch Antal foretag

0-300 Teknisk 3
konsultverksambhet,
foretagstjanster

1000-2500 Motorfordonshandel, 10
fastighetsverksambhet,
foretagstjanster

4000-5000 Uthyrning och leasing, 5
bygg-, design- &
inredningsverksambhet,
reparation & installation,
fastighetsverksamhet

10000 Fastighetsverksambhet, 2
uthyrning och leasing
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Bilaga 8

Samhallsekonomiska effekter av naringslivet i Vellinge

Kommun: Vellinge

Lan: Skane

Antal invanare: 34 1101

Antal forvarvsarbetande i privat sektor: 7 0402

Storst bransch: Utbildning (690 personer)?

Nast storst bransch: Detaljhandel utom med motorfordon och motorcyklar (621
personer)*

Foretagen i Vellinge ar viktiga for valfarden

Med "valfard” menas generellt olika tjénster (eller bidrag) som den offentliga sektorn
tillhandahaller. Det vill séga sadant som i Sverige finansieras med skatt. For att detta
ska fungera kravs forstas att det finns nagot att beskatta. Det krévs en privat sektor
som beskattas for att det ska bli nagra pengar till valfarden. Kédran i den privata
sektorn ar féretagen, naringslivet, som ger jobb.

Privat sektor i Vellinge sysselsatter 7 040 manniskor. Pa deras |6n betalas
inkomstskatt och arbetsgivaravgifter. Totalt genererar detta 1,4 miljarder i
skatteintakter®, varje ar. Det récker till ca 2 844 sjuksystrar® eller till 13 346 elever i
gymnasieskolan’.

7 040 1,4 miljarder 2 844

forvarvsarbetande i
privat sektor

i inkomstskatt och sjuksystrar
arbetsgivaravgifter

Naringslivet i Vellinge ger ett stort bidrag till valfarden i Sverige.

1 SCB, Befolkningsstatistik. Tabell: Folkmangd efter region ar 2014

2 SCB, Registerbaserad arbetsmarknadsstatistik (RAMS). Tabell: Antal férvarvsarbetande i privat
sektor efter kommun (dagbefolkning) ar 2013

3 SCB, Registerbaserad arbetsmarknadsstatistik (RAMS). Antal forvarvsarbetande pa 2-siffrig
naringsgrensindelning i privat sektor efter kommun (dagbefolkning) &r 2013

4 SCB, Registerbaserad arbetsmarknadsstatistik (RAMS). Antal forvarvsarbetande pa 2-siffrig
naringsgrensindelning i privat sektor efter kommun (dagbefolkning) ar 2013

5 Kommunal och statlig inkomstskatt samt arbetsgivaravgift

6 SCB, Lonestrukturstatistik. Tabell: Genomsnittlig manadslon, Idnespridning m.m. inom
landstingskommunal sektor efter yrke SSYK och kén ar 2013.

7 Skolverket, Siris. Tabell: Gymnasieskolan — kostnader. Kostnad per elev totalt i riket ar 2013.
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Naringslivets mervarde
Jobb i det privata naringslivet ar viktiga. Faktiskt annu viktigare an vad som redan
beskrivits.

Varje gang nagon far ett nyttjobb i den privata sektorn intraffar en rad positiva
spridningseffekter. Féretaget som anstaller 6kar sin omsattning. Det innebar bland
annat att foretagets olika underleverantérer far mer att gora, att de kan véxa och
anstalla. Det innebar ocksa att féretag som levererar tjanster (stadning eller
datasupport till exempel) gar battre. Ytterligare en aspekt ar att den som blivit
anstalld anvander sin I6n till olika saker - som att dta lunch pa restaurangen Gver
gatan, handla mat och klader och kanske till att renovera koket.

En modern ekonomi ar som ett avancerat kretslopp dar varje nytt jobb startar en
positiv spiral. Det ar darfor ett gott foretagsklimat for jobbskaparna ar sa viktigt och
utgor grunden for vart valstand.

Vad hander om Vellinge kommun kan férbétira sitt foretagsklimat? Tank om
ytterligare 100 jobb kunde skapas i naringslivet dar. For det forsta skulle det forstas
ge 100 manniskor ett nytt jobb, nya livschanser och ytterligare 20 miljoner i
skatteintakter till valfarden.

| ndromradet skapas ytterligare 47 jobb och i 6vriga riket 8 jobb. Sa av de 100 nya
jobben i Vellinge blir det totalt 55 jobb till som skapas. Dessa 55 jobb skapar i sin tur
9,8 miljoner i skatteintakter. 8

100 ...00

nya jobb i Vellinge ger nya jobb i regionen °t 9’8 mlljoner

20 miljoner kr i och landet, vilket i sin
skatteintakter och... tur ger...

kr ytterligare i
skatteintakter

Varje nytt jobb i Vellinge ar forstas viktigt, men till och med annu viktigare an vad
man kanske tanker pa eftersom de indirekta effektema ar sa stora.

8 Om berdkningama:

Modellen for att berdkna effekterna ovan har tagits fram av konsultforetaget WSP. De hari sin tur
anvant en avancerad regionalekonomisk prognosmodell (rAps) for att skatta ekonomiska effekter i
andra branscher av férandringar i en bransch. Exemplet i denna PM har berdknats med en férenklad
version av den mer avancerade modellen. Den berdknar genomsnittliga effekter baserat pa
branschernai regionen dér en viss kommun ar beldgen. Modellen utgar fran den faktiska
ndringslivsstrukturen i kommunen, medan effekterna per bransch motsvaras av genomsnittet i det
lan dér kommunen ligger. Givet denna approximation kan modellen berdkna de direkta effekterna pa
skatteintdkter (inkomstskatter och I6neskatter) och BRP av ett visst antal nya privata jobb i en viss
kommun. Dessutom berdknas de indirekta effekter som uppstar av en dkad direkt sysselsdttning i en
kommun - alltsa antal ytterligare arbetstillfillen, ytterligare skatt och BRP. Modellen tar hdnsyn till
alla sadana indirekta effekter i alla steg.
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