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SAMMANFATTNING

Vellinge kommun genomfér en dndring av detaljplan f6r Ljunghusen 16:4 och 16:22 m fl. Omradet som
berdrs av dndring ér i gillande detaljplan kvartersmark med prickmark. Planidndringen innebir att det blir
mojligt att bygga skydd i form av mur och vall till en plushéjd pa 3 meter. Plandndringen berér privata
fastighetsdgare. Detaljplanen ligger i eller direkt anslutning till flera skyddade varden. Bland annat Natura
2000-omraden och riksintresse for friluftsliv. Vellinge kommun gér bedémningen att ett genomférande
av dndringarna inte paverkar dessa virden pa ett negativt sitt.
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INLEDNING

Planhandlingar

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning*

* handlingen finns tillganglig pa Sambdllsbyggnadsavdelningen, Plan- och Byggenbeten.

Bakgrund

Detaljplan f6r Ljunghusen 16:4 och 16:22 m fl ér beldgen i direkt anslutning till strandomrédena i norra
Ljunghusen, ett omrade som i framtiden kommer att vara beliget i omrade med risk f6r Gversvimningar
frimst vid hogvatten efter stormpassage.

Som en f6ljd av klimatférindringarna antogs ”Handlingsplan £6r skydd mot héga havsnivaer” av
Kommunfullmiktige ar 2013. I arbetet med ansékningshandlingarna till Mark- och miljédomstolen f6r
tillstand att uppfora de inledande etapperna av skyddet har dven gjorts en analys av vilka detaljplaner
som berdrs av skyddets lokalisering och om skyddet 4r férenligt med detaljplanerna.

I bedémningen av huruvida skyddet dr férenligt med detaljplaner utmed dess hela strickning har
projektgruppen landat i att detaljplan H105 (Detaljplan f6r Ljunghusen 16:4 och 16:22 m fl) i
Ljunghusen bor dndras si att den medger anliggandet av skyddet. Bedémningen grundar sig i typen av
skydd pa den aktuella strickan och detaljplanens bestimmelser.

Skyddet finns med i "Handlingsplan f6r skydd mot héga havsnivier” antagen av Kommunfullmaktige
samt i Oversiktsplanen. Andringen av detaljplanen for detta indamaél bedéms ddrmed vara férenlig med
oversiktsplanen.

Planindringen bedéms preliminirt inte medféra nagon betydande miljopaverkan.
Kostnader f6r planens upprittande bekostas av Vellinge kommun.

Kommunstyrelsen fattade 2019-04-02 beslut om att ge uppdrag at Tillvixtavdelningen att uppritta
indring av detaljplan £6r Ljunghusen 16:4 och 16:22 med flera.

Andring av detaljplan

En dndring av detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell
utan att genomfora hela den limplighetsbeddmning som gérs vid upprittandet av en ny plan.

Det finns i lagen ingen uttalad grins fér vad som kan goras inom ramen for indring. Andringen ska
dock uppfylla plan- och bygglagens krav pa #ydlighet och rymmas inom syftet f6r den ursprungliga
detaljplanen. Det dr kommunen som avgdr om det dr limpligt att anvinda sig av dndring av detaljplan i
ett enskilt fall. For att ge en tydlig bild av vad just denna dndring av detaljplan innebdr sa hanterar och
beskriver detta dokument (plan- och genomférandebeskrivningen) endast de dndringar som nu gors.
Andringen fors in direkt pa gillande plankarta.

Syftet med andringen av detaljplan
Syftet med dndringen av detaljplan dr att mojliggdra byggnation av skydd mot hdga havsnivaer i form av
vallar och murar pa kvartersmark som idag utgérs av tomtmark.
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Planprocess och tidplan
Vellinge kommuns bedémning ir att:

e indringen av detaljplanen ir forenlig med Gversiktsplanen.
e indringen inte dr av betydande intresse fOr allmidnheten eller i Gvrigt av stor betydelse.
e indringen inte kan antas medfora en betydande miljépéaverkan.
Vellinge kommun kommer dirfor att handldgga detaljplanen med standardférfarande, med méjlighet till

ett begrinsat forfarande. Begrinsat forfarande kan anvindas nir férutsittningarna f6r standardfor-
farande édr uppfyllda och planférslaget godkinns av samridskretsen.

Gransknings*
utlatande

‘ Begransat forfarande ‘Vid godkdnnande av samrédsfbrslag> Antagande > Laga kraft

Skydd mot héga havsnivder-projektet, med invallning av de omraden som hotas av versvimning vid
extremvider, dr en friga som berér manga minniskor. Det dr inte det som prévas i den hir detaljplanen.
I den hir detaljplanen prévas méjligheten att uppféra murar som dr dimensionerade att std emot héga
havsnivéer inom ett avgransat omrade inom detaljplan. Dirfér menar Vellinge kommun att samrads-
kretsen dr begrinsad till de som kommer att fa skyddet pa sina fastigheter, och som dirmed direkt berérs
av denna planindring. Samradskretsen f&r just denna planindring 4r dirmed avgridnsad och tydlig.

Samrad Underrattelse > | Granskning Antagande Laga kraft

Ett begrinsat forfarande innebir att om samradskretsen godkdnner inneborden av dndringen av
detaljplan sd kan beslut om antagande ske direkt efter samradet utan att kommunen behéver genomgi
en granskning. Tidplanen nedan ir dirfér beroende av hur samradskretsen stiller sig till forslaget om
indring av detaljplan.

Vellinge kommuns bedémning dr att dndringen av detaljplan kan samradas f6rsta kvartalet 2020, ga ut pd
granskning andra kvartalet 2020 och antas tredje kvartalet 2020. Tidplanen kan komma att revideras
beroende pa inkomna yttranden i samrddsskedet. Om planférslaget kan godkinnas av samridskretsen sa
bér ett antagande av dndring av detaljplan kunna ske andra kvartalet 2020.

Samradskrets

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planliggning, ir utgangspunkten limplighetsprévning enligt

2 kap. Plan- och bygglagen (PBL). Vid dndring av detaljplan gbrs dock inte nagon fullstindig
limplighets- och lokaliseringsprovning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser
som liggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planligeningen och behéver dirfor inte prévas pa nytt. Detta leder till att samridskretsen ar
begrinsad endast till dem som ér berérda av dndringarna som behandlas 1 den Aar plan- och
genomforandebeskrivningen.

Skyddets strickning och berirda fastigheter

Skyddet planeras att ga i vall strax utanfor detaljplanerat omride, samt med mur inom och utanfor
detaljplanerat omrade. De fastigheter som enligt planerad strickning kommer att f4 skydd i form av mur
p4 sina fastigheter, respektive ligger granne med de fastigheter som far mur p4 sin fastighet och som
ligger inom detaljplan dr féljande:
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Fastighet Berors

Ljunghusen 16:2 (markerad i gult nedan) Mur pa egen fastighet inom detaljplan
Ljunghusen 5:60 (markerad i lila nedan) Mur pa egen fastighet inom detaljplan
Ljunghusen 16:4 (markerad i blatt nedan) Mur pa egen fastighet inom detaljplan
Ljunghusen 16:12 (markerad i rott nedan) Grannfastighet till andring av detaljplan
Ljunghusen 16:8 (markerad i brunt nedan) Grannfastighet till andring av detaljplan

Réd linje illustrerar planerad placering av skydd
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Karta med markerade fastigheter som fdr det planerade skyddet inom sina fastigheter eller ligger i direkt anslutning till
omrdde som berérs av dndringen.

Vellinge kommun gér beddmningen att det édr de fastighetsigare som féir skyddet pa sina fastigheter och
de fastigheter som ligger i direkt anslutning till dessa fastigheter och ligger i direkt anslutning till omrade
som dndras som utgodr samradskrets i dndringen av detaljplan. Vid ett begrinsat forfarande bor det
dirfor ricka med ett godkdnnande fran dgarna till fastigheterna ovan samt berérda myndigheter.
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PLANKARTA
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Kartan ovan ir gillande detaljplan f6r omrddet. Den visar (gul, lila, bl, t6d och bruna markeringar) vilka
fastigheter som berdrs av plandndringen enligt Vellinge kommuns bedémning. Omrade inom r6d
markering pa detaljplanen far en ny bestimmelse f6r den prickade marken.

Utredning om miljopaverkan

Enligt miljébalken ska kommunens stillningstagande formaliseras som ett sdrskilt beslut. Beslutet ska
dven goras tillgingligt f6r allméinheten. Vellinge kommun betraktar stillningstagandet i detta dokument
som ett sddant beslut. Det blir tillgingligt f6r allmdnheten genom detta dokument samt genom
planbeskrivningen. Stillningstaganden £6r och emot redovisas hir tillsammans med en utforlig
argumentation i undersékningen.

Andringen av detaljplan ger méjlighet att uppféra mur till en plushéjd pé cirka 3 meter inom
detaljplanelagd kvartersmark. De delar av detaljplanen som omfattas av dndringen ligger i direkt
anslutning till flera omriden som ir skyddade som naturreservat och riksintressen med syfte att skydda
savil minniskors tillginglichet som djurens olika habitat.

Det omrade som berdrs av dndringen utgdr inte direkt ndgot unikt habitat eller vandringskorridor f6r
varken nagon djurart eller vixtart.

Vellinge kommun gor bedémningen att ett uppforande av mur pa kvartersmark/tomtmark inte kan
anses forsimra forutsittningarna for varken nagon enskild art eller skapa negativa kumulativa effekter
som paverkar minniskor, naturmiljé eller kulturmilj6 i sddan utstrdckning att det ska antas leda till
betydande miljépaverkan i den mening som avses i miljobalken 6 kap.

Vellinge kommuns samlade beddmning dr att ett genomférande av planen inte antas leda till betydande
miljépaverkan i den mening som avses i miljébalken 6 kap. Ndgon miljékonsekvensbeskrivning ska
sdledes inte goras.

Andring av detaljplan for Ljunghusen 16:4 och 16:22 med flera. Ljunghusen, Vellinge kommun
Samréadshandling, Planbeskrivning Sida 6 (12)



FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Riksintresse for totalforsvaret
Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvar. Vellinge kommun gbr bedémningen att ett
genomforande av det som édndras inom detaljplan inte paverkar riksintresset negativt.

Riksintressen for friluftslivet

Planomrédet ligger i direkt anslutning till riksintresse f6r friluftsliv. Detta syftar huvudsakligen till att
skydda tillginglicheten f6r sidan mark som ér av sirskilt intresse f6r friluftsliv. Friluftsliv kan definieras
som "vistelse utomhus i natur- eller kulturlandskap f6r vilbefinnande och naturupplevelser utan krav pa
tavling” (definitionen anvinds av naturvardsverket). Andringen av plan innebir att det blir méjligt att
bygga mur inom omride som redan idag dr tomtmark, och siledes inte allmint tillginglig. Tomtmarken
ar huvudsakligen redan idag markerad med murliknande strukturer som avgrinsar kvartersmarken/tomt-
marken (se bild 1 pa sida 9). Vellinge kommuns bedémning ér att en dndring av detaljplan inte paverkar
detta riksintresse negativt.

Riksintresse for naturvard

Planomradet ligger i direkt anslutning till riksintresse for naturvard. Detta syftar huvudsakligen till att
skydda det rika fagellivet omkring Falsterboniset. Omradet har stor betydelse f6r art- och individ-
rikedom av flera fagelarter, bland annat flera flyttfagelarter. Vellinge kommuns bedémning ér att
indringen av planen inte paverkar detta riksintresse negativt.

Riksintresse for kustzonen

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kustzonen. Det dr omradenas betydelse f6r turism och
friluftsliv som 4r huvudanledningen till utpekandet. Andringen av plan innebir att det blir méjligt att
bygga mur inom omride som redan idag dr tomtmark och sédledes inte allmint tillginglig. Tomtmarken
ir huvudsakligen redan idag matrkerad med murliknande strukturer som avgrinsar kvartersmarken/tomt-
marken (se bild 1, sida 9). Vellinge kommuns bedémning ir att en dndring av detaljplan inte paverkar
detta riksintresse negativt.

Naturreservat — Skanirs 1jung

Planomradet ligger i ndra anslutning till Skanérs Ljung. Naturreservatet syftar till att skydda de betade
dngsmarkerna, samt det rika djurlivet, frimst i form av figellivet. Vellinge kommuns bedémning ir att
andringen av planen inte paverkar syftet med detta naturreservat negativt.

Naturreservat — Norra L junghusen

Planomrédet ligger i nira anslutning till naturreservatet Norra Ljunghusen. Naturreservatet syftar till att
skydda de betade strandidngarna med sin speciella vegetation och fdgelliv samt omradets betydelse f6r
rekreation och friluftsliv. Vellinge kommuns bedémning dr att dndringen av planen inte paverkar syftet
med detta naturreservat negativt.

Naturreservat — marint reservat for Falsterbobalvin - Maklappens naturreservat

Planomrédet ligger i direkt anslutning till naturreservat £6r Falsterbohalvon — Maklidppens naturreservat.
Detta reservat syftar till att skydda framforallt marina djur och vixter och mojliggora en ostord
utveckling f6r dem. Vellinge kommuns bedémning dr att dndringen av planen inte paverkar syftet med
detta naturreservat negativt.

Vattenskyddsomride

Vattenskyddsomrade enligt Miljobalken 7 kap 21-22 §f; vilket innebir att det krivs tillstind fran
Mpyndighetsservicenimnden f6r dagvattenutsldpp pé eller under markytan. Vellinge kommun gor
bedémningen att dndringen inte ger anledning till nigra dagvattenutslapp.
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Strandskydd
Strandskyddet ir sedan tidigare upphivt inom detaljplan. Andring inom gillande detaljplan gor inte att
strandskyddet dterintrider.

Natura 2000 Falsterbobalvon

Planomradet ligget inom Natura 2000 fér Falsterbohalvon. Detta Natura 2000-omrade syftar huvudsak-
ligen till att fortsatt ge forutsittningar fér de arter som dr beroende av havet och kusten som habitat att
kunna leva hir. Fokus ligger pa att skydda férutsittningarna f6r det marina livet, fagellivet och den unika
floran. Andringen av detaljplan berér sadan mark som redan idag 4r planlagd som kvartersmark for
bostider och dr huvudsakligen ianspriktagen som tomtmark. Vellinge kommun gér bedémningen att ett
genomférande av mur pa mark med dessa egenskaper inte patagligt skadar de virden som Natura 2000
t6r Falsterbohalvon syftar till att skydda.

Natura 2000 Foteviken

Planomradet ligger inom Natura 2000 f6r Foteviken. Omradet syftar huvudsakligen till att ge fortsatta
forutsittningar for de fagelarter som uppehaller sig hir, med sirskild prioritet till vadarfaglar och Gvriga
vatmarksfaglar, tirnor och sjofagel. Andringen av detaljplan beror sidan mark som redan idag ir
planlagd som kvartersmark f6r bostider och 4r huvudsakligen ianspraktagen som tomtmark. Vellinge
kommun gér bedémningen att ett genomférande av mur pa mark med dessa egenskaper inte patagligt
skadar de virden som Natura 2000 £6r Foteviken syftar till att skydda.

Oversiktsplan

Skydd mot héga havsnivéder redovisas 1 &versiktsplanen. Lokaliseringen av skydd stimmer i huvudsak
med detaljplanedndringen. Vellinge kommuns bedémning dr att dndringen av detaljplan 6verensstimmer
med intentionerna i Gversiktsplanen.

Detaljplaner
Gillande detaljplan reglerar omradet till att vara kvartersmark for bostidder. Hir finns en begrinsning av
markens bebyggande i form av prickmark med bestimmelsen “marken fir ej bebyggas”.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagaende markanvandning

Bild 1. Bilden ovan visar grdnsen mellan redan detaljplanelagda tomter (vénster i bild) och havet. Muren till vinster i
bild utgér grdns for tomt. Andringen kommer medge att mur uppfors inne pd kvartersmarken (innanfor befintlig mur
till vénster i bild). 2019-10-22. Fotograf: Johan Mattisson, Vellinge kommun.

Det direkta planomradet bestar idag av tomtmark. Négra av fastigheterna dr bebyggda med hus. Strax
norr om planomradet finns strandédngar (se bild).

Halsa och sakerhet

Omradet pekas i arbetet ”skydd mot h6ga havsnivaer” ut som ett av de omriden i Vellinge kommun
som i framtiden kan komma att tillfilligt Gversvimmas. Detaljplaneindringen syftar till att ge
forutsittningar i detaljplan for att kunna bygga en skyddande konstruktion i form av vall/mut.
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PLANFORSLAG

Forandrade bestimmelser
Planfdrslaget innebir att bestimmelsen f6r prickmark: ”Marken far inte bebyggas™ dndras till ”marken
far inte bebyggas, med undantag f6r mur och vall till en plushéjd pa 3 meter”.
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Fastighetsplan skall upprattas for
fastigheterna 16:38 - 16:44, 16:13 fo,
16:17 fo och 16:2, innan bygglov kan
beviljas.
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\
ostra grans folja fastighetsgrans
mellan Ljunghusen 16:4 och 16:8. 1 Innebérden av prickmark inom
dess vastra grans ska den folja omrade avgrinsat med rod linje
fastighetsgrans mellan Ljunghusen 4indras till: Marken far inte
16:42 och 16:2. Datum for bebyggas, med undantag for mur
aktualitet for dessa granser ar och vall till en plushjd pa tre
2019-12-18 meter.

Begreppet "plushojd”

Med lydelsen ”plushéjd pd 3 meter” sa syftar Vellinge kommun till georefereringssystemet RH2000.
Detta referenssystem har fungerat som utgangspunkt i ansékan om skydd f6r héga havsnivier. Vellinge
kommun anser ddrfor att det dr relevant att anvinda detta georefereringssystem som utgangspunkt i
denna detaljplaneindring.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Utredning av miljobedomning

Andringen av detaljplan ger méjlighet att uppfora mur till en plushéjd pa 3 meter inom detaljplanelagd
kvartersmark. De delar av detaljplanen som omfattas av dndringen ligger i direkt anslutning till flera
omraden som 4r skyddade som naturreservat och riksintressen med syfte att skydda savil méinniskors
tillgdnglighet som djurens olika habitat.

Det omride som berérs av dndringen utgor inte direkt nagot unikt habitat eller vandringskorridor f6r
varken ndgon djurart eller vixtart.

Vellinge kommun gér bedomningen att ett uppforande av mur pa kvartersmark/tomtmark inte kan
anses forsimra férutsdttningarna for varken ndgon enskild art eller skapa negativa kumulativa effekter
som paverkar minniskor, naturmiljé eller kulturmiljé i sddan utstrickning att det ska antas leda till
betydande miljépaverkan i den mening som avses i miljobalken 6 kap.

Vellinge kommuns samlade beddmning ér att ett genomférande av planen inte antas leda till betydande
miljépéaverkan i den mening som avses i miljébalken 6 kap. Nigon miljdkonsekvensbeskrivning ska
sdledes inte goras. Detta resonemang utvecklas vidare i separat utredning.

Friluftsliv

Planomridet ligger i direkt anslutning till riksintresse for friluftslivet. Detta syftar huvudsakligen till att
skydda tillgingligheten f6r sidan mark som ér av sirskilt intresse for friluftsliv. Friluftsliv kan definieras
som “vistelse utomhus i natur- eller kulturlandskap f6r vilbefinnande och naturupplevelser utan krav pé
tivling” (definitionen anvinds av naturvardsverket). Andringen av plan innebir att det blir méjligt att
bygga mur inom omride som redan idag dr tomtmark och sédledes inte allmint tillginglig. Tomtmarken
ir huvudsakligen redan idag markerad med murliknande strukturer som avgrinsar kvartersmarken/tomt-
marken (se bild 1, sida 9). Vellinge kommuns bedémning ir att en dndring av detaljplan inte paverkar
detta riksintresse negativt.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala
En utbyggnad av mur som kridvs f6r skydd f6r héga havsnivéer, 1 enlighet med dndringarna av detaljplan,
kommer att bekostas av Vellinge kommun.

Fastighetsagare

Ersittningsfrigor till fastighetsdgare kommer behandlas som en del av kommunens ansékan f6r att fa
bygga skyddet. Férhandlingar sker med respektive fastighetsigare. Kostnader f6r genomférande av
byggnation av vall/mur som en del av ”skydd mot hoga havsnivaer-projektet” bekostas av Vellinge
kommun.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Ett genomférande av dndringen av detaljplan férutsitter att Vellinge kommuns ansékan om skydd mot
hoéga havsnivaer godkidnns av berérda instanser.

Genomforandetid

Andringen av detaljplan har en genomférandetid pd 5 ar fran det att indringen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader for planarbetet bekostas av Vellinge kommun.

Inlosen, ersattning
Ersittningsfragor till fastighetsdgare kommer behandlas som en del av kommunens ansékan for att fa
bygga skyddet. Férhandlingar sker med respektive fastighetsdgare.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen, plan- och byggenheten genom
planarkitekt Johan Mattisson. Ovriga medverkande i planen #r planadministrator Ingbritt Nilsson,
markfSrvaltare Erik Andersson, bygglovshandliggare Fredrik Nilsson och plan- och byggchef
Mentor Demjaha.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Upprittad 2019-12-20

Mentor Demjaha Johan Mattisson
Enhetschef Planarkitekt
Plan- och Byggenheten Plan- och Byggenheten
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