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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen 4r att prova méjligheten att uppféra bostider, odlingsytor, gronstruktur och
gatunit dir hallbarhet och gemenskap ir i fokus. Syftet dr att anpassa bebyggelsens utformning och
omfattning till befintlig bykaraktir i Vistra Ingelstad. Syftet med detaljplanen 4r ocksa att skapa

forutsittningar for framtida trafik f6rbi omradet.
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Vy frdn planomrddet. Bild tagen fran norr mot forskolan i sydast.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Plandata

Planomradet dr beldget i sédra delen av Vistra Ingelstad och omfattar cirka 5,3 hektar. I planomrédet
ingar del av fastigheterna Ingelstad 5:4, Ingelstad 5:5, Ingelstad 5:11, Ingelstad 5:33, Ingelstad 5:37,
Ingelstad S:1 och Ingelstad 10:10. Fastigheterna 5:33 och 5:37 dr i kommunal dgo, 6vriga fastigheter ér i

privat dgo. Inom planomradet berdrs servitut, samfilligheter, gemensamhetsanliggningar och
ledningsritter.
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Oversiktskartor éver planomrddets placering i Vdstra Ingelstad.

Planens bakgrund

Planomrédet dr utpekat f6r bostider i skede 2 (utbyggnad inom 10-30 4r) i kommunens gillande
dversiktsplan, OP 2010, aktualiserad 2017. Inom planomradet pekas dven ut vig i skede 2 (10-30 ér).
Dirutéver anges 1 6versiktsplanen ett parkstrdk i planomradets norra del, mot befintlig bebyggelse. En
begiran om planbesked inkom till kommunen sommaren 2019. Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade 2019-11-05 § 219 att ge Plan- och Byggenheten i uppdrag att uppritta detaljplan f6r omradet.

Planens huvuddrag

Detaljplanen méjliggor £6r bostidder 1 radhus och parhus. Forslaget omfattar cirka 63 nya bostéider.
Omridets utformning ér baserad pa EKOBO-koncept dir hallbarhet och gemenskap ir centrala
begrepp. Omradet ska utgbra exempel pd hillbar byutveckling, med hallbara energilésningar och héllbar

byggteknik. Den grona strukturen ska bidra till ekosystemtjanster. Omradet ska ocksa utgéra en trygg
och vilkomnande milj6.

Reglering av bebyggelsens utformning genom bestimmelser om hojd, takutformning och fasadmaterial

leder till att omradet samspelar med Vistra Ingelstads karaktdr. Samtidigt fir omradet ett eget uttryck
anpassat till idag.

Den del av en befintlig byggnad som finns inom planomridets vistra del avses bevaras och Gverforas till
intilliggande fastighet.

Gemensamma ytor £6r odling och samvaro skapas vid de 6stra entréerna till omradet samt i den centrala
delen av planomridet. De grona park- och naturomradena sikerstiller ytor for dagvattenhantering,
rekreation, lek och bullerskydd. Vidare binder det foreslagna gatunitet samman omradet med befintliga
gator 1 Oster och vister och skapar tillsammans med ging- och cykelkopplingarna och grénytorna god
tillganglighet i omradet och kopplingar till Gvriga Vistra Ingelstad. Gatornas utformning tillsammans
med byggnaders och entréers placering méjliggdr f6r levande och trygga gaturum.

Gatan som passerar bebyggelseomridet pd dess vistra och sddra sida avses byggas i ett senare skede 4n
Ovriga gator.
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Planforslaget innebir att befintliga gator och naturmark inom planomradet, som idag har enskilt
huvudmannaskap, 6vergir till kommunal dgo och huvudmannaskap.

Genomférandet av detaljplanen innebir att obebyggd mark exploateras.

lllustrationsplan. (White Arkitekter)
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Mojlig utformning av 6st-vdstlig gata och radhusbebyggelse. (White Arkitekter)
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Majlig utformning av nord-sydlig lokalgata och parhusbebyggelse. (White Arkitekter)

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 4r (60 méanader) med undantag av gatan, som passerar
omridet i vister och séder, som har en genomférandetid pa 15 4r (180 ménader), frin den dag planen
far laga kraft.

Allman plats

Park och natur

I planomradets vistra och norra delar planliggs nya grénytor i form av park och natur. Ytorna ar viktiga
ur rekreationssynpunkt samtidigt som de bidrar till grénska och biologisk mangfald i omradet. Inom
park- och naturmarken méjligedrs giangstrik for att skapa mojlighet att réra sig runt hela omradet.

I planomradets vistra del lokaliseras tvd ytor med parkmark. Parkmarken lings jirnvigen mojliggdr f6r
en 2,5 meter hog bullerskyddsvall- och skidrm och en f6rdréjningsdamm f6r rening och f6rdrdjning av
dagvatten. Patkmarken nidrmast féreslagna bostider méjligedr ocksa £6r dagvattendamm och yta £6¢
lekplats. Dagvattendammarna, som kommer att ha permanent vattenspegel, féreslas utformas med flacka
slinter med minst 1:4 lutning. Dammarnas utformning kommer att kunna bidra till ekologiska och
rekreativa virden.
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rekreation/lek. (White Arkitekter)

Bullerskyddskdrmen som kompletterar bullerskyddsvallen i norr foreslas gestaltas pa motsvarande sitt
som befintliga bullerskyddsskdrmar norr om stationen i Vistra Ingelstad. Dir bullerskyddsskdrmen ligger
direkt i anslutning till gatumark kan skdrmen med f6rdel utformas delvis genomsiktlig.

I nordést skapar parkmarken tillsammans med odlingsytan en entré till omradet. Lings planomridets
norra grins planliggs naturmark, dels f6r att skapa en friyta mot befintlig bebyggelse och vegetation, dels
tor att sdkerstilla ledningar pé allmin platsmark.

Inom planomridets Ostra del, mellan Djursitersvigen och Byvigen, finns naturmark med en befintlig
gang- och cykelvig. Den allminna platsmarken 6vergar till kommunal 4go och huvudmannaskap.

Gang- och cykelvag

I planomradets norra del méjliggors f6r ett nytt gang- och cykelstrak som binder samman planomradet
med Kyrkovigen och 6vriga Vistra Ingelstad i norr. Befintlig gang- och cykelvdg inom naturmark
mellan Djursitersvigen och Byvigen kommer att finnas kvar men 6vergar till kommunalt huvud-
mannaskap.

I illustrationsplanen redovisas méjlig plats for passage dver Kyrkovigen. Aven méjlig plats for passage
over Stationsvigen och gang- och cykelvig pd vigens vistra sida norrut redovisas i illustrationsplanen.
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Gata

Detaljplanen méjliggor t6r nya gator i omridet med kopplingar till Djursitersvigen 1 Oster och
Stationsvigen i vister. Gatan mellan Stationsvigen och Djursitersvigen, som passerar vister och séder
om bebyggelsen, utformas 11,5 meter bred med en kérbana pd 6,5 meter, kombinerad gang-och
cykelbana pd tre meter samt tridplantering och gronyta pa tvd meter pd den norra och &stra sidan av
gatan. Gatan avses byggas i ett senare skede dn 6vriga gator i planomréidet. Byggnation beriknas ske nir
yttetligare, i 6versiktsplanen utpekad, utbyggnad i sédra delen av Vistra Ingelstad genomférs. Gatan
forutsitter en fortsittning 6ster om Djursitersvigen vidare till Byvigen eller direkt till vig 101.

I s5m | 20m som |
' x6Dang - astat | waapanteing/ | ge-vag. gemensam torgérasman
gdn yio parkenng / trad
fastighetsgrans
| !
I 11.5m I enbostoashus

Majlig utformning av gata som passerar omrddet i vdster och soder.

Den 6st-vistliga lokalgatan, mellan Djursitersvigen och Stationsvigen, som far infartskaraktir till den
nya bebyggelsen, utformas 7,5 meter bred férdelat pa en kérbana med 5,5 meter och en gingbana pa tvé
meter. Ovriga lokalgator utformas 5,5 meter breda dir ging- och cykeltrafikanter och motorfordon
firdas i blandtrafik. Genom att hilla ner méttet pa gatorna uppnas en smaskalighet.
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Mdjlig utformning av ost-vdstlig gata med infartskaraktdr

9.9 1.0

kérbana - asfalt

Mojlig utformning av lokalgata.

For att skapa en trafiksdkerhetsmissigt acceptabel utformning av den nya korsningen mellan lokalgatan
och Djursitersvigen i norr behéver de befintliga infarterna till f6rskolan dndras genom att den nordliga
infarten stings av och en ny skapas mot lokalvigen i norr. Féreslagen korsningsutformning innebdr
intring i férskolefastigheten och att befintliga trid 1 fastighetsgransen till fdrskolan behéver tas ner.

Norr om korsningen mellan Stationsvigen och lokalgatan kommer Stationsvigens sektion att ses 6ver.
Lings vigstrickan som hamnar nirmare dn tio meter frin sparmitt behéver avkérningsskydd uppforas.

Utformning av Djursitersvigen fram till Applevigen och Pironvigen féreslas inte forindras till f6ljd av
planfdrslaget. Gatorna 6vergir till kommunalt huvudmannaskap. Pa sikt, nir gatan som passerar vister
och séder om bebyggelsen byggs kommer dven Djursitersvigens utformning pa strickan séder om
Pironvigen att ses over.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Kvartersmark
Bostader

Bebyggelsetyp
Planférslaget méjliggor £6r radhus och parhus. Radhusen dr huvudsakligen placerade 1 planomréidets
norra del.

Hushdjd, tak och fasadutformning

Husens hojd, fasad- och takutformning regleras utifrin ekobo-konceptet. Parhusen har en hogsta
nockhéjd pa 9,5 meter och radhusen har en hogsta nockhéjd pa 10,5 meter, vilka tillsammans med
takvinkel mellan 35 och 45 grader motsvarar cirka 2,5 vaningar. Nockhéjden tillater flexibilitet i val av
byggstomme, till exempel ges moijlighet till trdstomme. Husen ska utformas med sadeltak med méjlighet
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till kupor och frontespiser till sammanlagt hégst en tredjedel av taklingden. Komplementbyggnader
utformas med en nockhdjd pa fyra meter. Fasader ska utformas i tegel, puts eller tré.

FARHUS

Bilden visar méjlig utformning av parhus utifran tilldten takvinkel och hogsta byggnadshdjd. (White Arkitekter)

RADHUS GAVELSTHELLD

Bilden visar mdjlig utformning av gavelstdllda radhus utifrdn tillaten takvinkel och hégsta byggnadshdjd. (White
Arkitekter)
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RADHUS

Bilden visar mdjlig utformning av parhus utifrdn tillaten takvinkel och hogsta byggnadshdjd. (White Arkitekter)

Nockhéjden pa den befintliga komplementbyggnaden i planomridets nordvistra del ér satt utifrin dess
befintliga nockhojd.

Placering och entréer

Huvudbyggnaders placering mot gata regleras for att skapa tydliga gaturum. Radhusen ska placeras sex
meter frin gatan fOr att moéjligedra uteplats, storre trid och annan gronska samt en biluppstillningsplats
per bostad framfér husen. Parhusen far placeras fem till sex meter fran gatan for att skapa flexibilitet i
placering av biluppstillningsplats mellan eller framfér husen. Med férdel placeras biluppstillnings-
platserna mellan parhusen for att méjliggora ett gronare gaturum. Rad- och parhusen placeras med
lingsidan mot gatan, men kan vara gavelstillda enligt bilder ovan. Par- och radhusens entréer orienteras
mot gatan for att bidra till ett levande och tryggt gaturum.

Komplementbyggnader ska placeras minst tvd meter fran allmin platsmark och odlingsytor. I 6vrigt ska
komplementbyggnader placeras minst en meter fran fastighetsgrins eller ssmmanbyggas 1 fastighets-
grins. Detta mojliggor f6r underhall av byggnaden fran egen fastighet. Komplementbyggnad far
sammanbyggas med huvudbyggnad och da giller samma planbestimmelser som for Gvriga
komplementbyggnader.

Utformningen av métet mellan bostadstomten och allmin platsmark samt odling 4r viktig for att skapa
trivsamma och trygga gemensamma ytor. Darfoér far inte mur eller plank uppforas i fastichetsgrinsen
mellan bostadsfastigheter och allmin platsmark eller odlingsytor. Undantaget dr de tomter som
angrinsar till park eller gata i planomrédets sydligaste och vistligaste del for att méjliggéra f6r en
bullerskyddad utemiljé. For att skapa ett enhetligt uttryck foreslas plank i fastighetsgrinser fa
genomgiende samma gestaltning, se bild nedan.
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Féreslagen gestaltning av plank i fastighetsgrdns. (White Arkitekter)
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Sektion genom Gst-vdstlig gata. (White Arkitekter)
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Sektion genom nord-sydlig gata. (White Arkitekter)

Utnyttjandegrad

For att reglera hur stor del av fastigheterna som far bebyggas regleras stérsta byggnadsarea per bostad,
vilket motsvarar bostadens area pa mark. Radhus fir maximalt ha en byggnadsarea pd 90 kvadratmeter
per bostad med tillh6rande komplementbyggnader pa en byggnadsarea med maximalt 15 kvadratmeter.
For parhusen tilldts en variation 1 byggnadsarean. I den vistra delen av omréadet giller en maximal
byggnadsarea pa 100 kvadratmeter per bostad, 1 6vrigt 90 kvadratmeter per bostad. Dirutéver far 15
kvadratmeter komplementbyggnad uppforas per bostad i parhus. Utnyttjandegraden omfattar inte
bygglovsbefriande atgirder f6r en- och tvibostadshus sa som attefallshus och friggebodar. Dessa far
byggas utéver byggnadsarean.

Parkering

Vellinge kommuns parkeringsnorm ska f6ljas. For radhusen giller 1,5 parkeringsplatser per bostad varav
en anordnas vid bostad och 0,5 pd en gemensam parkeringsyta i anslutning till radhusen i planomradets
norra och sédra delar. Foér parhusen giller kravet pa tva parkeringsplatser per bostad som anordnas
inom den egna tomten.

Enligt Boverkets byggregler ska det kunna anordnas en angoringsplats/-parkeringsplats for
rérelsehindrade inom 25 meters gangavstand frin bostadsentrén.
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Odling

Odlingarna utgdr en viktig del i omréidets karaktir. Sammantaget foreslés tre ytor f6r odling med
moijlighet att uppfora gemensamma vixthus eller annan typ av samlingslokaler. Odlingsytorna ér tinkta
kunna nyttjas av boende i hela Vistra Ingelstad.

R

V ver odlingsan, &ngstr&ket & naturmark och radhusbebyggelse i nordéstra delen av planomrddet.
(White Arkitekter)

Teknisk anlaggning
Detaljplanen méjliggér uppforande av en teknisk anligening, nitstation, i planomradets sydostra del.

Befintligt

Huvuddelen av marken brukas idag som dkermark. I 6vrigt omfattas befintlig gatumark, naturmark med
ging- och cykelvig samt en tridrad tillhérande forskolan. Akermarken kommer att Gvergi till
kvartersmark f6r bostidder och odling samt till allmin platsmark £6r gata, park och natur. Tridraden
kommer att 6verga till gatumark. Befintliga gator och naturmarken férindras inte. I planomradets
nordvistra del finns del av en befintlig komplementbyggnad.

Planomridet angrinsar till befintlig bebyggelse 1 norr och Sster. I vister avgrinsas omradet av
Trelleborgsbanan och i séder av jordbruksmark.

Arendeinformation

Detaljplanens namn: Forslag till detaljplan £6r Ingelstad 5:4 med flera (Ekobo) i Vistra Ingelstad,
Vellinge kommun.

Diatienummer: Ks 2019/670.722.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planbesked 2019-11-05 § 219, vilket ddrmed dr datumet
for nir planarbetet startades.
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Detaljplanen f6ljer plan- och bygglagen (SES 2010:900) samt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5). Detaljplanen handliggs med utdkat forfarande. D4 tillhérande exploateringsavtal kommer att
upprittas till detaljplanen kommer planen antas i kommunfullmaiktige.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Bilden visar plankartan.

Motiv till reglering

Anvandning av allman plats

GATA

PARK

NATUR

GCVAG

Gata
Bestimmelsen reglerar gata f6r motorfordon, gdende och cyklister. Syftet med
bestimmelsen 4ar att tillgodose omradet med ett sammanhidngande gatunit.

Park

Syftet med bestimmelsen ir att reglera ytor f6r f6rdrdjning av dagvatten och skyfall i
vistra och s6dra delarna av planomridet. Nirmast jarnvigen sikerstills yta f6r
bullerskydd. Syftet med bestimmelsen 4r dven att sidkerstilla ytor f6r rekreation, lek och
gangstrak. I norddstra delen av planomrédet syftar bestimmelsen till att skapa en gron
entré till omradet.

Natur

Syftet med bestimmelsen ir att sdkerstilla en friyta mot befintlig bebyggelse, mojlighet
till sammanhingande gangstrdk och att befintliga ledningar kommer att ligga inom allmin
platsmark. Syftet dr ocksa att sikerstilla befintlig naturmark i dstra delen av planomrédet.

Gang- och cykelvig
Syftet med bestimmelsen ir att reglera gang- och cykelvigskoppling till och fran
omradet.
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Anvandning av kvartersmark

B

Ei

Bostider
Syftet med bestimmelsen dr att méjligedra f6r bygenation av bostider.

Odling
Syftet med bestimmelsen ir att mojliggdra ytor £6r smaskalig odling.

Nitstation
Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla omridets behov av nitstation.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
Utformning av allmén plats

bullerskydd;

damm;

gc-vagy

l€k1

Bullerskydd ska anordnas till en héjd av 2,5 meter 6ver rialskant jarnvig

Syftet med bestimmelsen 4r att sdkerstilla att riktlinjerna i trafikbullerférordningen 6ljs.
For att klara ekvivalent ljudniva vid uteplats, 50 dBA, krivs ett bullerskydd pa 2,5 meter
over rilskant jirnvig. Bullerskyddet uppférs huvudsakligen som vall, men dir utrymmet
inte mojliggdr for vall uppférs skyddet som skirm eller vall kombinerat med skidrm.

Damm for dagvattenhantering ska anordnas

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstélla att dagvattnet inom planomridet omhindertas
och renas. Planbestimmelsen reglerar att det finns tillrdcklig f6rdréjningsvolym inom
parkmarken.

Gang- och cykelvig
Syftet med bestimmelsen dr att bekrifta befintlig ging- och cykelvig.

Lekplats ska finnas
Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstilla mojligheten till lek inom omradet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begransning av markens ntnyttjande

Prickmark

Korsmark

Marken far inte f6rses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ir att reglera byggnaders avstdnd till gata, park- och naturmark
samt odling. Detta f6r att byggnader inte ska uppforas 1 grins mot gronytor, odlingar och
rorelsestrdk som vetter mot bostidders tridgirdar sd att det ska kidnnas tryggt att r6ra sig
och vistas inom ytorna. Bestimmelsen sikerstiller ocksa méjligheten att underhalla
byggnader fran egen fastighet.

Marken far endast férses med komplementbyggnad
Syftet med bestimmelsen ir att reglera var komplementbyggnader fir uppforas.

Hdjd pa byggnadsverk

hy

h»

Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 10,5 meter. Hogsta nockhojd for
komplementbyggnad ir 4 meter

Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsens h6jd. Nockhdjden 6+ huvud-
byggnad ir 10,5 meter f6r att i kombination med bestimmelse om takvinkel och sadeltak
inrymma en bostad 1 2,5 vaningar. Syftet med bestimmelsen ér att bebyggelsen ska
utformas enligt ekobokonceptet. Héjden pa komplementbyggnad ir satt for att denna ska
ha en ligre h6jd 4n huvudbyggnaden.

Hogsta nockhéjd f6r huvudbyggnad ir 9,5 meter. Hogsta nockhéjd for
komplementbyggnad ir 4 meter

Syftet med bestimmelsen 4r att reglera bebyggelsens h6jd. Nockhéjden f6r huvud-
byggnad ir 9,5 meter for att i kombination med bestimmelse om takvinkel och sadeltak
inrymma en bostad 1 2,5 vaningar. Syftet med bestimmelsen ér att bebyggelsen ska
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utformas enligt ekobokonceptet. Héjden pa komplementbyggnad ir satt for att denna ska
ha en ligre h6jd dn huvudbyggnaden.

h; Hogsta nockhojd for komplementbyggnad dr 6 meter
Bestimmelsen reglerar komplementbyggnadens nuvarande nockhéjd. Motivet till
planbestimmelsen 4r att den aktuella delen ska ha samma nockhdjd som resten av
byggnaden.

Takvinkel

o1 Takvinkeln ska vara 35-45 grader
Bestimmelsen reglerar att takvinkeln ska vara 35-45 grader genomgaende i planomradet.
Syftet med bestimmelsen ir att bebyggelsen ska utformas enligt ekobokonceptet.

Utnyttjandegrad

el Storsta byggnadsarea dr 90 m? per bostad, darutéver far 15 m? komplement-
byggnad uppforas
Bestimmelsen reglerar att storsta byggnadsarea per radhus och parhus i centrala och
Ostra delen av planomréidet 4r 90 m2. Dirutover fir 15 m? komplementbyggnad uppforas.
Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla tillgdng till egen utemiljé f6r respektive bostad.

e Storsta byggnadsarea ar 100 m? per bostad, dirutéver far 15 m? komplement-
byggnad uppforas
Bestimmelsen reglerar att storsta byggnadsarea per parhus i véstra delen av planomradet
ar 100 m2. Dirutdver fir 15 m? komplementbyggnad uppforas. Syftet med bestimmelsen
ir att sikerstilla tillgang till egen utemilj6 £6r respektive bostad.

€3 Storsta byggnadsarea ar 50 m?
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora f6r gemensamma ytor, exempelvis vixthus,
inom radhusomridet i norr samt inom odling i nordést och i centrala delen av omradet.

e Storsta byggnadsarea dr 200 m?
Syftet med bestimmelsen ir att méjliggdra f6r gemensamma ytor, exempelvis vixthus,
inom ytan fér odling i syddst.

Placering

p1 Huvudbyggnad ska placeras med langsida lings med egenskapsgrins for
forgardsmark, mindre férskjutning ar tillaten. Komplementbyggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrins, om de inte byggs samman ska de placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrins. Mur och plank far inte uppféras mot allmin
platsmark
Syftet med bestimmelsen ir att reglera byggnaders avstind till och placering mot gatan
for att skapa ett tydligt gaturum. Bestimmelsen skapar ocksa tydlighet gillande placering
av komplementbyggnader i férhillande till grannfasticheter. Mur eller plank fér inte
uppforas i grins mot allmin platsmark eller odling. Syftet med bestimmelsen ér att det
ska kdnnas tryggt att réra sig inom den allméinna platsmarken och lings med ging- och
cykelstrak.

p2 Huvudbyggnad ska placeras med langsida 0-1 meter fran egenskapsgrins for
forgardsmark. Huvudbyggnader fir sammanbyggas i fastighetsgrins.
Komplementbyggnader far sammanbyggas i fastighetsgrins, om de inte byggs
samman ska de placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins. Mur och plank far
inte uppféras mot allmin platsmark, med undantag av bostidder mot allmin plats
gata och park i vister/soder
Syftet med bestimmelsen ir att reglera byggnaders avstind till och placering mot gata
for att skapa ett tydligt gaturum. Bestimmelsen mdjliggor flexibilitet i placering av
parkeringsplatser mellan eller framfér husen. Bestimmelsen skapat ocksé tydlighet

Forslag till detaljplan for Ingelstad 5:4 med flera (Ekobo) i Véstra Ingelstad
Samradshandling, Planbeskrivning Sida 17 (48)



Utformning
fi

f2

f3

f4

Utforande
by

b,

gillande placering av komplementbyggnader i férhallande till grannfastigheter. Inom
tomter som angrinsar till park eller gata i planomradets sydligaste och vistligaste del
tillits uppférande av plank eller mur £6r att moéjliggéra utemiljéer skyddade frin buller
fran jirnvig och vigtrafik.

Endast radhus
Syftet med bestimmelsen dr att méjliggora f6r smahus enligt ekobokonceptet f6r
planomradet.

Endast parhus
Syftet med bestimmelsen dr att méjliggora f6r smahus enligt ekobokonceptet f6r
planomradet.

Huvudbyggnad och komplementbyggnader ska forses med sadeltak. Takkupor
eller frontespis far uppféras till sammanlagt hégst en tredjedel av taklingden
Syftet med bestimmelsen 4r att bebyggelsen ska utformas enligt ekobokonceptet.
Takkupor och frontespiser far uppféras men da endast till en tredjedel av taklingden f6r
att inte dessa ska bli f6r dominerande.

Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad. Bestimmelser for
komplementbyggnad giller f6r med huvudbyggnad sammanbyggd komplement-
byggnad

Syftet med bestimmelsen dr att méjliggéra f6r att komplementbyggnader ska kunna
sammanbyggas med huvudbyggnad, men att dessa fortfarande kan utformas likt 6vriga
komplementbyggnader. Fér komplementbyggnader som sammanbyggs giller dirfor
samma planbestimmelser som f6r 6vriga komplementbyggnader gillande exempelvis
byggnadsarea och héjd.

Entré ska placeras mot allmin plats gata

Syftet med bestimmelsen ir att sdkerstilla att entréer vinds mot gatan. Entréer mot gata
kan bidra till trygghet och ett fléde i gaturummet. Kompletterande entréer kan ocksa
uppforas.

Fasad ska vara av tegel, puts eller trd
Syftet med bestimmelsen idr bebyggelsen ska utformas enligt ekobokonceptet f6r
planomradet.

Liigenhetsfordelning och storlek

Vi

V2

V3

Maximalt 10 bostidder far uppforas

Syftet med bestimmelsen ir att reglera maximalt antal bostdder fOr att lata Vistra
Ingelstad vixa i lingsam takt, i enlichet med kommunens riktlinjer f6r bostads-
t6rsorjning.

Maximalt 8 bostider fir uppféras

Syftet med bestimmelsen ir att reglera maximalt antal bostider fOr att lata Vistra
Ingelstad vixa i laingsam takt, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r bostads-
torsorjning.

Maximalt 4 bostidder far uppforas

Syftet med bestimmelsen ir att reglera maximalt antal bostider fOr att lata Vistra
Ingelstad vixa i langsam takt, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r bostads-
forsorjning.
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V4 Maximalt 3 bostider fir uppféras
Syftet med bestimmelsen ir att reglera maximalt antal bostdder fOr att lata Vistra
Ingelstad vixa i lingsam takt, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r bostads-
forsorjning.

Vs Maximalt 2 bostider fiar uppféras
Syftet med bestimmelsen ir att reglera maximalt antal bostider fOr att lata Vistra
Ingelstad vixa i lingsam takt, i enlighet med kommunens riktlinjer f6r bostads-
forsorjning.

Villkor for startbesked
a Startbesked f6r bostider far inte ges forrin bullerskydd lings jarnvigen har
uppforts
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla en godtagbar bullermiljé inom planomrédet.
Fastighetsindelning
g1 Gemensamhetsanliggning f6r smaskaligt odlingsdndamal

Syftet med bestimmelsen ir att reglera att odlingsytor uppfors som gemensamma.

fee) Gemensamhetsanliggning fér parkering
Syftet med bestimmelsen dr att reglera att parkeringar uppférs som gemensamma.

Genomforandetid

Ay Genomférande 4r 60 manader och borjar gilla fran och med laga kraft datum
Syftet med bestimmelsen ir att reglera genomférandet av planomridet med undantag av
gatan som passerar omréidet i vister och séder.

Az Genomférande dr 180 manader och borjar giélla fran och med laga kraft datum
Syftet med bestimmelsen ir att reglera genomférandet av gatan som avses byggas 1 ett
senare skede 4n Gvriga gator i planomradet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Planomridet omfattar del av fastigheterna Ingelstad 5:4, Ingelstad 5:5, Ingelstad 5:11, Ingelstad 5:33,
Ingelstad 5:37, Ingelstad S:1 och Ingelstad 10:10. Fastigheterna 5:33 och 5:37 ir i kommunal dgo, Gvriga
fastigheter dr i privat dgo.

Markupplatelse £f6r mark som utgor allmin plats pa fastigheterna Ingelstad 5:4 och Ingelstad 5:5 sker
genom exploateringsavtal. Mark som utgor allmin plats pa del av fastigheterna Ingelstad 5:11, Ingelstad
5:33, Ingelstad 5:37, Ingelstad S:1 och Ingelstad 10:10 f6rvirvas av kommunen genom avtal.

Mark som utgér kvartersmark f6r E-omride avstyckas till en egen fastighet. Fastigheten f6r E-omradet
férvirvas av E.ON genom sirskilt verlatelseavtal som tecknas mellan E.ON och exploatéren.

Planomridet ber6r gemensamhetsanligeningarna GA:7, GA:19 och GA:20.

Skyldighet inlosen, huvudman
Kommunen 4r huvudman f6r allmén plats. Den som ska vara huvudman f6r allmén plats 4r skyldig att
férvirva den allmidnna platsmarken om fastighetsdgaren begir det enligt 14 kap. 14—15 §§ plan- och

bygglagen.

Ratt till inlosen, huvudman
Kommunen har ritt att 16sa in mark som ska anvindas f6r allmin plats enligt plan- och bygglagen 6
kapitel 13-15 .

Ratt till inlosen av rattighet, kommun
Kommunen har ritt att 16sa in mark som ska anvindas f6r allmin plats enligt plan- och bygglagen

6 kap. 13-15 §.
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fastighetsbildningen prévas vid f6rrittning som
handlidggs av lantmiterimyndigheten. Parterna anstker gemensamt om fastighetsbildning. Exploatéren
bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Mark som utg6r allmin plats Sverfors genom fastighetsreglering till limplig intilliggande kommunigd
fastighet.

Marken som planliggs som kvartersmark pa fastigheten Ingelstad 5:37 kan genom fastighetsreglering
Overlitas till fastigheten Ingelstad 5:11.

Planforslaget medfor att gemensamhetsanliggningarna GA:7, GA:20 och del av GA:19 6vergar till
kommunalt huvudmannaskap, vilket innebir att gemensamhetsanliggningarna behéver omprévas.
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Karta som visar konsekvenser for allmén platsmark och kvartersmark. 1. Mark som évergdr till allmdn plats,
natur/park. 2. Mark som évergdr till allmdn plats, gata. 3. Mark som évergar till kvartersmark, bostad.
4. Mark som avergadr till kvartersmark, teknisk anldggning.

Rattigheter
Foljande ledningsritter och servitut finns inom planomradet:
o 1263-427.1 t6r optofiber som l6per genom planomridet i fastigheten Ingelstad 5:5
e 1233-2120.1 £6r den gasledning som l6per genom planomradet i fastigheten Ingelstad 5:4
e 1233-2323.1 for ritt att anvinda befintlig ging- och cykelvig
e 1233-2323.2 for ritt att anvinda befintlig vig, tillfart inom Ingelstad S:1
e 1233-1906.1 for ritt att avverka och réja trid och buskage omkring jarnvigen for att skydda
sparanligegningen och jarnvigsdriften.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Elforsorjning

For att kunna sikerstilla elférsérjningen 1 det nya omridet planlidggs ett Ei-omride f6r nitstation i
detaljplanens syddstra del. Ett minsta avstind pd fem meter ska uppritthillas mellan transformator-
station och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag. Nitstationen kommer att vara tillgénglig fran
allman platsmark.

Bullerskydd

For att klara riktvirdena for ekvivalentnivi vid uteplats kommer ett bullerskydd uppforas lings
jarnvigen med en héjd pd 2,5 meter 6ver rilskant. Skyddet kommer att utformas huvudsakligen som
en vall kombinerat med vall plus skirm eller en skdrm pa en kortare stricka.
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Avfall
Avfallshanteringen ska ske inom den egna fastigheten samt enligt den f6r tidpunkten gillande
kommunala renhillningsordningen.

Geoteknik
Erforderlig kompletterande geoteknisk undersékning tas fram av exploatér i samband med bebyggandet
av omradet.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar f6r projektering och utbyggnad av allmin plats. Utbyggnad av den foreslagna gatan
vister och séder om omridet kommer att ske i ett senare skede dn utbygegnad av 6vriga gator.

I exploateringsavtal samt genom Gverenskommelser om fastighetsreglering regleras Gverlatelser av mark
som behévs for att tillgodose behovet av allmin platsmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vellinge kommun projekterar och utfér VA-anldgeningar som liggs inom allmin platsmark samt fram
till férbindelsepunkter pd kvartersmark. Varje bostad ingdende i parhus och radhus ska ha egen
férbindelsepunkt.

Befintlig spillvattenledning som korsar jordbruksmarken i planomradets norra del idag behéver flyttas
eller liggas om. Ny placering for spillvattenledningen kommer att bestimmas i samband med detalj-
projekteringen. Nya spillvattenledningar foreslas forldggas i planerade gator och foreslds anslutas till
befintligt ledningsnit i Stationsvigen.

Nya dricksvattenledningar féreslds f6rldggas i planerade gator och féreslds anslutas till befintligt
dricksvattennit i nya gatan norr om férskolan.

Befintlig dagvattenledning som korsar planomridet i dess norra del behdver flyttas eller liggas om. Ny
placering f6r dagvattenledningen kommer att bestimmas i samband med detaljprojekteringen.

Idag rinner dagvatten fran planomradet huvudsakligen frin Ost till vist och sedan frimst vidare mot
Gessiebdcken. Kommunen avser att infora planomradet i det kommunala verksamhetsomridet £6r
dagvatten. I VA-utredningen foreslds att dagvattnet samlas upp i ledningsnit och leds till tva
dagvattendammar i planomradets vistra del. Dagvattnet foreslas f6rdréjas och renas innan vattnet leds
vidare till det befintliga dagvattennitet med anslutning i Kyrkovigen. Dagvatten i det befintliga
ledningsnitet i Vistra Ingelstad leds till Dikningsféretaget 5,6 och 11 V. Grevie, nr 6 och 11 Hétofta
samt nr 9 Ingelstad. Dikningsforetaget dr dimensionerat f6r 1,0 1/s och hektar, vilket dr flodet som tillits
slippas ut till diket.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kostnader for utbyggnad av kvartersmark bekostas av exploatoren. Exploatéren bekostar dessutom
samtliga kostnader f6r anldggandet av gator och andra allminna anldggningar samt andra atgirder som ir
nodvindiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett andamalsenligt sitt. Detta regleras i det
exploateringsavtal som kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Kommunen bekostar utbygegnaden av VA-anliggningar inom allmin platsmark samt fram till
torbindelsepunkter pa kvartersmark. Kommunen debiterar fastighetsigarna VA-anldggningsavgift
enligt taxa.

Kostnader for lantmiteriférrittningar bekostas av exploatéren.

Diir exploatéren dr dgare till allmidn platsmark betalas normalt ingen ersittning f6r marken eftersom
denna kostnad ingar i underlaget £f6r gatukostnader f6r vilken exploatoren ska svara.
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Planavgift

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Vellinge kommun. Samtliga kostnader {6 planarbetet ska
bekostas av exploatoren. Kostnaderna regleras i planavtal enligt antagen plantaxa. Ingen planavgift tas ut
i samband med bygglov.

Gemensamhetsanldggningar

Planen reglerar att gemensamhetsanliggningar ska bildas f6r gemensamma ytor f6r odling pa
kvartersmark. DirutGver reglerar planen att gemensamhetsanliggningar ska bildas for parkeringar
inom kvartersmark.

Exploatéren ansvarar f6r genomférandet och kostnader £6r erforderliga lantmaiterifrrittningar.

Drift allman plats
Kommunen 4r huvudman f6r allmin plats. Kommunen kommer framdver att fa 6kade drifts- och
underhallskostnader till £6]jd av utbyggnad av allmin platsmark.

Drift vatten och avlopp
Kommunen debiterar VA-anlidggningsavgift enligt taxa.

Gatukostnader

Exploatoren ska ersitta kommunen f6r anldggandet av gator och andra allminna anliggningar samt
andra dtgirder som édr nédvindiga fOr att detaljplanen ska kunna genomfdras pa ett indamalsenligt sétt.
Aven kostnader f6r markatkomst, det vill siga inlésen av mark fér allmin plats ingar i gatukostnaderna.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Kostnader och ansvarsférdelning f6r genomférandet av planen ska regleras i exploateringsavtal som
tecknas innan detaljplanens antagande

Avtal med dikningsforetag

Genomférande av detaljplanen férutsitter att utslipp f6r dagvatten fran planomradet dr sikerstallt
genom att Vellinge kommun erhiller tillitelse av Dikningsféretaget 5,6 och 11 V. Grevie, nr 6 och 11
Hoétofta samt nr 9 Ingelstad att slippa dagvatten till dikningsfretaget. Tillstind att sldppa vatten till
dikningstoretaget kan antingen erhdllas genom att ett frivilligt avtal tecknas med dikningsforetaget
alternativt genom en omprévning av dikningsféretaget i mark- och miljédomstolen.

Avtal med Trafikverket
Genomférandet av detaljplanen férutsitter att bullerskydd utférs mot Trelleborgsbanan. Avtal avseende
uppfoérande och drift av bullerskyddsskdrm kommer att tecknas med Trafikverket.

Dispens Trafikverket

2012-10-22 erhdll Vellinge kommun dispens fran Trafikverkets sikerhetsavstind pa tio meter mellan
sparmitt och vigkant Stationsvigen. Dispensen innebir att skyddsavstdndet fran Stationsvigen till
sparmitt minskas till 7,5 meter under forutsittning att den del av vigstrickan som hamnar nirmare dn
tio meter fran sparmitt férses med avkoérningsskydd f6r vigtrafiken.

Prelimindr tidplan f6r planarbetet:

Planuppdrag: Kommunstyrelsens arbetsutskott 2019-11-05 § 219,
Beslut om samrad: februari 2024

Samrad: februari-mars 2024

Granskning: Q32024

Antagande: Q1 2025

Laga kraft (om inte planen 6verklagas): Q1 2025.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
e Detaljplan £6r Ingelstad 5:32 m.fl. i Vistra Ingelstad, Vellinge kommun. Laga kraft 2001-11-01.
Detaljplanen finns pa kommunens hemsida och kommunens arkiv.
e Detaljplan f6r Ingelstad 5:33 m fl, ny frskola, Vistra Ingelstad, Vellinge kommun. Laga kraft
2014-12-09. Detaljplanen finns pa kommunens hemsida och kommunens arkiv.

Grundkarta
e Kommunens primirkarta, utdrag 2022-05-05.

Fastighetsforteckning
e Fastighetsforteckning finns i kommunens arkiv och diariesystem.

Oversiktsplan
e Vellinge kommuns 6versiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Vellinge vidgar vyerna, laga kraft
2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kf § 172. Oversiktsplanen finns pd kommunens hemsida,
arkiv och diariesystem.

Undersokning enligt 6 kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900)
e  Undersokning av betydande miljépaverkan, daterad 2024-01-26.

Utredningar

Dagvattenutredning
e  VA-utredning Vistra Ingelstad 5:3 och 5:5, Sweco Sverige AB, 2023-12-18. Ansvarig bestillare
ir exploatdren och Vellinge kommun.

Geoteknisk utredning
e PM, Geoteknik, DP Ingelstad 5:4 & 5:5, Vellinge kommun, Breccia Konsult AB, 2022-07-04.
Ansvarig bestillare dr exploatoren.

Markmiljoutredning
e PM markundersdkning f6r massklassning pa fastigheterna Vellinge Ingelstad 5:4 & 5:5, Vistra
Ingelstad, Breccia Konsult AB, 2022-06-22. Ansvarig bestillare dr exploatéren.

Bullerutredning
e Trafikbullerutredning, Ingelstad 5:4, Ekobo, Vistra Ingelstad, Vellinge kommun, Tyréns Sverige
AB, 2023-12-19. Ansvarig bestillare dr exploatoren.

Trafikutredning
e Trafikutredning, Ingelstad 5:4, Ekobyn, Vistra Ingelstad, Vellinge kommun, Tyréns Sverige AB,
2023-12-20. Ansvarig bestillare dr exploatdren.

Arkeologisk utredning
e Arkeologisk utredning Ingelstad 5:4 & 5:5, Rapport 2021:38, Sydsvensk Arkeologi, 2021.
Ansvarig bestillare dr exploatoren.

Riskutredning
e Vellinge kommun - Riktlinjer fér bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvigar f6r
transport av farligt gods, 2008-03-27, Fire Safety Design AB och Wuz risk consultancy AB.
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e Ekobo 1.0, Hallbar byutveckling i Vistra Ingelstad, 2023-11-24, White Arkitekter och Mjobacks.

e Bymiljéprogram Vistra Ingelstad dnr Ks 2018/59.

e Kulturmiljoprogram — Vellinge kommun, 2019-04-24, Vellinge kommun.

e Vellinge kommuns riktlinjer f6r bostadstorsorining 2030, 2023-03-03, Vellinge kommun.

o Arsrapport fér Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet
Skéne, Vellinge kommun.

e Vellinge kommuns patkeringsnorm.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan
Planomradet ber6r tva gillande detaljplaner.

Detaljplan for Ingelstad 5:32 m.fl. i Vdstra Ingelstad, 1 ellinge kommun. Laga kraft 2007-11-01.
Detaljplanen reglerar bland annat Applevigen och del av Djursitersvigen. Kommunen ir inte
huvudman f6r allmin platsmark.

Detaljplanen har en genomférandetid pa fem ar. Genomforandetiden har 16pt ut.
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Plankarta till VDetanpIan for Ingelstad 5:32 m.fl. i Vdstra Ingelstad, Vellinge kommun. Berérd del ar markerad med bla
streckad linje.

5:4

Detaljplan for Ingelstad 5:33 m fl, ny forskola, 1 dstra Ingelstad, V ellinge kommun. Laga kraft 2014-12-09.
Detaljplanen reglerar bland annat Pironvigen och del av Djursitersvigen, naturmark med ging- och
cykelvig samt byggritt for forskola. Befintliga trdd och hickar inom forskoletomten ska bevaras.
Kommunen ir inte huvudman f6r allmin platsmark.

Detaljplanen har en genomférandetid pa fem ar. Genomforandetiden har 16pt ut.
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Plankarta till Detaljplan for Ingelstad 5:33 m fl, ny forskola, Vdstra Ingelstad, Vellinge komhun. Berorda delar dr
markerade med bla streckad linje.

Planbesked
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2019-11-05 § 219 att ge Plan- och Byggenheten i uppdrag att
uppritta detaljplan for Ingelstad 5:4 och del av Ingelstad 5:5, ekoby i sédra delen av Vistra Ingelstad.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2010, laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kf § 172 ir planomradet utpekat
tor Bostad, planerade bostider, skede 2 (utbyggnad inom 10-30 ar). Inom planomradet pekas dven ut
Vig skede 2 (utbygegnad inom 10-30 ér). Dirutover finns ett parkstrik i planomradets norra del, mot
befintlig bebyggelse.

Planomradet ingar i karaktirsomradet for Arrie, Vistra Ingelstad och Ostra Grevie med mottot
”vixande robusta byar i backarna utmed jarnvigen”. Enligt 6versiktsplanen skapar utbyggnaden av
pagatigsstationerna férutsittningar £6r bland annat expansion i byarna. I den framtida utvecklingen av
karaktirsomradet uppmuntras en 6kad byggnation av bland annat fler bostider for att folja regionala mal
om en hillbar utveckling genom fértitning i goda kollektivtrafikligen. Byarna ska utvecklas och
forstirkas utifrin respektive bys gestaltningsidentitet och utbyggnaden ska ske gradvis nira kopplat till
utbyggnaden av pagatigsstationerna.

Kommunen bedémer att detaljplanen bér kunna hanteras med standardférfarande. Det gar inte utldsa av
linsstyrelsens granskningsyttrande till 6versiktsplanen om aktuella planférslaget dr forenligt med
yttrandet med avseende pa féreslagen gata som passerar bebyggelsen i vister och séder. Kommunen
forvintar sig dirfor ett stillningstagande av lansstyrelsen i samriadet om planen ir férenlig med
linsstyrelsens granskningsyttrande eller inte. Om linsstyrelsen bedémer att detaljplanen ir férenlig med
linsstyrelsens granskningsyttrande kan planarbetet 6vergi till standardférfarande.
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Utsnitt frdn kommunens oversiktsplan. Planomrddets ungefdrliga ldge dr markerat med réd ring.

5

Stads- och bymiljoprogram

I bymiljéprogrammet f6r Vistra Ingelstad redovisas ett antal atgirder som foreslds vidtas i byn for att
stirka Vistra Ingelstad som en levande stationsby. En av atgirderna handlar om att se Gver hur striken
f6r gang- och cykel i sédra delen av byn kan férstirkas, framfor allt till och fran forskolan.

Riksintressen

Naturvard

Planomridets Ostligaste del ligger inom riksintresseomrédet f6r naturvard ”Backlandskapet séder om
Romeledsen”. Riksintresset omfattar ett stort omride dir sju kommuner berérs. Morinbacklandskapet
sydvist om Romeledsen ir ett av de mest vilutvecklade landskapen med dédistopografi i landet.
Forutsittningar for bevarande 4r bland annat fortsatt jordbruk med dkerbruk, naturvardsinriktad
betesdrift och skotsel av landskapselement.

Trafikkommunikation

Planomradet grinsar till Trelleborgsbanan, som ir av riksintresse f6r kommunikationer, i vister.
Trelleborgsbanan utgor del av ”Godsstriket genom Skine” mellan Angelholm och Trelleborg. Jirnvigen
ingar som TEN-bana (Trans European Network) i det strategiska godsnitet och utgér en viktig lank i
det internationella godstransportnitet.

Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Obebyggda delar av planomradet utgdrs idag av jordbruksmark. Jordbruksmarken omfattar cirka 4,7
hektar och klassas som klass 8, péd en tiogradig skala.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt arsrapport for Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane
visar resultatet av mitningar och modellberdkningar inom kommunen att halter f6r samtliga parametrar
ligger under milj6kvalitetsnormer (MKN).
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Vatten
Dagvatten fran Vistra Ingelstad leds via dikningsféretag vidare till Gessiebdcken. Gessiebidckens
ckologiska status bedéms som mittlig och den kemiska statusen uppnar ej god.

Miljo

Dagvatten

En VA-utredning har tagits fram f6r aktuellt planomrade (Sweco, 2023). Enligt utredningen sker
avrinning huvudsakligen frin st till vist inom omréidet och sedan rinner dagvatten huvudsakligen mot
Gessiebicken. Det finns tva storre ligpunkter inom planomradet, en i sydvist och en i nordvist.
Avrinning av dagvatten pa akermarken sker idag mot dessa laigpunkter dir vattenansamlingar bildas.
Akermarken bestir av lerjord med laga till obefintliga infiltrationsmojligheter. Detta gor att vatten vid
ligpunkterna blir stiende lingre perioder.

Vattenansamling i Iagpunkter vid kraftiga regn. Volymerna dr berdknade utifrdn att ingen infiltration dr méjlig inom
planomrddet.

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade. I norra delen av planomradet finns
ledningar som ingir i det befintliga dagvattennitet. Berdkningar visar att kapaciteten i dagvattennitet ar
underdimensionerad redan idag. De minsta dimensionerna pé befintliga dagvattenledningar finns i
nirheten av planomrédet, vilket dr ogynnsamt for att ansluta ett nytt exploateringsomrade.
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Befintliga dagvattenledningar i anslutning till planomrddet. Tvd inringade (smd) dimensioner ligger inom eller i direkt

anslutning till planomrddet.

Enligt VA-utredningen dr det viktigt att huvudledningen i Stationsvigen mellan Kyrkovigen och
Spérvigen forstirks for framtida regn, genom att 6ka dimensionerna fran 225 millimeter till minst 500
millimeter. Det rekommenderas ocksd att dimensionen pd de befintliga dagvattenledningarna i den sédra
delen av Vistra Ingelstad (inom planomradet), 6kas till 300 millimeter invindig hela vigen fran

Djursitersvigen till Kyrkovigen. De nya ledningarna forldges 1 planerade gator.

Dagvatten i det befintliga ledningsnitet i Vistra Ingelstad leds till Dikningsforetaget 5,6 och 11 V. Grevie, nr
6 och 11 Hotofta samt nr 9 Ingelstad enligt en Sverenskommelse mellan kommunen och dikningsféretaget
fran 2017. Dikningsforetaget dr dimensionerat for 11/s och hektar, vilket 4dr flédet som tilldts sldppas ut
till diket. I VA-utredningen fOreslés att dagvatten frin planomradet leds via det befintliga ledningsnitet
till dikningsforetaget, vilket kriver ett nytt tillstind. Tillstind att sldppa vatten till dikningstéretaget kan
antingen erhallas genom att ett frivilligt avtal tecknas med dikningsfSretaget alternativt genom en

omprovning av dikningsféretaget i mark- och miljédomstolen.

For dagvattenberikningar anvinds en klimatkompenserande faktor pa 1,3 f6r det planerade omridet och
berdkningarna utgar fran ett 20-ars regn. Fordréjningsbehovet har vidare beridknats med avseende pa det
tillitna utflodet frin planomradet, det vill siga 11/s/ha. Enligt resultatet blir erfordetlig fordrojnings-
volym f6r ett 20- drs regn cirka 2200 m3. I VA-utredningen foreslas att dagvatten fran planomradet
f6rdréjs och renas i tva dammar 1 planomradets sydvistra respektive nordvistra del.
Dagvattendammarna foreslas utformas med tita bottnar pd grund av grundvattennivan. Dammarna
planldggs inom parkmark. Anslutningspunkt till dagvattennitet féreslas vid korsningen mellan

Stationsvigen och Kyrkovigen.
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Utdrag ur VA-utredning. Befintliga spill- och dagvattenledningar i norra delen av planomradet Idggs om. Inom den blda
cirkeln visas befintliga ledningar som bér utredas och som majligtvis kan ligga kvar.
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Foreslagen utformning av dagvattendammar med sldnt 1:4, tdt botten och permanent vattenspegel.

Vid skyfall ska vattnet frin planomradet (inklusive grisytor) kunna ledas pa gator och gronstrik enligt
foreslagen hojdsittning och kunna styras sa att hus nedstroms inte skadas. Inom planomradet behéver
hojdsittningen anpassas sa att vattnet vid extremregn leds bort fran byggnaderna och férdrjs i
dagvattendammarna i nordvistra och sydvistra delen av planomradet.
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Natur

Planomridet omfattas huvudsakligen av jordbruksmark och naturvirdena bedéms som begrinsade.
Enligt en genomférd Sversiktlig ekosystemtjanstanalys ligger de flesta ekosystemtjinsterna idag utanfér
planomradet, exempelvis kopplade till befintliga tridgardar norr om omradet.

I den norra grinsen mellan planomridet och férskolan finns en tridrad och en hick som berérs av
planférslaget. Tridraden bedoms inte omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljébalken 7
kapitlet 11 §. Motivet dr att tridraden inte dr beldgen vid en vig eller en fore detta vig. Tridraden
bedéms inte heller omfattas av regeln avseende Sppet landskap da den ligger i direkt anslutning till
bebyggelse.

Trddrad och hdck norr om farskolans parkering.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradet berdrs av trafikbuller fran Trelleborgsbanan. En bullerutredning har tagits fram, se mer
under planens konsekvenser.

Risk for olyckor

Vellinge kommun har tagit fram kommunanpassade riktlinjer f6r bebyggelseplanering intill
rekommenderade firdvigar 61 transport av farligt gods (Fire Safety Design AB och Wuz risk
consultancy AB, 2008). Enligt riktlinjerna dr limpligt avstind fran kontinentalbanan till smahus-
bebyggelse minst 30 meter utifrin riskhinsyn till transporter av farligt gods.

Risk for oversvamning

Vid skyfall (regn med aterkomsttid 100 ar eller mer) férviintas inte dagvattensystemet kunna hantera de
regnmingder som bildas. Fér dessa fléden anvinds gatorna som rinnvigar dir vattnet kan ta sig fram
utan att orsaka skada pa byggnader eller 6versvimningar pa olimpliga platser.

Vid skyfall ska vattnet fran planomradet (inklusive grisytor) kunna ledas pa gator och gronstrik enligt
forslagen pa héjdsittning och kunna styras sa att hus nedstréms inte skadas.

Forslag till detaljplan for Ingelstad 5:4 med flera (Ekobo) i Véstra Ingelstad
Samradshandling, Planbeskrivning Sida 32 (48)



Inom planomridet behéver héjdsittningen anpassas sé att vattnet vid extremregn leds bort fran
byggnaderna och férdréjs i dagvattendammarna i nordvistra och sydvistra delen av planomradet. For att
inte vatten ska skada byggnaderna rekommenderas att marken vid dessa anliggs minst 0,2 meter hégre
in angrinsande gator.

+37.0
DAMM
CA 1200 M3

HVY +36.5
NVY 350

Férslag pa hojdsdttning for avvattning i Vdstra Ingelstad 5:4 och 5:5. De gréna pilarna visar avrinningsriktningar.
Hoéjder pa marken, hégsta och normal vattenyta samt behovet av volym for dagvattenmagasinen visas ocksd.
(Sweco, 2023)

Risk for erosion och ras

I den geotekniska undersékningen gérs bedémningen att eftersom omradet ér flackt och inga stérre
laster planeras bedéms risk for stabilitet och ras darfér som liten till obefintlig (Breccia Konsult AB,
2022). Eventuella framtida slinter bor férses med ldttare erosionsskydd som till exempel vegetation for
att undvika erosion vid kraftig nederbérd.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har genomforts inom planomradet (Breccia Konsult AB, 2022). Enligt
SGU:s jordartskarta férekommer lerig morin och delvis isdlvssediment av sand 1 undersékningsomridet.
Jorddjupet ligger kring 20 till 30 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. Dessa jorddjup bekriftas av
jorddjupsobservationer avslutade i berg vid fastigheterna norr om undersdkningsomradet, dir jorddjupet
ligger pa mellan 22 och 28 meter.

Undersckningen visar att omréadet utgérs av fyllning pa morin. Fyllningen dr 6verst mullhaltig sand och
mot djupet generellt sandig lermorin. Fyllningens miktighet varierar mellan 0,4 och 1,5 meter. Djupast
ir fyllningen i undersékningspunkt BR2203, se bild sida 35, dir fyllning av gyttja patriffats under
fyllning av mulljord. Klassificering pa laboratorium visar pé att morinen ar siltig och sandig de 6versta
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metrarna. Under det férekommer lermorin utifran filtgeoteknikers bedémning och baserat pa SGU:s
jordartskarta. Morinen har en hég odrinerad skjuvhallfasthet och bedéms vara fast till mycket fast.

I s6dra och sydostra delen av detaljplaneomradet har 1,2 till 2,4 meter sand och delvis silt patriffats i tva
av undersokningspunkterna under fyllningen och ovan lermorinen.

Grundldggning av samtliga byggnader bedéms kunna utféras med platta pa mark, eller likvirdig
grundliggningsmetod, efter att fyllning och jord innehallande organiskt material schaktats bort och
eventuellt ersatts med packad friktionsjord.

Hydrologiska forhallanden

I samband med den geotekniska undersékningen installerades grundvattenrér. Grundvattennivan i
installerade grundvattenrér har uppmatts vid tre tillfillen och grundvattennivin har vid dessa tillfillen
legat pd mellan 0,2 och 1,8 meter under befintlig markyta (bortsett frin en torr mitning vid installations-
datumet vilket kan anses missvisande i en tit lermorin dir tillrinningen kan ta lingre tid). Den hogsta
nivan har observerats i nordvistra delen av planomradet, nira ldget f6r en av de planerade dagvatten-
dammarna. I utredningen rekommenderas fortsatta grundvattenmitningar fér att bedoma limpligheten
for en dagvattendamm i detta omrade.

Vid undersékningstillfillet noterades dven fritt vatten i fem av tio undersékningspunkter pa mellan 1,1
och 1,9 meter under befintlig markyta, detta motsvarar nivaer pa mellan +35,1 och +38,0.

Grundvattenytans nivd kan férvintas variera med nederbérdsférhallanden och érstid och kan dirmed sta
bdde hégre och ligre dn vad som uppmiitts i samband med undersékningen.

Markfororeningar

En milj6teknisk markundersékning har genomférts inom planomridet (Breccia Konsult AB, 2022). For
aktuella provpunkter se bild sida 35. Markunders6kningen visar att pa fastigheten Ingelstad 5:4
térekommer férorening av metaller och tunga alifater, med halter i jorden som 6verskrider riktvirdet f6r
KM (kinslig markanvindning) marginellt och riskkvoten bedéms som ldg f6r dmnena.

Sannolikheten att klassningen av nickel i provpunkt BR2205 ir felaktig bedéms vara stor, det vill siga att
verklig halt av dmnet dr under KM. I provpunkt BR2203 férekommer f6rhéjda halter 1 organiskt
material (alifater >C16-35, arsenik, barium och kadmium) som 6verstiger riktvirdet f6r KIM. Massorna
med organiskt material kommer av geotekniska skil att skiftas ut. De férhéjda halterna bedéms dérfor
inte innebdr nagon risk. Efterbehandling inom planomradet bedoms inte som nédvindig.

Vid schaktning i material med halter 6ver KM behdévs dock att en anmalan enligt miljobalkens 10 kapitel
§ 28 skickas in till tillsynsmyndigheten gillande masshantering.

Kompletterande markundersdkning inom fastigheten Ingelstad 5:37, dir det tidigare har funnits ett
spannmalsmagasin, kommer att genomforas under vintern/viren 2024.
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Karta med provpunkter. (Breccia Konsult AB, 2022)

Kulturmiljo

Kulturmiljoprogram

Viistra Ingelstad finns medtagen 1 kulturmiljéprogrammet £6r Vellinge kommun fran 2019. Kyrkan vid
Byvigen, 6ster om planomradet, hirstammar frin medeltiden. Byvigen ér del av den medeltida (eller
ildre) landsvigen mellan Malmé och Ystad. Byn genomgick enskifte i botjan av 1800-talet och de flesta
av girdarna flyttades ut. I slutet av 1800-talet Sppnades Kontinentbanan och en station anlades en bit
vister om byn. Bostadshus och magasin bérjade uppforas vid stationen kring sekelskiftet 1900. Den raka
gatan fran kyrkan ner till jirnvdgen, som hirstammade frin enskiftet, blev férbindelseldnk fran byn till
stationen med namnet Kyrkogatan. Gatan bebyggdes med bostadshus under 1900-talets forsta halft.

Kulturhistoriska virden i byn utgdrs bland annat av den édldre bebyggelsen lings Byvigen som ir en rest
av bondbyn, medan bostadshusen vid Kyrkovigen och Stationsvigen speglar stationssamhillets
framvixt i bérjan av 1900-talet. Enligt kulturmiljéprogrammet karaktiriseras bondbyns bebyggelse av
enkla putsade eller teglade lingor med sadeltak av 45 graders lutning. Stationssambhillets hus ér
torhallandevis stora uppforda i tegel med frontespiser, bursprak och med fina murningsdetaljer. Tak dr
utférda som mansardtak eller sadeltak med cirka 35-45 graders lutning.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning med syftet att klargtra fornlimningssituationen har genomférts inom delar av
planomradet (Sydsvensk Arkeologi AB, 2021). Vid utredningen pétriffades i den norddstra delen av
utredningsomradet limningar i form av diken som kan sittas samman med Vistra Ingelstads historiska
bytomt. I vrigt patriffades endast spridda boplatslimningar med trolig frhistorisk datering, men som
inte bedéms ha négot stort vetenskapligt virde.
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Plan éver utredningsomrddet, med omrddet som bér undantas frdn exploatering, alternativt undersokas arkeologiskt,
markerat i gront. (Sydsvensk Arkeologi AB, 202 1)

Fornlimningsomridet med bytomtsdiken i nordést dr skyddat genom bestimmelserna i 2 kapitel
kulturmiljélagen (KML). Det innebir att samtliga ingrepp eller markfrindrande dtgirder inom
fornlimningsomradet kriver Linsstyrelsens tillstind.

Planfdrslaget innebir atgirder inom ytan med limningar och att ytterligare yta inom den fére detta
bytomten dster om utredningsomridet tas i ansprak. Dirmed bedéms det finnas behov av ytterligare
arkeologisk utredning i samband med detaljplanearbetet.

Fysisk miljo

Planomradet ligger i s6dra utkanten av Vistra Ingelstad och utgdrs huvudsakligen av jordbruksmark. 1
planomradets dstra och nordvistra delar ingdr befintliga gator och naturmark med gang- och cykelvig.
Planomridet grinsar till befintlig bebyggelse i norr. Det 6ppna jordbrukslandskapet i séder mojligedr
langa utblickar i landskapet.

Bilden till vénster dr tagen frdn planomrddets norra grdns mot det 6ppna jordbrukslandskapet i sydvdst. Bilden till
hoger dr tagen frdn Jordsdtersvdgen mot véster och visar jordbruksmarksytan mellan forskolan och den befintliga
bebyggelsen i norr.
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Bilden till vénster visar Stationsvdgen sedd fran soder. Bilden till hoger dr tagen fran Jordsdtersvigen séder om
planomrddet mot norr.

Sociala

Bebyggelsen i Vistra Ingelstad bestar huvudsakligen av smahus. Enligt kommunens bostadsférsorjnings-
mil ska kommunens befolkningstillvixt skjutas till de centrala och dstra delarna av kommunen, dir
Viistra Ingelstad ér en av tillvixtorterna. Enligt riktlinjer f6r bostadsférsorjning forvintas ytterligare cirka
140-200 bostader uppforas fram till och med 2030 i Vistra Ingelstad, varav cirka 60 utgérs av de som
foreslas inom planomradet.

Planomradet utgdrs huvudsakligen av jordbruksmark och dr dirmed inte tillgingligt f6r allminheten.
Det bedéms som tryggt att rOra sig lings de befintliga gatorna.

Teknik

Dricksvatten, spillvatten och avlopp
Planomrédet ligger utanfdr verksamhetsomrade £6r dricksvatten och spillvatten. Det finns befintliga
dricks- och spillvattenledningar som korsar planomradets norra del.

Norconsult genomforde 2022 en hydraulisk modell f6r Vellinges dricksvattennit som visar att
kapaciteten i befintligt dricksvattenndt inte ricker till £f6r att forsérja planomridet i nuldget. Med
torstirkningar pa tre identifierade flaskhalsar klarar dricksvattennitet att f6rsdtja planomradet med
dimensionerande flode pa 4 1/s. Ny anslutningspunkt till vattennatet foreslas i planerad gata norr om
forskolan.

Anslutningspunkt

Utdrag ur VA-utredning. Bilden redovisar méjlig anslutningspunkt till dricksvattenndtet.

VA SYD:s avloppsreningsverk, Klagshamnsverket, tar emot allt spillvatten frin Vellinge kommun.
Spillvattnet fran Vistra Ingelstad leds via sjalvfall- och tryckledningar till Vellinge titort, och sedan
nordvist till Klagshamnsverket. Berdkningar visar att spillvattennitet i Stationsvdgen har god kapacitet
pa citka 34 1/s och kommer inte att behéva forstirkas for tillkommande exploatering.
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Ny anslutningspunkt till spillvattenndtet foreslas i Stationsvigen. For spillvattenledningar inom
planomradet finns méjlighet f6r sjdlvfall eftersom den naturliga marknivan lutar at nordvist. Nir nya
VA-ledningar liggs i planerade gator ska de ersitta befintliga ledningar.

Utdrag ur VA-utredning. Bilden redovisar mdjliga anslutningspunkter till spillvattennditet.

El, tele, fiber, och gas
Befintliga ledningar f&r el, tele, fiber och gas finns inom och i anslutning till planomradet.

Avfall
Atervinningstation 1 Viistra Ingelstad finns norr om jirnvigsstationen. Avfallshanteringen ska ske inom
den egna fastigheten samt enligt den £6r tidpunkten gillande kommunala renhallningsordningen.

Service
Intill planomradet finns en befintlig férskola. I nordéstra delen av byn ligger en grundskola. Ndrmaste
lekplats finns vid Mellanvigen, och ytterligare tva lekplatser finns lingre norrut i byn.

Séder om jirnvigsstationen i Vistra Ingelstad finns en nirbutik. Ndrmsta 6vriga kommersiella service
finns i1 Vellinge titort.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Inom planomridet finns en gang- och cykelvig inom naturmark som leder mellan Djursitersvigen och
Byvigen. I 6vrigt finns trottoar pa Stationsvigens 6stra sida och Pironvigens norra sida.

I trafikutredningen (Tyréns, 2023) konstateras det att i de s6dra och sydvistra delarna av Vistra
Ingelstad saknas ett utbyggt gdng- och cykelvignit. Trottoarer finns ofta utmed huvudgatorna,
exempelvis lings Kyrkovigen och Byvigen, men dessa dr bitvis smala och ibland mer eller mindre
Overvuxna av omgivande buskar med mera. Tidigare studie visade att Byvigen utgdr ett av de mest
anvinda striken for barn att cykla till/frin skolan och fritidsaktiviteter, men som barnen upplever som
otrygg da bilarna kor fort och belysningen ér dalig. I samband med trafikutredningen identifierades en
saknad lank for att binda samman gang- och cykelvigsstrik norr om Mellanvigen.
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Kollektivtrafik

Vistra Ingelstad trafikeras av regionbusslinjerna 143, 144 och 379. Linje 143 ir en anropsstyrd linje
mellan Svedala, Vistra Kirrstorp och Vistra Ingelstad. Linje 144 gir mellan Persborg i Malmé och
Anderslév. Linje 379 gir mellan Vellinge och Ostra Grevie via Vistra Ingelstad och Arrie. Narmsta
busshallplats finns vid tigstationen, cirka 150 meter norr om planomridet. Vistra Ingelstad trafikeras
med 14 bussturer/vardag i vardera riktningen, totalt 28 bussar/vardag.

Bussarnas korvig genom Vistra Ingelstad gar till/fran vig 101 via Norra Hotoftavigen-Stationsvigen-
Kyrkovigen-Byvigen. Bussarna har framkomlighetsproblem i korsningen Kyrkovigen/Byvigen.
Utrymmet dr begrinsat och sikten dalig vid utfart frin Kyrkovigen.

Tagstationen trafikeras av tig mellan Trelleborg och Helsingborg, via bland annat Malmé, Lund och
Landskrona. Tédgen gar 1 dagsliget en till tva gianger per timma i vardera riktningen mellan Trelleborg och
Helsingborg, via Malmo.

Biltrafik

Planomradet nds via Stationsvigen och Djursitersvigen, som ansluter till Kyrkovigen i norr, och via
Pironvigen, som ansluter till Byvigen i 6ster. Djursitersvigen leder vidare till befintliga fastigheter i
sOder. Stationsvigen, Kyrkovigen och Byvigen utgor del av huvudvignitet i Vistra Ingelstad.

Djursitersvigen ir endast tre meter bred pa delen séder om Applevigen fram till férskolans parkering,
en stricka pa cirka 55 meter, och det finns inte utrymme f6r tvd fordon att motas pé strickan.

Stationsvigen, Kyrkovigen och Byvigen har en hastighetsbegrinsning pa 40 km/h och Djursitersvigen
och Pironvigen har 30 km/h.

Malpunktsinventering
I trafikutredningen redovisas en genomférd malpunktsanalys f6r Vistra Ingelstad. En stor mélpunkt for
boende inom planomridet kommer att vara skolan med bibliotek, sporthall med mera pa 6stra sidan av
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vig 101. Forskolan ligger i direkt anslutning till planomradet. Det bedéms vara svart att ta sig med ging
och cykel fran évriga orten till forskolan. Aven tigstationen ir en stark malpunkt f6r ging och cykel,
bland annat f6r arbetspendling men dven for fritidsresor. Malpunkter utanfér Vistra Ingelstad bedéms
framfor allt vara Malmo f6r arbete med mera.

Malpunkter
Skola
@sachus
@vém.'omsorgsnoenue .E“b"me“ .ldmnsplsls
() Golfkiubb Fritidsgara @) @ Sporthal
Tréningsanlaggning!
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@ Lewiats, utegym
Tagstation @ Kyrka, forsamiingshiem
. Narbutik
@ rorsioa
Teckenforklaring
@ Adre
. Barn, unga OOvemat(nmg
1:: Besokare
. Blandat, Vuxna, unga N
. Féraldrarlediga, smabarn, féraldrar; Féraldrarlediga, smabarn, foraldrar
- 0 100 200 400 600 m
) Restaurangbesokare, golfare —_—

Madlpunkter inom Vdstra Ingelstad (Tyréns, 2023)
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter
Vid genomférandet av detaljplanen krivs reglering av del av ingaende fastigheter Ingelstad 5:4, Ingelstad
5:5, Ingelstad 5:11, Ingelstad 5:33, Ingelstad 5:37, Ingelstad S:1 och Ingelstad 10:10.

Mark som utg6r allmin platsmark Sverférs genom fastighetsreglering till limplig intilliggande kommun-
dgd fastighet. Kvarvarande fastigheter bedoms efter fastighetsbildning vara fortsatt limpliga for sitt
dndamal.

Vid genomférandet av detaljplanen krivs omprévning av gemensamhetsanliggningarna GA:7, GA:19
och GA:20.

Planldggningen medfér behov av omprovning av ledningsritten 1263-427.1 £6r optofiber. Ledningen
behover flyttas sa att den hamnar inom mark som planliggs fr allmin plats, gata.

Ledningsritten 1233-2120.1 £6r gas bedéms inte paverkas och planliggningen medfdr inget behov av
omprévning av den.

Officialservituten 1233-2323.1 och 1233-2323.2 kommer att slickas till 6ljd av att aktuell kvartersmark
inom fastigheten Ingelstad S:1 omvandlas till allmin platsmark f6r gang- och cykelvig samt gata.

Karta som visar konsekvenser for allmdn platsm;Jrk och kva_rtersmark. I. Mark som overgar till aIIrﬁdn plats, 7
natur/park. 2. Mark som évergdr till allmdn plats, gata. 3. Mark som 6vergdr till kvartersmark, bostad.
4. Mark som avergdr till kvartersmark, teknisk anldggning.
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Natur

Gronomraden

Planférslaget méjliggor f6r skapande av naturvirden och biologisk mangfald inom omradet genom
planliggning av park- och naturmark och dagvattendammar. Aven odlingsytorna och privata tridgirdar,
beroende pa utformning, kan komma att bidra till 6kad biologisk mangfald. Ekosystemtjdnster inom
omradet beddms sammantaget 6ka till £6ljd av planférslaget.

Planforslaget innebdr att cirka tre till fyra trid 1 den befintliga tridraden norr om forskolan behéver tas
ner. D4 tridraden i stort kommer att bevaras bedéms paverkan pa den biologiska mangfalden som
begrinsad.

Landskapsbild

Genomférandet av detaljplanen innebir att landskapsbilden férindras till f6ljd av exploatering av
obebyggd jordbruksmark. Utblickarna frin befintlig bebyggelse mot det 6ppna landskapet férsvinner i
och med utbyggnaden av bostidder. I métet med befintlig bebyggelse i norr ldggs en zon med gronyta
samt tridgardar inom den planerade bebyggelsen.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Samhillsbyggnadsavdelningen har genomfért en undersékning om betydande miljépaverkan enligt
6 kapitel miljébalken. Undersékningen finns som bilaga till detaljplanen. Bedémningen ér att ingen

betydande miljépaverkan uppkommer som en f6ljd av planens genomférande. Det innebir att en
milj6konsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljébalken inte ska upprittas.

Dagvatten

Genomfdrandet av detaljplanen innebir 6kad andel hardgjord mark med 6kad dagvattenavrinning som
toljd samt att mangden féroreningar i dagvatten inom omradet 6kar. For att £6rdr6ja och rena
dagvattnet inom planomradet féreslés i dagvattenutredningen tva dagvattendammar med en total
fordréjningsvolym pa cirka 2 200 m3, vilka planliggs inom allman platsmark.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte Gverskridas i och med planens genomférande. Planen kommer
innebira en viss trafik6kning men i trafikutredningen bedéms trafiktillskottet som begridnsat och
paverkan pa vignitet dr liten. Planomradet ligger inom gangavstand till tigstation och busshallplats vilket
mojligedr £6r hillbart resande.

Vatten

Inom ramen f6r VA-utredningen har en berikning av féroreningsbelastning genomfoérts. Trots att
ménga av virdena bade fore och efter exploatering understiger riktvirden kommer féroreningshalterna
for vissa specifika ytor, till exempel gator och parkeringsytor, att bli hégre och dirfér behover dagvattnet
frimst fran dessa ytor renas. Enligt utredningen beddms foreslagna atgirder med 6ppna dagvatten-
dammar rena tillrickligt f6r att milj6kvalitetsnormen fOr recipienten inte ska férsdmras.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Riktvirden for trafikbuller regleras i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). 1
forordningen anges att buller fran spartrafik och vigar inte ska 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad, 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan anordnas i
anslutning till byggnaden. Om 70 dBA maximal ljudniva d4nda 6verskrids bor nivan dock inte Gverskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I trafikbullerférordningen anges ocksa en hdjning av det ekvivalenta riktvirdet vid fasad f6r bostider om
hégst 35 m? fran 60 dBA till 65 dBA ekvivalent ljudniva. Om riktvirdet 60 dBA ekvivalentniva vid fasad
andé 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot sida dér 55 dBA
ekvivalentnivi samt 70 dBA maximalnivi nattetid, 22.00—06.00, klaras.
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For maximalnivan utomhus vid fasad finns inget riktvirde i utgangsliget, kopplat till riktvirdet 60 dBA
ekvivalentniva. Dock finns krav pa den ljudddmpade sidan samt grundkrav f6r maximalnivan inomhus,
vilket innebdr att dven om en bostad klarar riktvirdena utomhus maste fénster och fasad dimensioneras
sd att grundkraven eller kraven f6r vald ljudklass inomhus uppfylls.

En trafikbullerutredning har genomférts £6r planomradet (Tyréns, 2023). Utredningen visar att
jairnvigen dr dimensionerande for trafikbullernivierna inom planomréidet. Ekvivalentnivierna vid fasad
beridknas klara riktvirdet 60 dBA. Diremot 6verskrids riktvirdena f6r savil ekvivalentnivier som
maximalnivaer pa uteplats, 50 respektive 70 dBA, i planomrédets vistra del, ndrmast jirnvigen.
Ekvivalentnivin dr dimensionerande fér behovet av dtgirder.

For att alla bostdder ska fa tillgdng till en uteplats som klarar riktvirdet for ekvivalentniva 50 dBA vid
uteplats krivs att ett bullerskydd med en héjd av 2,5 meter 6ver rilskant uppfors lings jarnvigen.
Bullerskyddet foreslds utformas huvudsakligen som vall men dir det finns brist pa utrymme foreslds den
utformas som skidrm. Bullerskyddsitgirden regleras i detaljplanen med en planbestimmelse om

bullerskydd inom park- och gatumark.
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Utdrag ur bullerutredning. Kartan visar att ekvivalent ljudnivd vid uteplats klaras med bullerskyddsatgdrder.

Da jarnvigen ér ett dominerande inslag 1 ljudmiljon i omradet har bullerskyddsvallen en positiv inverkan
tor ljudmiljon i hela omradet, inte bara f6r planomridet utan dven f6r férskolan och 6vrig bebyggelse i
niromradet.

Maximalnivaerna vid fasad fran jirnvigen 4r hoga i stora delar av planomradet. Med bullerskyddsvallen
sanks dven dessa, men ligger fortfarande pd nivaer som kriver att dtgirder vidtas for att klara riktvirdena
t6r inomhusmiljon. Vilka krav som stills pa fonster och fasad studeras ndrmare i samband med bygglov
nir byggnadernas placering och utformning har bestimts.

Oversvimning

Forutsatt att planomradet hojdsitts ritt minimeras risken for skador pa bebyggelse vid hindelse av
kraftigt regn. Genom héjdsittning sikerstills sekundira avrinningsvigar och att vattnet inom omradet
stiller sig pa parkmark inom den vistra delen av planomradet, dir det orsakar minst skada vid extrema
nederbérdshindelser.
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Olyckor

Planomrédet dr beldget intill Trelleborgsbanan som trafikeras med transporter med farligt gods.
Planférslaget f6ljer de kommunanpassade riktlinjerna som anger att smahusbebyggelse ska lokaliseras
minst 30 meter fran jarnvigen. Dirutéver planliggs f6r bullerskyddsvall- och skirm som kan komma att
fungera som avikningsskydd.

Sociala

Barn

Detaljplanens genomfdrande innebir att planomridet kommer att vara mer tillgingligt 61 barn i
torhallande till idag. Méjlighet f6r lek och vistelse kommer att finnas bade inom grénomraden och
privata tomter. Tillkommande gang- och cykelstrak innebir god tillginglighet inom omridet och
mojligedr dven nya kopplingar till Gvriga Vistra Ingelstad. En siker passage 6ver Kyrkovigen ir en
forutsittning fOr att barn ska kunna rora sig pa ett sikert sitt bland annat till skolan i norra delen av byn.

Jamlikhet och trygghet

Planomrédet har analyserats utifran riktlinjerna i det digitala verktyget BoTryggt. Verktyget syftar till att
integrera trygghetsfriagor i planeringsprocessen i ett tidigt skede. Fragorna handlar exempelvis om hur
omrdden kopplas samman, blandningen av funktioner, tydlighet i rérelsestrak och social kontroll.
Trygghet dr en viktig fraga kopplat till jimlikhet som omfattar alla grupper i samhallet.

Planomradet linkas samman med 6vriga Vistra Ingelstad genom befintliga och nya gatu-, ging- och
cykelkopplingar. Kopplingarna gér det tydligt och enkelt att orientera sig och ta sig till och fran
planomradet. Aven planomradets funktioner och malpunkter s som odlingsomraden och lekplatsen
kopplas vil samman med gangstrak och gang- och cykelvig mot befintlig bebyggelse 1 Vistra Ingelstad.
Inom planomradet méijliggdrs f6r flera olika rérelsestrik som binder samman vistelseytor av olika
karaktir. Méjligheten att kunna vilja réra sig lings alternativa vigar, exempelvis beroende pa tid pa
dygnet, bidrar till trygghet. Hur de olika vistelseytorna och straken ska utformas i detalj behéver studeras
vidare for att sikerstilla trygga och tillgingliga miljGer.

Utformning av gatunitet leder till ett trafikfléde genom bebyggelsen vilket tillsammans med bebyggel-
sens och entréernas placering skapar goda férutsittningar f6r 6kad nirvaro och kinsla av social kontroll.
Lokalgatorna utformas £6r blandtrafik och laga hastigheter vilket bidrar till trafiksdkerheten f6r giende
och cyklister.

Planférslaget mojliggor f6r begrinsat med funktioner inom omradet. Sett till Vistra Ingelstad i stort
bidrar omradet med odlingsmdjligheter, lekplats och gronytor till hela orten.

Utifrdn att hidnsyn har tagits till trygghetsaspekten och att omrddets utformning och lokalisering 1
anslutning till Vistra Ingelstad mojliggor £6r aktiviteter for olika grupper och aldrar, nirhet till
kollektivtrafik och service (férskola och skola) bedéms planforslaget ha fingat jamlikhetsperspektivet.

Riksintressen

Naturmiljo

Den del av planomridet som berdr riksintresset direkt dr idag bebyggt. Kérnvirdena f6r backlandskapet
sasom vatmarkskomplex, naturbetesmarker, torr- och fuktingar samt rik- och fattigkirr bedéms inte
paverkas av planomridet. Jordbruksmarken inom planomridet avgrinsas frin riksintresseomradet med
bebyggelse och bedéms inte utgéra en del av de representativa odlingslandskapen inom riksintresset.

Trafikkommunikation
Planférslaget bedoms inte paverka Trelleborgsbanan, som ir av riksintresse f6r kommunikationer,
negativt. Hinsyn till jarnvigen tas utifrin buller- och risksynpunkt.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kapitel miljobalken

Jordbruksmark
Planomridet omfattar cirka 4,7 hektar jordbruksmark. Enligt miljébalkens 3 kapitel 4 § 4r jordbruks--
marken av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse och
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verksamheter endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och om detta behov
inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i
ansprak.

Enligt plan- och bygglagen ska mark- och vattenomraden anvindas for det eller de dndamadl som dr mest
limpligt med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Detta innebir att en avvigning ska géras mellan
olika intressen, 1 detta fall intresset att bevara jordbruksmark kontra méjligheten att tillskapa nya
bostider.

Jordbruksmarkens virde

Marken brukas idag och ir bérdig da den klassificeras som jordklass 8. Enligt praxis frain mark- och
miljééverdomstolen (MOD) ir all jordbruksmark som brukats i nirtid klassad som brukningsvird.
Saledes bedéms jordbruksmarken vara brukningsvird.

Vdisentligt sambdllsintresse

I proposition 1985/86:3 (forarbete till de bestimmelser som numera finns i 3 kapitel 4 § miljobalken)
anges att bostadsforsorjningsbehovet kan utgbra ett visentligt samhillsintresse som kan utgdra skil £6r
att ta jordbruksmark i ansprak. Enligt kommunens riktlinjer f6r bostadsférsérjning 2030 finns det mal
om ett tillskott pé cirka 140-200 bostidder i Vistra Ingelstad, varav av bostider inom planomradet utgdr
cirka 60 av dessa. Behovet av att bygga nya bostdder i Vistra Ingelstad kan dérfor anses vara ett
visentligt samhillsintresse.

Lokalisering
Forutom att exploateringen ska utgora ett visentligt samhillsintresse ska det dven géras en lokaliserings-
provning som motiverar att aktuell plats dr limplig for ianspraktagandet.

Planomradet dr utpekat i 6versiktsplanen som bostider i skede 2 (utbyggnad inom 10-30 4r) och anses
som ett limpligt omrade f6r bostider. I 6versiktsplanen finns en efterstrivan att det storsta befolk-
ningstillskottet ska ske i de mellersta och 6stra delarna av kommunen {6r att f4 en balanserad tillvixt i
kommunen, vilket innebdr en inriktning mot tillvixt i de 6stra kommundelarna. Vistra Ingelstad bedéms
sdledes som en limplig tatort att utveckla for att mota bostadsforsorjningsbehovet.

Samtliga i Sversiktsplanen utpekade utbyggnadsomriden i titorten berér jordbruksmark. TAtorten r
omgiven av jordbruksmark och om titorten ska vixa krivs det att jordbruksmark tas i ansprak.
Planomrédet ligger i ett kollektivtrafiknira lige med cirka 150 meter till tigstationen och en buss-
hallplats. I 6versiktsplanen uppmuntras en byggnation av bostider, service och verksamheter i de 6stra
titorterna for att efterfélja de regionala mélen som papekar vikten av en hallbar utveckling genom
fortitning 1 goda kollektivtrafikligen. Enligt 6versiktsplanens mal och riktlinjerna f6r jordbruksland-
skapet ska jordbruksmarken virnas genom att planera for exploatering i nira anslutning till befintliga
titorter och byar pd ett sdtt som minskar behovet av att bebygga och géra intring pd hégklassig
akermark ute i det fria or6rda jordbrukslandskapet. Planomradet kan anses vara en sadan typ av
tortitning da det ligger intill befintlig bebyggelse.

Samlad bedomming

Enligt plan- och bygglagen ska marken anvindas for det indamal som anses vara mest lampligt utifran
beskaffenhet, lige och behov. I detta fall vigs intresset av att bevara jordbruksmarken mot behovet av
att anligea nya bostidder. Planomridet gar i linje med Oversiktsplanen och foljer det 6vergripande malet
tor bostadsbyggande om att de mellersta och 6stra kommundelarna ska vixa. Omradet beddms som en
limplig fértitning dd det ligger intill befintlig bebyggelse 1 ett kollektivtrafiknira lige. Den sammantagna
bedémningen ér séledes att titorts- och kollektivtrafiknira bostadsbebyggelse ir ett visentligt
samhillsintresse som viger tyngre dn att bevara jordbruksmarken.
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Trafik

Motortrafik

Alstringsberikningen i trafikutredningen har utgatt ifran utbyggnad av 75 bostidder inom planomradet.
Planforslaget bedéms alstra cirka 350 fordon per arsmedeldygn (ADT), inklusive nyttotrafik (besokare,
leveranser, sophantering, hantverkare) och som férdelas ut i det befintliga vignitet.

I 6versiktsplanen redovisas yttetligare fyra utbyggnadsomriden séder och Gster om planomradet. 1
trafikutredningen har utgingspunkten varit att dessa byggs ut i motsvarande omfattning som plan-
omridet. Totalt beriknas de fem utbyggnadsomridena alstra cirka 1750 ADT inklusive nyttotrafik.

Trafikutredningen visar att vare sig utbyggnaden av planomradet eller av samtliga utbyggnadsomrdden,
full utbyggnad, férvintas paverka trafiksituationen i niromradet i ndgon omfattande utstrickning. Det dr
framfor allt befintlig bebyggelse, bostiderna utmed Pironvigen samt férskolan, som kan uppleva storst
forindring jimfort med idag, da trafiken i nuldget 4r mycket begrinsad i niromradet.

Med planomradet utbyggt kan trafikflodet pa Djursitersvigen sdder om Applevigen fram till férskolans
parkering foérvintas 6ka och risken f6r konflikt blir stérre. Med samtliga utbyggnadsomriden utbyggda
ir bedémningen att trafikflédet blir £6r stort f6r att kunna hanteras av befintlig vig. Eventuell stingning
av Djursitersvigen norr om férskolan kan innebiéra en viss omvig f6r dem som ska ta sig till och frin
torskolan.

Pa lang sikt, allteftersom hela s6dra delen av Vistra Ingelstad byggs ut, behéver dven trafikniten byggas
ut. Gatan som planeras i planomradets vistra och sédra del behévs inte for att trafikférsérja planom-
ridet idag, men nir ytterligare omraden tillkommer bidrar denna till att sprida tillkommande trafik pa
gatunitet och minska belastningen pa befintliga gator, framfor allt Pironvigen. Men det dr f6rst nér
Djursitersvigen mot sdder byggs ut och kopplas till vig 101 som en Gverflyttning av busstrafik och
allmin trafik kan méjliggéras. Den planerade gatan som passerar i planomridets vistra och sédra delar, i
kombination med utbyggnad av gatunitet 1 séder i stort, kommer att bli ett framkomligt och trafiksikert
alternativ for bil-, ging- och cykeltrafik i det nordvist-sydostliga straket genom det framtida Vistra
Ingelstad.

I korsningen mellan Kyrkovigen och Byvigen finns framkomlighetsproblem f&r buss i nuldget. Genom
att om moijligt flytta fram stopplinjen i korsningen kan sikten forbittras. P4 lingre sikt kan busstrafiken
flyttas till gatan f6rbi omradet och vidare genom de framtida sédra utbyggnadsomridena till ny 6st-
vistlig link mellan vig 101 och Jordholmsvigen.

Utbyggnad av planomridet bedéms kunna innebéra 6kat underlag f6r kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Lings 6st-vistliga lokalgatan anldggs en gangbana, 1 6vrigt kommer oskyddade trafikanter réra sig i
blandtrafik pd lokalgatorna. Trafiken pa dessa utgdrs huvudsakligen av boendetrafik inom planomradet.
Da trafikmingderna dr begransade och huvudsakligen utgors av boende bedéms trafiksidkerheten f6r de
oskyddade trafikanterna vara god. Framkomligheten kan delvis paverkas da man r6r sig i samspel med
Ovriga trafikanter. Dir den Ost-vistliga lokalgatan ansluter till Djursitersvigen ér det viktigt att sikten 4r
god f6r att sikra savil framkomlighet som sikerhet f6r de oskyddade trafikanterna.

Oskyddade trafikanter firdas utmed gatan f6rbi bebyggelsen sepatrerade fran biltrafiken. Utmed storre
delen av strickan foreslas en fullbred gang- och cykelbana, med belysning, parallellt med vigen, vilket
ger god framkomlighet och sakerhet f6r de oskyddade trafikanterna. I norr, vid anslutningen till
Stationsvigen ir emellertid utrymmet begrinsat. Méjlighet bedéms finnas att anordna en gang- och
cykelvig norrut vister om Stationsvigen. Detta innebir att oskyddade trafikanter behéver korsa vigen i
ndgot lige.

Med den separerade ging- och cykelbanan i Stationsvigens forlingning fir de oskyddade trafikanterna
mojlighet att firdas mellan samtliga framtida utbyggnadsomraden och stationen i ett gent strak med god
framkomlighet och hog trafiksikerhet. Kompletterat med lokala kopplingar pd kvartersniva erhalls en
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mycket god tillginglighet till stationen f6r oskyddade trafikanter, vilket frimjar ett hédllbart resande dér
man viljer tiget framf6r bilen och viljer att cykla eller ga till stationen.

Den féreslagna gang- och cykelvigen som ansluter till Kyrkovigen i norr kommer att utgéra en
forlingning av det befintliga strak i nord-sydlig riktning som gir genom gréonytorna mitt i samhillet till
skolan, idrottsplatsen med flera malpunkter i nordéstra delen av samhallet.

En ordnad hastighetssikrad passage 6éver Kyrkovigen bidrar till god framkomlighet och trafiksikerhet
fér oskyddade trafikanter och skolbarn, frin framtida utbyggnadsomriden séder om Kyrkovigen. Aven
befintliga bostider utmed, framfor allt s6dra sidan av Kyrkovigen, far tillging till en tryggare och sikrare
passage tvirs vigen. Passagen tillsammans med ny gang- och cykelvig ner till planomradet, och pa sikt
vidare séder om detta, bidrar till 6kad tillginglighet f6r de s6dra delarna av samhillet.

Skola

T g
0 gl
>

Idrottspl.
\/astra ingelstads, sport!
Prastgarden

Utdrag frdn trafikutredningen. Cykelvégndtet kompletterat med koppling till planomrdadet i bldtt. Heldragen linje
separerad gdng- och cykelvdg, streckad linje cykling i blandtrafik. Saknad ldnk genom grénytorna i ritt.

Annat

Kulturmiljo

Planomréidet angrinsar till dldre bebyggelse som enligt kommunens kulturmiljéprogram har kultur-
historiska virden. Genom att den tillkommande bebyggelsens utformning och omfattning bedéms
samspela med den befintliga bebyggelsens karaktir bedéms hinsyn till kulturmiljévirdena tas.

Avseende arkeologi bedéms det finnas behov av ytterligare arkeologisk utredning i samband med
detaljplanearbetet.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten.
I planarbetet har tjanstepersoner frin féljande enheter medverkat:

e  Tekniska enheten
e  Bygglovsenheten

e  Miljéenheten
e  Trygghet.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Uppriittad 2024-01-26

Martina Ljung Rickard Persson Ida Marttila
Plan- och exploateringschef Oversiktsplanarkitekt Planarkitekt, Tyréns AB
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