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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett vard- och omsorgsboende i upp till tva viningar vid
Henriksdalsvigen i 6stra Hollviken. Boendet rymmer i en férsta etapp ca 50 vardplatser. Detaljplanen
medger totalt ca 6780 m? byggnadsyta. I 6stra delen av omradet planeras for ett naturomride som pa
sikt kommer att inga i ett stérre omrade 1 nord-sydlig riktning lings med Kdmpingevigen och bli ett
rekreativt strak for stadsdelen. Planomradet innefattar dven en utvidgning och férlingning av en ny gata
1 vistra kanten med cykelbana och tridallé som i framtiden dr tinkt att linka Henriksdalsvigen till
bostadsbebyggelse séder om planomridet.

Planens genomférande bidrar till att kommunen kan tillgodose ett allt stérre behov av vérdplatser f6r
en dldrande befolkning. Marken anvinds inte idag och motstdende natur- eller kulturintressen saknas.
Om marken inte skulle tags i ansprak for vardboende skulle hir troligen uppforas vanliga bostidder.
Marken ir till stor del redan planlagd f6r bostider.

Boplats

lllustration av planforslaget
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INLEDNING

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser
o Illustrationskarta

e Grundkarta*

e Fastighetsforteckning*

Ovriga utredningar och dokument

e Trafikutredning fér detaljplaner i Ostra Héllviken (inkl. buller), Rambéll, 2019-09-05*

e Henriks hage, VA-utredning PM, prelimindrhandling, 2019-09-05*

e Vird- och omsorgsboende vid Henriks hage — byggnadsskiss, Liljewall, 2019-04-11,
kompletterad 2019-05-17 och 2019-07-09*

e Arkeologisk utredning steg 1, UV rapport 2011:9, Ostra Hollviken, Riksantikvarieimbetet*
o Arkeologisk utredning och férundersokning, Skane, Ring socken, Hollviken 23:7, RAA 4,
34 och 39, 1992-1993, Riksantikvarieimbetet — byrdn f6r arkeologiska undersékningar*

e Understkning av betydande miljépaverkan, Tillvixtavdelningen 2019-09-06*

* handlingen finns tillginglig pa Tillvisctavdelningen.

Bakgrund

Av kommunens befolkningsprognos 2019 framgar att befolkningen éver 80 dr i kommunen férvintas
Oka fran ca 1 900 personer till ca 2 650 personer dr 2023. Motsvarande behov av vird- och omsorgs-
platser 6kar fran ca 247 2018 till ca 320 ar 2022 enligt Omsorgsnimndens bedémningar (On
2018-06-19 § 76). Behovet av platser dr storst i kommundelarna Skandr-Falsterbo och Ring (Héllviken-
Ljunghusen-Rings sand). I kommunens lokalresursplan 2020-2027, faststilld 2018-11-26 i Kommun-
styrelsen § 200 redovisas att ett nytt, eller en utbyggnad av ett, viard- och omsorgsboende bor ske till ar
2024.

Med detta som bakgrund har Tillvixtavdelningen tagit fram en lokaliseringsstudie dir den aktuella
platsen i 6stra Hollviken rekommenderas £6r ett nytt vard- och omsorgsboende.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-09-18 § 162 att préva ny detaljplan £6r vard- och omsorgsboende i
planomradet.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att medge ett nytt vard- och omsorgsboende med ca 50 platser och méjlighet
till utbyggnad i ett senare skede. Planférslaget rymmer ocksa ett mindre naturomrade med méjlighet till
dagvattenstrak utmed Kédmpingevigen och en utvidgning av en befintlig gata som pa sikt kommer att
koppla samman eventuell ny bebyggelse séder om planomriadet med Henriksdalsvigen.

Planprocess och tidplan
Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen (SES 2010:900) och upprittas med standardférfarande.
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Planforslaget foreslas samradas efter beslut i Kommunstyrelsens arbetsutskott den 25 september 2019.
Granskning av planférslaget beddms kunna ske under vintern 2020. Detaljplanen berdknas kunna antas
sommaren-hésten 2020.

—
samrad granskning antagande laga kraft
Har dr vi nu

Utredning om miljopaverkan

Tillvixtavdelningen bedémer med vigledning av miljdbedémningsférordningen (2017:9606) att
planfdrslaget inte kan antas medfdra betydande miljépaverkan i den mening som avses i miljébalken
(MB) och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL). Behovet av miljchdnsyn vid genomf&randet av
detaljplanen behdver dirfér inte ytterligare belysas i en strategisk miljébedémning enligt 6 kap MB.

Utforlig beskrivning av planens konsekvenser finns under rubriken Konsekvenser av planens
genomférande.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i sydéstra Hollviken, strax norr om Kampinge by. Omradet grinsar i norr till
Henriksdalsvigen, i vister till fastighet f6r Henrik hages f6rskola, i séder till jordbruksmark och i Sster
till Kimpingevigen (vig 585).

k

Planomrddet markerat pd utdrag ur kommunens primdrkarta.

Areal och markigoférhallanden

Planomridet omfattar ca 18 800 m? mark varav ca 13 600 m? inom omradet féreslas f6r
markanvindningen vard- och omsorgsboende. Planomrddet omfattar del av fastigheten Hoéllviken
23:7, som dgs av Vellinge kommun.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden
Planomradet omfattas av riksintresse for kustzonen enligt 4 kap miljébalken. Planférslaget innebir en
utveckling av befintlig titort, vilket ska tillitas inom riksintresset.

I den sydvistra delen av planomradet finns en fornlimning, en boplats fran brons- eller jarnalder.

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, OP 2010, laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06, Kf § 172 4r
omradet utpekat f6r bebyggelse, bostider och/eller verksamheter i skede 1 (2010-2030). Aven om
omrddet inte 4r utpekat explicit f6r vardindamal ger Sversiktsplanen dnd4 ett stod for att bebygga
omrddet. Storre delen av omradet dr ocksa redan planlagt f6r bostadsdndamal. Lansstyrelsen har
inte haft nagon erinran mot Gversiktsplanen i denna del. I 6versiktsplanen har ett dagvattenstrak
féreslagits utmed Kimpingevigen. Oversiktsplanen anger ocksa ett 6nskvirt nytt lige for
busshallplats (gul cirkel i bilden) och en framtida ny vig norrut med koppling till Henriksdalsvigen.

Nytt dagvattenstrak

—
B}téderNerksamheter
skf:de 1 (2010-2030)

Utdrag ur gdllande éversiktsplan, med ungefdrligt Idge for aktuellt planomrdde (svart streckad linje).

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, vérd- och omsorgsboende Gster om Henriks hage
Samréadshandling, planbeskrivning Sida 5 (24)



Fordjupning av oversiktsplan

Planomradet ingar i ett stérre markomrade i 6stra Hollviken dir ett arbete med en férdjupning av
oversiktsplanen pdgar. Férdjupningen rymmer en omfattande utbyggnad av 6stra Hollviken med
bland annat bostider, skola, férskola och parkmark. Férdjupningen har varit f6remaél f6r samrad
under 2011. I samrddsforslag dr planomradet utpekat f6r ny bebyggelse. Arbete med gransknings-
handling pagar parallellt med planarbetet for vardboendet. Granskning av forslag till

fordjupad Gversiktsplan fér omradet férvintas varen 2020.

NY BEBYGGELSE
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VELLINGE KOMMUN
SAMRADSHANDLING ~ 2011-08-22
Dnr:2010/0911
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2

SKOLA/IDROTT/BRUKSHUNDSKLUBB

Karta ur samrddhandling for fordjupad oversiktsplan Ostra Hollviken, 201 1.
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Befolkningsprognos och lokalresursplanering

I Vellinge kommun, liksom i andra kranskommuner i storstadsregioner 6kar antalet personer i de
dldsta aldersgrupperna (80+) under de nidrmsta aren. Det dr en f6ljd av det stora antalet personer
toédda pa 1940-talet och utflyttningen till smdhusomrdden i slutet av 60-talet och bérjan av 70-talet.
Fram till ar 2023 antas antalet personer som ér 80 ér eller dldre att ha 6kat med nistintill 740
personer och fram till ar 2028 4r 6kningen 1 589 personer. Det innebir en 83-procentig 6kning av
antalet personer i aldersgruppen 80 ar eller ildre, jimfort med ar 2018. Okningen sker i alla
kommundelar men 4r storst till antalet i Rings kommundel, ddr den storsta titorten dr Hollviken.

Prognos 2028 antal personer 80+ ar - Vellinge
kommundelsniva

1600
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800
600
200 I
200
I mmP

Vellinge kommundel Manstorp Rang Skanor-Falsterbo

H2018 m2023 m2028

Prognos for befolkning i dldersgruppen 80+ i olika kommundelar 2018-2028. Medeldldern for en plats i vdrd- och omsorgsboende

dr 85 ar.

I kommunen finns idag 7 kommunala vard- och omsorgsboenden med 274 platser. Omsorgsnimnden
berdknar att det finns ett behov av ett nytt boende om ca 50 nya platser i kommunen de nirmsta aren. I
lokalresursplan 2020-2027 beslutades att 50 nya platser skulle planeras firdiga till ar 2024.

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, vérd- och omsorgsboende Gster om Henriks hage
Samradshandling, planbeskrivning Sida 7 (24)



Detaljplaner

Stérre delen av planomradet édr idag planlagt f6r bostidder, lokalgata och naturomrédde i detaljplan
H152, del av Hollviken 23:7, f6rskola och bostider vid Henriksdalsvigen, laga kraft 2007-08-17.
Genomforandetiden f6r planen har gatt ut.

BII i
<> 5

Gdllande detaljplan, med ungefdrligt ldge for aktuellt planomrdde (rod streckad linje).

Skola, forskola, idrottshall

Kommunstyrelsen beslutade 2019-04-02 att meddela planuppdrag t6r ny grund- och férskola strax
norr om Henriksdalsvigen. For nirvarande pagar planarbete f6r ny F-9 skola, f6rskola och
idrottshall norr om Henriksdalsvigen (dar: Ks 2019/541) Arbetet samordnas med foreliggande
detaljplan.
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Utdrag ur tjdnsteskrivelse till planuppdrag for ny grund- och forskola i Ostra Héllviken. Det hdr foreslagna vdrd- och
omsorgsboendet, nr 3, utgdr en del av ett antal allmdnna funktioner som foreslas placeras vid Henriksdalsvdgen.

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, vérd- och omsorgsboende Gster om Henriks hage
Samréadshandling, planbeskrivning Sida 9 (24)



BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Stads- och landskapsbild

Planomradet ingir i ett 6ppet och flackt jordbrukslandskap som mdojliggdr linga utblickar som
begrinsas av bebyggelsen 1 Hollviken och Rings sand. Bebyggelsen i niromridet bestar av smahus-
bebyggelse och komplementbyggnader till jordbruket. Vister om planomrédet ligger férskolan Henriks
hage. Byggnaden har ett karaktiristiskt utseende med vitputsad fasad, svart sadeltak och gavlar som
framhivs, och paminner i sin utformning om jordbrukets gardsbebyggelse i modern tappning.

Planomradet ligger idag i ett omride med stora obebyggda ytor, som planeras f6r ny bebyggelse, sivil
bostadsbebyggelse som skola, férskola, idrottshall m.m. Vird- och omsorgsboendet kommer alltsa
framover ingd i ett bebyggt sammanhang.

Planomrddet sett frdn vdster.

] ? A o Lt s

Férskolan Henriks hage.
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Pagaende markanvandning
Planomradet utgérs 1 dagsliget av extensivt skétt gronyta och brukad dkermark.

Mark och vegetation

Vaxtlighet

Vegetation inom planomradet utgdrs av extensivt skott graismarksyta (jordbruksmark). Zon som
angrinsar mot forskolegird ir 1 igenvixningsfas med buskar och mindre trid. Férekommande arter i
denna del dr bla. ek (Quercus robur), flider (Sambucus nigra), stenros (Rosa canina) alt nyponros (Rosa
dumalis) och smatrid, troligtvis slan (Prunus sp.). Utmed Henriksdalsvigen finns en tridallé av 16nn och
férskolan Henriks hage omgirdas av en avenbokshick. Aven arten backnejlika har patriffats inom
planomradet.

Hedblomster

Inom omradet har patriffats hedblomster. Hedblomster dr en naturvardsart som ér skyddad enligt
artskyddsférordningen (2007:845). Det dr f6rbjudet att plocka, griva upp eller pa annat sitt ta bort eller
skada exemplar av vixterna, eller ta bort eller skada frén eller andra delar av dem. Sju individer har
patriffats inom planomradet enligt Artportalen.

Geoteknik
Enligt SGU:s kartunderlag bestir marken i omridet av postglacial sand/grus. Odlingsmarken har
ett matjordslager med okint djup.

Utredning angiende geoteknik kommer att utféras under hésten 2019. Planbeskrivningen
kompletteras efter samrdd med slutsatser fran utredningen.

Hojder
Marken inom planomrédet sluttar svagt mot vister och mot sydost. Markhéjden inom omradet
varierar mellan 7,7 och 8,8 meter 6ver havet (RH2000).

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Idag trafikerar ringlinjen 152 (Hollviken centrum — Kdmpinge) Stenbocks vig med hallplats
Henriksdalsvigen ca 600 m vister om planomradet.

Gang- och cykelstrak

Utmed Henriksdalsvagens norra sida finns en separat gang- och cykelvig som kopplar samman
Rings sand med Ostra Héllviken och utgér del i ett dvergripande ging- och cykelnit som bland
annat leder till skolor i 6stra Hollviken och Héllvikens centrum. Gang- och cykelvigen leder under
Kimpingevigen i tunnel strax nordost om planomradet.

Bilvagar

Henriksdalsvigen, norr om planomridet, dr en av huvudgatorna i den Ostra delen av Hollviken och
linkar samman bebyggelsen i sydostra Hollviken med Kidmpingevigen. I vister kopplas omradet
mot Stenbocks vdg som i sin tur kopplar mot resten av Hollviken, Ljunghusen och Skandr-
Falsterbo. Séderut nds dven Trelleborgsvigen mot Trelleborg. Kimpingevigen, Gster om
planomradet, fungerar som en ringled 6ster om Héllviken och kopplar samman 6stra och norra
Hoéllviken samt leder ut mot vdg 100 och Malmé. Henriksdalsvigen har idag i h6jd med
planomradet ca 700 fordonsrorelser per arsmedeldygn. Trafikmingden pa Kimpingevigen ir ca
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3 000 fordonsrorelser/drsmedeldygn norr om korsningen med Hentiksdalsvigen och ca 2 400
fordon séder om.

Henriksdalsvigen dr en kommunal vig med hastighetsbegrinsning 40 km/h. Vighallare for
Kimpingevigen ir Trafikverket. P4 Kimpingevigen dr hastighetsgrinsen 70 km/h.

Forskolan Henriks hage har sin infart frin Henriksdalsvdgen och utfart via en mindre sidogata,
Oster om fastigheten, med koppling till Henriksdalsvigen.

Friytor och rekreation

Natur, friytor, lek och rekreation

Planomradet dr idag del i det 6ppna landskapet mellan Hollviken och Réngs sand. Omrédet bestar
av grismark med buskvegetation och har inte bedémts rymma nagra sirskilt virdefulla vixt- eller
djurarter, med undantag f6r den férekomst av hedblomster som patriffats och fjirilsarten
ingsmetallvinge. Omrédet 4r inte utpekat som viktigt ur rekreationssynpunkt eller f6r lek, men det
har i dagsliget ett upplevelsevirde som del i det 6ppna landskapet som mojliggdr linga utblickar
fran omkringliggande vigar och gingstrak.

Hedblomster

I samband med en artinventering for den férdjupade 6versiktsplanen for Ostra Hollviken under
sommaren 2019 patriffades arten hedblomster och fjirilsarten dngsmetallvinge. Hedblomster ér fridlyst
enligt artskyddsférordningen (2007:845). Hedblomster vixer pa vildrinerade sandiga, nirings- och
humusfattiga gris- och hedmarker, samt pa sanddyner, sandhedar och sandfilt.

En férutsittning for att hedblomster ska kunna etablera sig dr att det finns bar sand eller att
vegetationen dr gles och jorden blottad. Hedblomster gynnas av aktiviteter som skapar stérning av
marken sdsom tramp frin betande djur och militir k6érning med bandfordon. Diremot har den svirt att
vixa i16s sand sdsom i aktiva sanddyner.

Det lilla bestaindet kommer ha svart att langsiktigt klara sig om inte ritt skétsel inférs, som bete eller
slatter. Aven niringstillfrseln behover begrinsas frin omkringliggande omraden. En méjlighet 4r att
anligea sandig mark nagra vixtsisonger innan Hedblomstren flyttas fOr att stirka méjligheten f6r den
att etableras pa den nya platsen.

I det fortsatta planarbetet ska undersékas om arten kan flyttas inom eller utanfér planomradet. Limplig
plats och metod ska undersékas och dispens fran férordningen sékas hos linsstyrelsen. Ytan dér arten
finns idag 4r inte under hivd och en flytt till ett omrade med ritt férutsittningar och en skétselplan kan
gynna den och andra sandmarksarter.

Fornlamningar

I den sydvistra delen av planomradet finns delar av en registrerad fornlimning enligt Riksantik-
varieimbetet, RAA Ring 4. Arkeologisk férundersdkning har genomforts for fornlimningen.
Limningen ir ett boplatsomrade fran brons- eller jirnalder, med storleken 200x90-115 m (NV-SO).
Vid utredning och férundersékning dren 1992-1993 framkom vid s6kschaktning ca 65 anliggningar
bestiende av stolphal, hirdar, gropar och kokgropar.
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Halsa och sakerhet
Radon

Geoteknisk utredning, inklusive radon, kommer att utféras £6r planomradet. Detaljplanen
kompletteras fére granskning med slutsatser frin denna utredning.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

De infrastrukturella forutsittningarna i omradet dr goda. Dricksvattenledning finns i
Henriksdalsvigen och stricker sig visterut fran intilliggande férskola. Spillvattenledningar finns
bide lings Kimpingevigen och lings Henriksdalsvigen fran férskolan i riktning visterut.
Anslutningspunkter f6r spillvatten finns i Henriksdalsvigen och i Kimpingevigen.

Dagvatten

Dagvatten frin gang- och cykelvigen pa Henriksdalsvigens norra sida tas omhand vid tunneln
under Kidmpingevigen och leds via ledning norrut. I 6vrigt infiltreras en stor del av dagvattnet fran
omridet i marken, dé det inte finns ndgon nirliggande recipient. Det finns heller ingen dagvatten-
ledning i omradet som fastigheten kan kopplas till. Ett nytt nord-sydligt 6ppet dagvattenstrdk som
16per vister om Kampingevigen planeras pa sikt och finns redovisat i gillande 6versiktsplan och i
pagaende fordjupning av Gversiktsplanen.

El

I planomréadets nordéstra del, nidra Henriksdalsvigen, finns en nitstation som kommer att ligga
kvar och ingd i detaljplanen. I den nordvistra delen av planomradet finns ett elskip som eventuellt
behéver flyttas. Ledningar 61 el ligger utmed Henriksdalsvigen.

PLANFORSLAG
Bebyggelse

Planférslaget méjliggér markanvindningen vard och bostider. Vellinge kommun planerar hir ett vard-
och omsorgsboende som innehéller demensenheter f6r personer med demenssjukdom och somatisk
enhet f6r personer med omfattande omsorgsbehov. Boendet kommer att vara bemannat dygnet runt
och planeras rymma sex avdelningar med nio ligenheter pd varje avdelning, dvs totalt 54 platser, samt
gemensamma vistelseytor, med viss mojlighet till ytterligare utbyggnad pa sikt.

Planférslaget mojliggor att 50% av fastighetsytan bebyggs. Bebyggelse far uppféras till maximalt 7 m
byggnadshéojd (hojd till takfot) vilket motsvarar tva vaningar. Tak ska utformas som sadeltak av svart
papp eller falsad plat, vilket vil 6verensstimmer med férskolan Henriks hages utformning. Mindre
inslag av trd dr tillatna. Fasadmaterial pa huvudbyggnaden ska vara tegel eller puts. Taklutningen har
begrinsats till ett intervall mellan 35 och 45 grader, vilket motsvarar férskolans lutning och paminner
om jordbrukets girdsbebyggelse. Vird- och omsorgsboendet kommer att utgéra en ytmissigt stor
byggnadskropp och kommer delvis vara synlig frain omgivande landskap i Sster, dven ndr planerad
bebyggelse 1 niromridet uppforts.

Komplementbyggnader far ha en friare utformning och méijligheter till solpaneler eller motsvarande
finns genom att sadana dr undantagna fran bygglovskraveti 9 kap 3 ¢ § plan- och bygglagen.

Liljewall arkitekter har tagit fram ett &versiktligt forslag till utformning av vard- och omsorgsboende
som ligger till grund f6r detaljplanen och innehaller tvda sammanbyggda bygenadskroppar med inre
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gardsrum. Detaljplanen medger dven andra byggnadslésningar och férslaget kommer att studeras vidare
och bearbetas i det fortsatta arbetet.

Férslag till vard- och omsorgsboende, Liljewall arkitekter.

Gronstruktur

Utemiljo

Vid vird- och omsorgsboendet ska det finnas kvalitativa ytor f6r de boendes och personalens
utevistelse, sasom platser f6r fika, grillning och promenader. Malsdttningen 4r att skapa sikra och
vackra utemiljSer dir personer med demenssjukdom kan vistas med hég frihetsgrad, utan onédiga
risker, och som samtidigt attraherar andra grupper. Verksamheten kommer att behéva omgirdas av
ndgon form av inhdgnad, som girna kan bestd av vegetation sdsom hick eller klangvixter, for att
bibehalla omridets grona karaktir.

Fornlamning

Inom planomridet finns en fornlimning, en boplats. Fornlimningsomradet dr markerat pa
plankartan. Delar av fornlimningen kommer att ligga inom omradet f6r vard- och bostadsindamal
och planbestimmelserna tillater att den bevaras. Fornlimningen, som inte 4r synlig ovan mark, kan
1 ett fOrsta steg ligea kvar som en del i virdboendets utemiljo. Vid en eventuell framtida utbyggnad
av virdboende kan omradet bli intressant f&r byggnation. Innan omradet bebyggs behéver en
arkeologisk undersékning genomforas. Tillstind f6r borttagande av fornlimningen beviljas av
Linsstyrelsen med villkor enligt 2 kap 13 § kulturminneslagen (KML) om arkeologisk undersékning
(utgravning). En arkeologisk undersékning innebar att fornlimningen tas bort och dokumenteras.
Eftersom behovet av platser pa virdboende ir stort kommer Tillvixtavdelningen redan nu i
samband med samréd for detaljplanen s6ka samriad med linsstyrelsen om att ta bort fornlimningen.

Naturomrade
Naturomradet lings Kimpingevigen kommer pa sikt att utgdra del i ett sammanhingande gront
strak som 16per som en krans runt den planerade bebyggelsen i 6stra Hollviken. En grén remsa
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som skiljer bebyggelsen fran det 6ppna landskapet och dven utgdr miljer fOr rekreation, t ex
promenadslinga. Inom naturomradet finns méjlighet att anligga dagvattendammar vid behov.
Naturomradet kan dven utgéra en rekreativ milj6 f6r boende pd vard- och omsorgsboendet, deras
bes6ékare och personal.

Gator och trafik

Planomradet kommer pa sikt att omges av minst tre gator - Henriksdalsvigen, Kimpingevigen i
Oster och en ny lokalgata vister om planomradet. Dessutom kommer troligen en trevigskorsning
dir en framtida uppsamlingsgata norrut méter Henriksdalsvigen att fa virdboendet i fonden.
Tillfart till vird- och omsorgsboendet foreslds ske frin Henriksdalsvigen. Aven tillfart frin ny
lokalgata i vister dar moijlig. Planforslaget innehaller ett férbud mot utfart fran fastighetens
nordvistra del mot Henriksdalsvigen och ny gata, £6r att undvika konflikt med framtida korsningar.

Trafikfloden

En trafik- och bullerutredning som visar framtida trafikfléden i niromridet har tagits fram av
Ramboll. Utredningen innehaller dels en uppskattning av trafikalstring och framtida trafikfléden pa
kortare sikt, efter att virdboendet och planerad skola/férskola/idrottshall norr om Henriksdals-
vigen byggts, och dels en trafikprognos f6r ar 2040 som visar framtida trafikméngder efter full
utbyggnad av Ostra Héllviken med nya bostider inklusive ny férskola/skola/idrottshall och nytt
vardboende.

TRAFIKTILLSKOTT TRAFIKPROGNOS
Detaljplaner (AMVD) Utbyggda Detaljplaner

Vinster bild: Bedomt trafiktillskott frdn detaljplaner for vdardboende och skola/férskola i vigndtet kring Henriksdalsvégen.
Hoger bild: Total trafikmdngd for ett ldge ddr vardboende, forskola och skola dr utbyggda.

Biltrafiken till vardboendet f6rvintas huvudsakligen bestd av besok till de boende, anstilldas
arbetsresor samt varutransporter m.m. Biltrafiken kommer dérfor att variera under veckan med ett
hogsta virde pd sondagar da beséken dominerar. I Rambolls trafikutredning har bedémits att
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vardboendet medfér ca 50 bilrérelser per vardagsdygn, drygt hilften personal, och ett hogsta virde
pé 80 bilrérelser under en séndag, dir ca 60% utgjordes av besok.

Trafikprognosen for ar 2040 baseras pa full utbyggnad av Ostra Héllviken inklusive nya bostider,
skola/forskola/idrottshall och virdboende. I detta scenatio beriknas trafikmingden pa
Henriksdalsvigen motsvara ca 1 300 fordon per dygn och pa Kimpingevigen ca 2 900 fordon
s6éder om planomradet och ca 3 600 fordon norr om planomradet. Den nya lokalgatan éster om
planomradet berdknas trafikeras av ca 500 fordon per dygn.

Idag finns en separerad gang- och cykelbana lings Henriksdalsvigen som via planskildhet g-r under
Kimpingevigen och leder vidare ut mot Rings sand. I vister kopplas den mot befintlig ging- och
cykelbana som 16per lings hela Stenbocks vig. I Sandeplan-omrédet finns ett fristiende gang- och
cykelvignit.

Kapacitet i korsningar

I samband med planarbetet har kapacitetsbedémningar genomférts £6r de bada korsningarna
Henriksdalsvagen/Kiampingevigen och Henriksdalsvigen/ny gata soderut. Resultatet frin
kapacitetsberdkningarna visar pa ldga belastningsgrader och god kapacitet i bada korsningarna.

Ny gata

Den nya gatan i planférslaget moijliggor en framtida trafikkoppling till utbyggnadsomréidet séder
om planomradet och férskolan. Utfarten frin férskolan Henriks hage kan fortsitta som i dagsliget,
via den nya gatan.

Den nya gatan féreslds utformas med trottoar nirmast vird- och omsorgsboendet och separat
gang- och cykelvig utmed Henriks hage. Gang- och cykelvigen ansluter till den befintliga ging- och
cykelvigen pa Henriksdalsvigens norra sida samt ansluter till f6rskola och befintligt Gvergangsstille
pd ett bra sitt. En trddrad féreslas utmed gatan i syfte att bygga vidare pd den gréna karaktir som
finns pa platsen idag.

I
Forskola , Allman plats i Kvartersmark
! vardboende
Befintlig Féreslagen
fastighetsgréns fastighetsgréns
I
| I
| I
|
- - ;
] - - l
1
| : i |
GC3m : Trad 2,5 m : Korbana 6 m \ Trottoar
! I b 1,6m !

Principsektion for gata inom planomrddet, sedd fran sdder.
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Parkering
Parkering f6r verksamheten ska 18sas pa fastigheten. I planférslaget ér en yta vid Henriksdalsvigen

utpekad som limplig for parkering. Parkeringsbehovet f6r verksamheten har uppskattats till 35
bilplatser.

Kollektivtrafik

Skanetrafiken avser att forindra busstrafiken 1 Hollviken fram till 4r 2030. En ny hallplats planeras
pa Henriksdalsvigen i h6jd med Henriks hages forskola/vird- och omsorgsboendet. I samband
med att Ostra Hollviken byggs ut foreslds att linje 152 fd en ny strdckning. Nir stérre delar av
omridena som ingér i den férdjupade éversiktsplanen for Ostra Hollviken byggts ut planeras att
linjen trafikerar den nya uppsamlingsgatan istillet f6r Stenbocks vig. Fran ca ar 2021 och fram tills
att uppsamlingsgatan 4r byggd planeras att linjen vinder vid Henriksdalsvigen i séder och Stora
Hammars skola i norr. Nir linje 152 flyttas fran Stenbocks vig planeras istillet linje 181 trafikera
gatan pa sin vig genom Héllviken. Aven linje 181 planeras att trafikera Henriksdalsvigen, dirmed
uppstar en mojlig bytespunkt i héjd med det planerade nya virdboendet.

FRidhus
1

| _inje 100/300 ® \ideholm
m— |_inje 181, 2019 A ]
m——|_injc 152, 2019
------ Linje 181, 2021
------ Linje 152, 2021
------------ Linje 152, 2030
Hallplats

(%
Musoun | T2
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% .
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Linjekarta for dagens busstrafik i Hollviken samt planerade fordndringar av linjedragning, Ramball.

Teknisk forsorjning

E-omride, f6r teknisk anligening, sikerstiller att befintlig nitstation f6r el kan ligea kvar 1 befintligt
lige.

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, vérd- och omsorgsboende Gster om Henriks hage
Samréadshandling, planbeskrivning Sida 17 (24)



VA-utredning, EmviDan AB 2019-05-05, toreslar att virdboendet ansluts till befintlig vattenledning i
Henriksdalsvigen via en anslutningspunkt norr om forskolans parkering. Ledningen saknar
méjlighet till rundmatning vilket medfor att vardboendet blir sista anslutna fastighet pa

ledningen, tills ny ledning byggs vidare norrut genom det planerade utbyggnadsomradet.

Spillvatten foresls tas om hand genom att virdboendet ansluts till befintligt spillvattennit.
Forslagsvis ansluts vardboendet till befintlig anslutningspunkt £6r spillvatten pa Kimpingevigen da
avledning till denna inte belastar spillvattennitet in genom Hoéllviken.

Avfallshantering for verksamheten ska ske i miljéhus pa fastigheten med trafiksiker tillginglighet
tor sopbil.

Dagvattenhantering

Dagvatten frin omkringliggande gator kan vid behov komma att ledas till naturomradet i Sster, t ex
1 6ppna dagvattenmagasin. Dagvatten fran virdboendets fastighet ska f6rdrdjas inom fastigheten
fore eventuell avledning. Maximalt tillitet utfléde till en kommunal dagvattenanliggning, som
dagvattenstriket i Oster, dr 11/s*ha. I utredningen redovisas tvd moéjliga l6sningar for omhindet-
tagande av fastighetens dagvatten — en variant dir dagvattnet forst £6rdréjs (utjiamningsvolym 570
m? med ytbehov pa 1000 m?) och sedan slipps pa (utflode 11/s*ha) i det framtida 6ppna
dagvattenstraket utmed Kidmpingevigen och en annan variant med f6rdréjning och infiltration
(utjimningsvolym 350 m3 med ytbehov pa 700 m?) pd den egna fastigheten. Férdréjningsyta pa
fastigheten foreslas utformas som ett dike eller som en damm och placeras limpligen lings
fastighetens sodra sida.

Geotekniska fragor
Geoteknisk utredning kommer att utféras f6r planomradet. Detaljplanen kompletteras fére
granskning med slutsatser fran denna utredning.

Halsa och sakerhet

Buller

For vardboenden giller samma bullerriktvirden som f6r bostider vilket innebar att vigbuller inte far
overskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad, och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.
Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men grinsvirdet f6r
ekvivalentnivin vid fasad dr d4 istillet 65 dB(A).

I trafik- och bullerutredning, framtagen av Ramboll 2019-08-13, har framtida bullernivier vid
virdboendet beriknats utifrin en uppskattning av dagens trafikfléden (2019) plus den tillkommande
trafik som pagiende detaljplaner - vardboendet samt planerad forskola, skola och idrottshall norr om
Henriksdalsvigen - bedomts generera efter utbyggnad. Bullernivaer har dven beriknats f6r vardboendet
fér prognosar 2040, med ett fullt utbyggt Ostra Héllviken.

De beridknade ljudnivderna bedéms inte 6verskrida gillande riktlinjer vid fasad (<60 dB(A)) f6r nagon
del av vardboendets byggnad. Diremot bedéms riktvirdet utomhus vid uteplats (ekvivalent ljudniva
<50 dB(A) och maximal ljudnivi 70 dB(A)) 6verskridas norrt, vister och Oster om byggnaden. Framtida
uteplatser bér darfor i f6rsta hand anordnas sdder om bebyggelsen dir ljudnivaerna understiger
gillande riktvirden. Uteplatser kan dven anordnas inom det bullerstérda omradet nirmast omgivande
gator. Dessa uteplatser behover da skyddas fran buller t ex med hjilp av en bullerskidrm som omgirdar
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uteplatsen. Alternativt kan uteplatsen kompletteras med en ytterligare uteplats f&r bostaden, gemensam
for flera ligenheter eller privat, som placeras pa en del av tomten med bullervirden som ligger under

riktvardet.

[GF [53[73] [GF pa[i6
1F [5aj72| [1.F [pal75
2 F [5a[72 iz F Bafia

& 2 67 d GF [45]52
= 1F 5165
2.F 15285 Ljudniva, dB(A)
GF [51/63 M Leq. 2an
5 —A1F [55/65
o <=40
o 2F [55/65 40<. g
- 3 1514 45 < <=50
12|62 e } £ 50 < <=55
F 14|62 TG GF [51]62 55 <l <= 60
TF asEoi 1F [54]65 60 < I <= 65
B : 2F |55[65 ol
> |2 F [49]61 70<

Ekvivalent samt maximal ljudniva vid fasad — kartbilden visar att inga riktvérden vid fasad dverskrids. Mittenkolumn i tabell visar

ekvivalent nivd, sista kolumnen maximal nivd. GF=1 van (markplan), |F=2:a vdn, 2F=3 vdn. ). Berdknade ljudnivder utgdr frdn ett
framtida scenario dr 2040. (Rambdll)

Ljudniva, dB{A)

Leg, zan

<=40
40 < <=45
45« <= 30
50« <55
BE e <= A0
B0 < <=35
B5 < <= /U
FisRS

Ekvivalent ljudniva vid uteplats. Berdknade ljudnivder utgdr frdn ett framtida scenario dr 2040. Kartbilden visar att riktvdrdet for
uteplats (50dBA) éverskrids inom gula och orange omrdaden. (Ramboll)
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Utredning av miljobedomning

Tillvixtavdelningen har genomfért en undersékning om betydande miljdpaverkan enligt 6 kap.
miljébalken. Vid undersékningen konstaterades att det inom planomradet finns en registrerad
fornlimning som ska undersokas innan byggnation kan ske pa det omride som berérs. Vidare
noterades att utbyggnad inom riksintresse £6r kustzon sker inom ramen f6r utveckling av befintlig
tatort.

I samband med en inventering inom ramen for arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen fér Ostra
Hollviken under sommaren 2019 patriffades den rédlistade arten hedblomster. Tillvixtavdelningens
bedémning ér att denna kan flyttas eller beredas plats inom planomradet och dven pi sd sitt fa en
gynnsammare vixtmilj6 4n vad den har idag. I samband med detta kan dven arten dngsmetallvinge
gynnas. Angsmetallvingen foredrar andra vixter i samma miljé som hedblomstren, t.ex. vidd eller
blamunkar.

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomride men nybyggnationen ska kopplas till det kommunala
VA-nitet. Inga biotopskyddsomriden enligt 7 kap. 11 § miljobalken har identifierats pa platsen.

Undersokningen har f6r 6vrigt genomférts enligt avdelningens bedémningsmall och i samrad med
miljéstrateg, som dven deltagit vid platsbesok. Tillvixtavdelningens bedémning ér att ingen betydande
miljépaverkan uppkommer som en £6ljd av planens genomférande.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Gang- och cykelvigen utmed den planerade gatan kommer att utgora link i det 6vergripande gang- och
cykelnitet som leder barn och unga pa ett sikert stt mellan bostaden och viktiga mélpunkter som
torskola och skola. Sammantaget med intilliggande férskola och kommande skolomride norr om
planomradet kommer ging- och cykelvignitet att ses Over ytterligare.
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Figur 10. G&ng- och cykelvégnét kring utredningsomrddet.

Bild ur trafikutredning. Rambéll.

Jamstalldhet
Verksamheten etableras nira busshallplats, vilket gor den litt att nd f6r minga oavsett bilinnehav eller

¢j.
Tillganglighet

God tillginglighet inom byggnaden och 1 utemiljén runt huset samt till intilliggande framtida busshall-
plats dr mycket viktigt da flera av de boende forvintas vara rullstolsburna eller ha svart att gd och
kommer att studeras vidare i samband med bygglov. Hoga krav stills pa denna typ av verksamhet.

Bostadspolitiska mal
I kommundelen finns ett behov av vard- och omsorgsplatser som delvis kan tillgodoses i och med
planens genomférande. Fler dldre kan bo kvar pd hemorten.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala
Se detaljerade konsekvenser fér kommunala fastigheter under planens genomférande.

Planens genomférande innebir kostnader for bygeande/anliggande av:
e Ny gata.
e Vird-och omsorgsboende med tillhérande mark.
e Naturmark dster om vard- och omsorgsboendet.
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Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer luft, vatten

Miljékvalitetsnormer for luft och vatten bedéms inte dverskridas i och med planens genomférande.
Verksamheten etableras nira busshallplats, vilket méijliggdr ett hallbart resande f6r personal och
besokare.

Buller
Gillande riktvirden riskerar att Gverskridas f6r uteplatser om dessa placeras alltfor nira Kimpinge-
vigen eller Henriksdalsvigen. Uteplatser bor dirfor i forsta hand placeras i den sédra delen av tomten.

Visuell paverkan

En anligening av denna storlek kommer att paverka landskapsbilden och det rumsliga samman-
hanget med nirliggande Henriks hage, ett arkitektoniskt utropstecken, i niromradet. Det dr viktigt
att de gestaltningsmissiga aspekterna fir stor tyngd i det fortsatta arbetet f6r att bygga vidare pa de
ambitioner kommunen har haft tidigare och de ambitioner kommunen fortsatt har i paverkan pa
landskapsbilden f6r Ostra Héllviken.

Kulturmiljo

Delar av en fornlimning kommer att ligga inom kvartersmark. Fornlimningen skyddas av
bestimmelse i detaljplanen och byggnation inom markomradet kriver att arkeologisk undersdkning
genomfors.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planférslaget foreslas samradas efter beslut i Kommunstyrelsens arbetsutskott den 25 september 2019.

Granskning av planforslaget bedéms kunna ske under vintern 2020. Detaljplanen beridknas kunna antas
tidigast till sommaren 2020. Vird- och omsorgsboendet avses sta klart f6r inflyttning ar 2024.

Planens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Inom fornlimningsomradet
bérjar genomgdrandetiden forst nér en arkeologisk undersékning genomforts.

Huvudmannaskap
Kommunen kommer att vara huvudman f6r allménna platser inom planomradet: natur och gata.

Ansvarsfordelning
Vellinge kommun ansvarar f6r iordningstillande av allmén platsmark och byggnation av vird- och

omsorgsboendet.

Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser
I samband med planen genomférande krivs fastighetsbildning f6r vird- och omsorgsboende och

omrdde f6r teknisk anligening. Allmin platsmark, gata och natur, kan ligga kvar inom den kommunala
fastigheten Hollviken 23:7.
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Nya fastigheter bildas for vdrd- och omsorgsboende (1) och for teknisk anldggning (2).

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen bekostar planarbetet och 6vriga kostnader som uppstar vid plangenomférandet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
En VA-utredning och en trafik- och bullerutredning har genomforts, se under Utredningar.
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Utredning avseende geoteknik och markmiljé pagir under hésten 2019 i samrad med
jordbruksarrendatorer. Planhandlingarna kompletteras med slutsatser frin denna infér granskning.

Ledningsnat
Kommunala ledningar £6r vatten finns i Henriksdalsvigen. Spillvattenledningar finns bade lings
Kimpingevigen och lings Henriksdalsvigen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Tillvixtavdelningen, enheten fér plan och exploatering genom
planarkitekt Rickard Persson och samhillsbyggnadschef Anna Méller. Ovriga medverkande i planen ir
planadministratér Ingbritt Nilsson, Johan Greco vard-och omsorgschef, omsorgsavdelningen, Robert
Seremet projektledare, fastighetsenheten, Louise Schepp, fastighetsforvaltare, fastighetsenheten, Tina
Francke, arkitekt, Liljewall, Johannes Roubért, arkitekt, Liljewall och Carl Nelin, dagvattenstrateg,
tekniska enheten.

Konsult for planarbetet har varit Emma Olvenmyr, planarkitekt, Krook & Tjider.

TILLVAXTAVDELNINGEN

Upprittad 2019-09-06
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