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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen dr att méjliggdra ett vard- och omsorgsboende i upp till tvd vaningar vid
Henriksdalsvigen i 6stra Hollviken. Boendet rymmer i en férsta etapp ca 50 vardplatser. Detaljplanen
medger totalt ca 6780 m? byggnadsyta. I 6stra delen av omradet planeras for ett naturomride som pa
sikt kommer att ingd 1 ett storre omrade i nord-sydlig riktning lings med Kdmpingevigen och bli ett
rekreativt strak for stadsdelen. Planomradet innefattar dven en utvidgning och férlingning av en ny gata
1 vistra kanten med cykelbana och trddallé som i framtiden 4r tinkt att linka Henriksdalsvigen till
bostadsbebyggelse séder om planomradet.

Planens genomférande bidrar till att kommunen kan tillgodose ett allt storre behov av vardplatser f6r
en dldrande befolkning. Marken anvinds inte idag och motstdende natur- eller kulturintressen saknas.
Om marken inte skulle tas i ansprak f6r vardboende skulle hir troligen uppféras vanliga bostider.
Marken 4r till stor del redan planlagd f6r bostider.

— ‘ e ; HOLLVIKEN 23:7

123:241

lllustration av planforslaget
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INLEDNING

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser
e [llustrationskarta

e Grundkarta*

e Tastighetsforteckning™

e Samrddsredogorelse

e Granskningsutlatande

Ovriga utredningar och dokument

¢ Trafik- och bullerutredning fér detaljplaner i Ostra Héllviken, Rambéll, rev version 2020-02-28*

e Henriks hage, VA-utredning PM, EnviDan AB, 2019-10-18*

e Vird- och omsorgsboende vid Henriks hage — byggnadsskiss, Liljewall, 2019-04-11,
kompletterad 2019-05-17 och 2019-07-09*

o Arkeologisk utredning steg 1, UV rapport 2011:9, Ostra Héllviken, RiksantikvatieAmbetet*

e Arkeologisk utredning och férundersékning, Skine, Ring socken, Hollviken 23:7, RAA 4,
34 och 39, 1992-1993, Riksantikvarieimbetet — byrin f6r arkeologiska undersékningar*

e Understkning av betydande miljépaverkan, Tillvixtavdelningen 2019-09-06*

e Naturvirdesinventering i Hollviken, Calluna, 2019-08-29*

e Milj6teknisk markundersékning, Miljotirman Konsult Sverige AB, 2019-09-26*

o Oversiktlig geoteknisk undersékning, GeoExperten AB, 2019-09-11 kompl 2019-10-08*

* handlingen finns tillganglig pa Sambdllsbyggnadsavdelningen.

Bakgrund

Av kommunens befolkningsprognos 2019 framgir att befolkningen 6ver 80 ar i kommunen férvintas
Oka till ca 2 650 personer dr 2023. Idag finns det ca 2 000 personer Sver 80 dr folkbokférda i
kommunen (2019-12-31). Motsvarande behov av vard- och omsorgsplatser 6kar fran ca 280 ar 2021 till
350 ar 2024. Behovet av platser ir storst i kommundelarna Skanér-Falsterbo och Ring (Hollviken-
Ljunghusen-Rings sand). I kommunens lokalresursplan 2021-2028, faststilld 2019-11-19 i Kommun-
styrelsen § 224 redovisas att ett nytt, eller en utbyggnad av ett, viard- och omsorgsboende bor ske till ar
2024.

For att mota behovet har Samhillsbyggnadsavdelningen tagit fram en lokaliseringsstudie dér den
aktuella platsen i 6stra Hollviken rekommenderas och Kommunstyrelsen har beslutat (2018-09-18
§ 162) att préva ny detaljplan f6r vard- och omsorgsboende.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att medge ett nytt vard- och omsorgsboende med ca 50 platser och méjlighet
till utbyggnad i ett senare skede. Planférslaget rymmer ocksa ett mindre naturomrade med méjlighet till
dagvattenstrak utmed Kdmpingevigen och en utvidgning av en befintlig gata som pé sikt kommer att
koppla samman ny bebyggelse séder om planomridet med Henriksdalsvigen.
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Planprocess och tidplan
Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och upprittas med standardférfarande.

Planférslaget har varit f6remadl f6r samrad under hésten 2019 och granskning under véaren 2020.
Detaljplanen beriknas kunna antas i juni 2020.

>

Sy - -

samrad granskning antagande laga kraft

Hadr dr vi nu

Utredning om miljopaverkan

Samhillsbyggnadsavdelningen bedémer med vigledning av miljébedémningsférordningen (2017:960)
att planférslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den mening som avses i miljébalken
(MB) och i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL). Behovet av milj6hidnsyn vid genomférandet av
detaljplanen behéver ddrfor inte ytterligare belysas i en strategisk miljébedémning enligt 6 kap. MB.

Utforlig beskrivning av planens konsekvenser finns under rubriken Konsekvenser av planens genomforande.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i sydéstra Hollviken, strax norr om Kdmpinge by. Omradet grinsar i norr till
Henriksdalsvigen, i vister till fastighet f6r Henrik hages forskola, i séder till jordbruksmark och i &ster
till Kimpingevigen (vig 585).

k

Planomrddet markerat pd utdrag ur kommunens primdrkarta.

Areal och markigoférhallanden

Planomradet omfattar ca 18 800 m? mark varav ca 13 600 m? inom omridet foreslas f6r markan-
vindningen vard- och omsorgsboende. Planomradet omfattar del av fastigheten Hollviken 23:7,
som 4gs av Vellinge kommun.
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden
Planomradet omfattas av riksintresse f6r kustzonen enligt 4 kap. miljébalken. Planférslaget innebdr en
utveckling av befintlig titort, vilket ska tillitas inom riksintresset.

I den sydvistra delen av planomradet finns en fornlimning, en boplats fran brons- eller jarnalder.

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, OP 2010, laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kf § 172 #r
omradet utpekat f6r bebyggelse, bostider och/eller verksamheter i skede 1 (2010-2030). Aven om
omradet inte 4r utpekat explicit for vardindamal ger Gversiktsplanen 4nda ett st6d for att bebygga
omrddet. Vardboende dr att betrakta som en form av specialbostidder och stérre delen av omridet
ir redan planlagt f6r bostadsindamal. Linsstyrelsen har inte haft ndgon erinran mot Sversiktsplanen
1 denna del. I 6versiktsplanen har ett dagvattenstrik foreslagits utmed Kdmpingevigen.
Oversiktsplanen anger ocksa ett 6nskvirt nytt lige for busshallplats (gul cirkel i bilden) och en
framtida ny vig norrut med koppling till Henriksdalsvigen.

Nytt dagvattenstrak

—
B}téderNerksamheter
skf:de 1 (2010-2030)

Utdrag ur gdllande oversiktsplan, med ungefdrligt ldge for aktuellt planomrdde (svart streckad linje).
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Fordjupning av oversiktsplan

Planomradet ingir i ett storre markomrade i Ostra Hollviken dir ett arbete med en férdjupning av
6versiktsplanen pagar. Férdjupningen rymmer en omfattande utbyggnad av 6stra Hollviken med
bland annat bostider, skola, férskola och parkmark. Férdjupningen dr under utstillning fram till
2020-06-30. I utstillningsforslaget dr planomridet utpekat f6r handel/setvice/bostider och natur
samt del av gront strak for rorelse och dagvatten. Arbete med férdjupning av 6versiktsplanen pagar
parallellt med detta planarbete.

il

X \“‘\\\\\\\\

= = Planomrade

Bostadsbebyggelse L‘,
Handel/service/bostéder s f -
» > |
Méjlig placering skola/forskola — #5-. .'J
=== Huvudstrak" i {

----- Gron loop, rekreation, GC
== Gron tvarkoppling langs befintliga vagar - e
Grona strak for rérelse/dagvatten e
Gron inre struktur ?
- Natur, rekreation c
I8 Axtivitet, idrott 3
«®  Kullar/terréing mot buller
L&gstrak vatten
Oversilningsangar
Damm
i Byggd kant
e Gron kant
Kvartersstruktur
%‘% HPL/Stationslagen
---- Reserverad korridor for spér (tva alternativ)
* Lagfartsgata med prio gang, cykel och buss
N .t 1 t 5 -_o oy adiELE

Karta frén utstdllningshandling for fordjupning av éversiktsplan Ostra Héllviken, 2020. Ungefarligt planomrdde utmdrkt med
rod cirkel.
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Befolkningsprognos och lokalresursplanering

I Vellinge kommun, liksom 1 andra kranskommuner i storstadsregioner 6kar antalet personer i de
dldsta dldersgrupperna (80+) under de nirmsta daren. Det ir en f6ljd av det stora antalet personer
toédda pa 1940-talet och utflyttningen till smédhusomraden i slutet av 1960-talet och bétjan av 1970-
talet. Fram till ar 2023 antas antalet personer som édr 80 ér eller dldre att ha 6kat med nastintill 740
personer och fram till ar 2028 4r 6kningen 1 589 personer. Det innebir en 83-procentig 6kning av
antalet personer i ldersgruppen 80 ar eller ildre, jimfért med ar 2018. Okningen sker i alla
kommundelar men 4r storst till antalet i Rings kommundel, ddr den storsta titorten dr Hollviken.

Prognos 2028 antal personer 80+ ar - Vellinge
kommundelsniva

1600
1400
1200
1000

800
600
200 I
200
I mmP

Vellinge kommundel Manstorp Rang Skanor-Falsterbo

o

H2018 m2023 ®m2028
Prognos for befolkning i dldersgruppen 80+ i olika kommundelar 2018-2028. Medeldldern for en plats i vdrd- och omsorgsboende
dr 85 ar.

I gillande lokalresursplan redovisas idag 6 kommunala vard- och omsorgsboenden med 265 platser
samt beslut att 57 nya platser ska tillkomma vid Henriks hage 4ar 2024.
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Detaljplaner

Storre delen av planomraddet dr idag planlagt £f6r bostider, lokalgata och naturomréde i detaljplan
H152, del av Héllviken 23:7, férskola och bostider vid Henriksdalsvigen, laga kraft 2007-08-17.
Genomfdrandetiden f6r planen har gatt ut.

BII i
<> 5

," ~ ! sck .»: 4
m}\ [ec o —

Gdllande detaljplan, med ungefdrligt ldge for aktuellt planomrdde (rod streckad linje).

Skola, forskola, idrottshall

Kommunstyrelsen beslutade 2019-04-02 att meddela planuppdrag £f6r ny grund- och férskola strax

norr om Henriksdalsvigen. Fér nirvarande pagar planarbete £6r ny F-9 skola, férskola och idrotts-

hall norr om Hentiksdalsvigen (dnr: Ks 2019/541) Arbetet samordnas med foreliggande detaljplan.
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Utdrag ur tjdnsteskrivelse till planuppdrag for ny grund- och forskola i Ostra Héllviken. Det foreslagna vdrd- och
omsorgsboendet, nr 3, utgdr en del av ett antal allmdnna funktioner som foreslas placeras vid Henriksdalsvdgen.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Stads- och landskapsbild

Planomradet ingar i ett Sppet och flackt jordbrukslandskap som mojliggor linga utblickar som
begrinsas av bebyggelsen i Hollviken och Rings sand. Bebyggelsen i niromradet bestdr av smahus-
bebyggelse och komplementbyggnader till jordbruket. Vister om planomrédet ligger férskolan
Henriks hage. Byggnaden har ett karaktiristiskt utseende med vitputsad fasad, svart sadeltak och gavlar
som framhivs, och paminner i sin utformning om jordbrukets gardsbebyggelse i modern tappning.

Planomradet ligger idag i ett omride med stora obebyggda ytor, som planeras f6r ny bebyggelse, savil
bostadsbebyggelse som skola, férskola, idrottshall m.m. Vird- och omsorgsboendet kommer alltsa
framéver ingd i ett bebyggt sammanhang.

Planomrddet sett frdn vdster.

Forskolan Henriks hage.

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, vard- och omsorgshoende dster om Henriks hage
Antagandehandling, planbeskrivning Sida 10 (26)



Pagaende markanvandning
Planomradet utgérs 1 dagsliget av extensivt skétt gronyta och brukad dkermark.

Mark och vegetation

Vaxtlighet

Vegetation inom planomradet utgdrs av extensivt skott graismarksyta (jordbruksmark). Zon som
angrinsar mot forskolegird ir i igenvixningsfas med buskar och mindre trdd. Férekommande arter i
denna del dr bla. ek (Quercus robur), flider (Sambucus nigra), stenros (Rosa canina) alt. nyponros (Rosa
dumalis) och smatrid, troligtvis slan (Prunus sp.). Utmed Henriksdalsvigen finns en tridallé av 16nn och
férskolan Henriks hage omgirdas av en avenbokshick. Aven arten backnejlika har patriffats inom
planomradet.

Lings Henriksdalsvigen finns befintliga tridplanteringar med 16nn, Acer sp. Tridallén beddms inte
omfattas av generellt biotopskydd eftersom befintliga trdd varken miter 20 cm i diameter eller har
uppnatt en alder av 30 ar.

Hedblomster

Inom omradet har patriffats Hedblomster. Hedblomster 4dr en naturvdrdsart som ir skyddad enligt
artskyddsfoérordningen (2007:845). Det ir férbjudet att plocka, griva upp eller pa annat sitt ta bort eller
skada exemplar av vixterna, eller ta bort eller skada froén eller andra delar av dem. Sju individer har
pétriffats inom planomradet.

Geoteknik

Enligt geoteknisk undersékning utgdrs de 6versta jordlagren( 0,5-1,4 m) av fyllning med matjord och
sand. Underliggande jordlager utgdrs av lermorin med sandskikt till undersokt djup (1,1-2,7 m).
Berggrunden inom omrddet utgdrs av kalkberg.

Hojder
Marken inom planomrédet sluttar svagt mot vister och mot sydost. Markhéjden inom omradet
varierar mellan 7,7 och 8,8 meter 6ver havet (RH2000).

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Idag trafikerar ringlinjen 152 (Héllviken centrum — Kédmpinge) Stenbocks vig med héllplats
Henriksdalsvigen ca 600 m vister om planomradet.

Gang- och cykelstrak

Utmed Henriksdalsvagens norra sida finns en separat gang- och cykelvig som kopplar samman
Rings sand med Ostra Héllviken och utgér del i ett dvergripande ging- och cykelnit som bland
annat leder till skolor i 8stra Hollviken och Héllvikens centrum. Gang- och cykelvigen leder under
Kimpingevigen i tunnel strax nordost om planomradet.

Bilvagar

Henriksdalsvigen, norr om planomridet, dr en av huvudgatorna i den Ostra delen av Hollviken och
linkar samman bebyggelsen i sydostra Hollviken med Kidmpingevigen. I vister kopplas omradet
mot Stenbocks vig som i sin tur kopplar mot resten av Héllviken, Ljunghusen och Skanor-
Falsterbo. Séderut nés dven Trelleborgsvigen mot Trelleborg. Kimpingevigen, &ster om plan-
omrddet, fungerar som en ringled dster om Hollviken och kopplar samman dstra och norra
Hoéllviken samt leder ut mot vig 100 och Malmé. Henriksdalsvidgen har idag i h6jd med plan-
omradet ca 600 fordonsrérelser per arsmedelvardagsdygn. Trafikmingden pa Kidmpingevigen dr
ca 3 000 fordonsrorelser/arsmedelvardagsdygn norr om korsningen med Henriksdalsvigen och

ca 2 400 fordon s6der om.
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Henriksdalsvigen har kommunal vighéllning med hastighetsbegrinsning 40 km/h. Vighillare fér
Kimpingevigen ir Trafikverket. P4 Kimpingevigen ir hastighetsgrinsen 70 km/h.

Forskolan Henriks hage har sin infart fran Henriksdalsvigen och utfart via en mindre sidogata,
Oster om fastigheten, med koppling till Henriksdalsvigen.

Friytor och rekreation

Natur, friytor, lek och rekreation

Planomradet dr idag del i det 6ppna landskapet mellan Héllviken och Réngs sand. Omradet bestar
av grismark med buskvegetation och har inte bedémts rymma nagra sirskilt virdefulla vixt- eller
djurarter, med undantag fér den férekomst av Hedblomster som patriffats och fjirilsarten
Angsmetallvinge. Omradet 4r inte utpekat som viktigt ur rekreationssynpunkt eller for lek, men det
har i dagsliget ett upplevelsevirde som del i det 6ppna landskapet som mojliggdr linga utblickar
fran omkringliggande vigar och gingstrak.

Hedblomster

I samband med en artinventering for den férdjupade 6versiktsplanen for Ostra Hollviken under
sommaren 2019 patriffades arten Hedblomster och fjirilsarten Angsmetallvinge. Hedblomster 4r
fridlyst enligt artskyddsférordningen (2007:845). Hedblomster vixer pa vildrinerade sandiga, nirings-
och humusfattiga gris- och hedmarker, samt pd sanddyner, sandhedar och sandfilt. En forutsdttning
for att Hedblomster ska kunna etablera sig 4r att det finns bar sand eller att vegetationen ir gles och
jorden blottad. Hedblomster gynnas av aktiviteter som skapar stérning av marken sisom tramp frin
betande djur och militir kérning med bandfordon. Diremot har den svirt att vixa i 16s sand sdsom i
aktiva sanddyner.

Det lilla bestindet kommer ha svart att lingsiktigt klara sig om inte ritt skotsel infdrs, som bete eller
slatter. Aven niringstillfrseln behover begrinsas frin omkringliggande omraden. En méjlighet ér att
anligea sandig mark nagra vixtsisonger innan Hedblomstren flyttas for att stirka méjligheten f6r den
att etableras pa den nya platsen.

Dispens fran férordningen har skts hos Linsstyrelsen i syfte att flytta befintliga bestind av arten. En
utredning kring plats att flytta Hedblomstren till har genomf6rts. Naturomréadet vid Kdmpingevigen,
som ingar i detaljplanen, har angivits som limplig plats med ritt férutsittningar. Ytan dir arten finns
idag dr inte under hdvd och en flytt till ett omriade med ritt férutsittningar och en skotselplan kan
gynna den och andra sandmarksarter.

Fornlamningar

I den sydvistra delen av planomradet finns delar av en registrerad fornlimning enligt Riksantik-
varieimbetet, RAA Ring 4. Arkeologisk férundersdkning har genomforts for fornlimningen.
Limningen ar ett boplatsomride fran brons- eller jirnalder, med storleken 200 x 90-115 m (NV-
SO). Vid utredning och férundersékning aren 1992-1993 framkom vid s6kschaktning ca 65
anlidggningar bestiende av stolphal, hirdar, gropar och kokgropar. Eftersom férundersokningen ér
gammal beslutade linsstyrelsen att den mdste géras om.

En ny férundersdkning har genomférts under viren 2020. Linsstyrelsen har, 2020-04-22, dnr
431-30544-2019, meddelat Vellinge kommun att fortsatta antikvariska insatser inte foreslas f6r den del
av limningen som ligger inom detta planomrade. Nagra hinder finns ddrfor inte lingre ur arkeologisk
synpunkt att fortsitta planerade arbeten. Vid férundersdkningen ppnades fyra schakt med en
sammanlagd yta av 508 kvm. I schakten framkom limningar i form av 4 gropar, 2 hirdar och 13
stolphal. Nagra av stolphalen kan antas ha ingitt 1 huskonstruktioner, men ingen tydlig huskonstruktion
kunde dokumenteras.

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, vard- och omsorgshoende Gster om Henriks hage
Antagandehandling, planbeskrivning Sida 12 (26)



Halsa och sakerhet

Radon och markfororeningar

Miljoteknisk markundersékning och 6versiktlig geoteknisk undersékning har utférts inom planom-
radet. Jordlagren utgdrs Sverst av 0,5-1,4 m fyllning med matjord, matjordshaltig sand, sand och
enstaka morin och/eller matjordshaltig sand tll 0,4 4 0,9 m djup. Stillvis bedoms materialet utgora
flygsand. Underliggande jordlager utgors av lermoridn med sandskikt. Inga féroreningar pavisades i
den naturliga jorden. Baserat pa utférd undersékning anses marken generellt sett ¢j vara férorenad.
Uppmitta radonhalter uppgar till 31,3 respektive 2,7 kBq/m3 vilket i medeltal ligger i intervallet for
normalriskmark som omfattar halter 10-50 kBq/m3.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

De infrastrukturella forutsdttningarna i omradet dr goda. Dricksvattenledning finns i Henriksdals-
vigen och stricker sig visterut frin intilliggande férskola. Spillvattenledningar finns bade lings
Kimpingevigen och lings Henriksdalsvigen fran férskolan i riktning visterut. Anslutningspunkter
for spillvatten finns i Henriksdalsvigen och i Kdmpingevigen.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade f6r Vellinge kommuns grundvattentikter vid
Vellinge och Stora Hammar - Ring. Omradet omfattas av sdrskilda skyddsforeskrifter avseende
bland annat hantering av brandfarliga vitskor, brunnar, upplag av f6r grundvattnet farliga dmnen,
anliggning for utvinning av energi ur mark och vatten och avloppsvatten. Tillsynen utdvas av
kommunens miljé- och byggnadsnimnd i Vellinge kommun. Nybyggnationen kommer att kopplas
till det kommunala VA-nitet och tilltinkt verksamhet bedéms kunna bedrivas utan paverkan pa
grundvattentikterna.

Dagvatten

Dagvatten frin ging- och cykelvigen pa Henriksdalsvigens norra sida tas omhand vid tunneln
under Kidmpingevigen och leds via ledning norrut. I 6vrigt infiltreras en stor del av dagvattnet frin
omridet i marken, dé det inte finns ndgon nirliggande recipient. Det finns heller ingen dagvatten-
ledning i omradet som fastigheten kan kopplas till. Ett nytt nord-sydligt 6ppet dagvattenstrik som
16per vister om Kidmpingevigen planeras pa sikt och finns redovisat i gillande 6versiktsplan och i
pagdende férdjupning av 6versiktsplanen. Kommunen avser integrera omrddet i kommunalt
verksamhetsomrade f6r dagvatten enligt lagen om allménna vattentjinster (LAV). Tekniska
nimnden har 2020-03-31 § 23 beslutat foresld Kommunstyrelsen foresla Kommunfullmiktige
besluta att sa sker.

El

I planomrédets nordéstra del, nira Henriksdalsvigen, finns en nitstation som kommer att ligga
kvar och inga 1 detaljplanen. I den nordvistra delen av planomrédet finns ett elskap som eventuellt
behéver flyttas. Ledningar f6r el finns utmed Henriksdalsvigen.
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PLANFORSLAG
Bebyggelse

Planférslaget mojliggdr markanvindningen vard och bostider. Vellinge kommun planerar hir ett vard-
och omsorgsboende som innehéller demensenheter f6r personer med demenssjukdom och somatisk
enhet for personer med omfattande omsorgsbehov. Boendet kommer att vara bemannat dygnet runt
och planeras rymma totalt 57 platser, samt gemensamma vistelseytor, med viss mojlighet till ytterligare
utbyggnad p4 sikt. Férutom vérd och bostider tillits ocksa inslag av mindre centrumverksamhet med
anslutning till Henriksdalsvdgen, hallplatsliget och det nya torget vid skolbyggnaden eller den nya
lokalgatan. Det kan till exempel handla om samlingssal for féreningar, gym, café, frisor eller restaurang.
Girna en verksamhet som dr 6ppen under kvillar och helger, som gor att bes6kare kommer till platsen
och befolkar det offentliga rummet som gatan och torget norr om denna utgdr.

Planfdrslaget méijliggdr att 50% av fastighetsytan bebyggs. Bebyggelse fir uppforas till maximalt 7 m
byggnadshéjd (hojd till takfot) vilket motsvarar tva vaningar. Tak ska utformas som sadeltak av svart
papp eller falsad plat, vilket vil 6verensstimmer med férskolan Henriks hages utformning. Mindre
inslag av trd dr tillitna. Fasadmaterial pd huvudbyggnaden ska vara tegel eller puts. Taklutningen har
begrinsats till ett intervall mellan 35 och 45 grader, vilket motsvarar férskolans lutning och paminner
om jordbrukets gardsbebyggelse. Vird- och omsorgsboendet kommer att utgbra en ytmassigt stor
byggnadskropp och kommer delvis vara synlig frin omgivande landskap i ster, dven nir planerad
bebyggelse i niromradet uppforts.

Komplementbyggnader far ha en friare utformning och moijligheter till solpaneler eller motsvarande
finns genom att sidana 4r undantagna frin bygglovskraveti 9 kap. 3 ¢ § plan- och bygglagen.

Liljewall arkitekter har tagit fram ett &versiktligt forslag till utformning av vard- och omsorgsboende
som ligger till grund f6r detaljplanen och innehaller tva sammanbyggda byggnadskroppar med inre
gardsrum. Detaljplanen medger dven andra byggnadslésningar och férslaget kommer att studeras vidare
och bearbetas i det fortsatta arbetet.
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Forslag till vdrd- och omsorgsboende, Liliewall arkitekter.
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Gronstruktur

Utemiljo

Vid vard- och omsorgsboendet ska det finnas kvalitativa ytor f6r de boendes och personalens
utevistelse, sisom platser for fika, grillning och promenader. Malsittningen ir att skapa sikra och
vackra utemiljéer dir personer med demenssjukdom kan vistas med hég frihetsgrad, utan onédiga
risker, och som samtidigt attraherar andra grupper. Verksamheten kommer att beh6éva omgirdas av
nigon form av inhdgnad, som girna kan bestd av vegetation sdsom hick eller klingvixter, for att
bibehalla omrddets grona karaktir.

Naturomrade

Naturomradet lings Kimpingevigen kommer pa sikt att utgdra del i ett sammanhingande grént
strak som 16per som en krans runt den planerade bebyggelsen 1 6stra Hollviken. En grén remsa
som skiljer bebyggelsen fran det Sppna landskapet och dven utgér miljder f6r rekreation, t ex
promenadslinga. Inom naturomradet finns méjlighet att anldgga dagvattendammar vid behov.
Naturomridet kan dven utgdra en rekreativ miljé f6r boende pé vird- och omsorgsboendet, deras
besékare och personal.

Naturomridet kommer att ha en karaktir och flora som bygger pa platsens férutsittningar med
sandrika och 6ppna marker. De exemplar av Hedblomster som finns inom planomradet flyttas till
naturomridet. Skétsel kommer att ske genom slétter sa att delar av ytan halls 6ppen med dngs-
karaktir vilket ger Hedblomster goda férutsittningar att trivas. Viss igenvixning kan tillatas i
avgrinsade delar sé att buskvegetation i form av flider, slidn eller andra f6r omradet typiskt fore-
kommande arter kan etablera sig. Dessa dr naturliga inslag i det 6ppna landskapet och utgdr
virdefulla milj6er £6r figel och smavilt. Principiellt avses befintliga frébanker utnyttjas och omradet
utvecklas naturligt. Dock behévs eller kan behdvas skétsel dels £6r hedblomstren, dels £6r andra
intressanta arter som kan komma att etablera sig pa platsen. Ytor f6r dagvattenhantering kommer
att beh6vas och Trafikverkets krav pa att storre trad inte far etablera sig i nirheten av Kdmpinge-
vigen ska respekteras.

Gator och trafik

Planomradet kommer pa sikt att omges av minst tre gator - Henriksdalsvigen, Kimpingevigen i
Oster och en ny lokalgata vister om planomradet. Dessutom kommer troligen en trevigskorsning
dir en framtida uppsamlingsgata norrut méter Henriksdalsvigen att fa virdboendet i fonden.
Tillfart till vird- och omsorgsboendet foreslas ske frain Henriksdalsvigen. Aven tillfart frin ny
lokalgata i vister d4r mojlig. Planférslaget innehaller ett f6rbud mot utfart frin fastighetens
nordvistra del mot Henriksdalsvigen och ny gata, £6r att undvika konflikt med framtida korsningar.

Trafikfloden

En trafik- och bullerutredning som visar framtida trafikfléden i ndromradet har tagits fram av
Ramboll. Utredningen innehaller dels en uppskattning av trafikalstring och framtida trafikfléden pa
kortare sikt, efter att virdboendet och planerad skola/forskola/idrottshall norr om Henriksdals-
vigen byggts, och dels en trafikprognos f6r ar 2040 som visar framtida trafikméngder efter full
utbyggnad av Ostra Héllviken med nya bostider inklusive ny férskola/skola/idrottshall och nytt
virdboende.
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TRAFIKTILLSKOTT TRAFIKPROGNOS
Detaljplaner (AMVD) Utbyggcda Detaljplaner

Vinster bild: Bedomt trdfiktillskott fran detaljplaner for vardboende och skolal/férskola i vdgndtet kring Henriksdalsvdgen.
Héager bild: Total trafikmdngd for ett ldge ddr vardboende, forskola och skola dr utbyggda men foreslagen uppsamlingsgatas
koppling norrut genom FOP-omrddet dnnu inte dr anlagd.

Biltrafiken till vardboendet férvintas huvudsakligen bestd av besok till de boende, anstilldas arbetsresor
samt varutransporter m.m. Biltrafiken kommer dérfor att variera under veckan med ett hdgsta virde pad
sondagar di bes6ken dominerar. I Rambélls trafikutredning har bedémits att virdboendet medfér ca 50
bilrdrelser per vardagsdygn, varav drygt hilften personal, och ett hégsta virde pa 80 bilrorelser under
en sOndag, dir ca 60% utgjordes av besok.

Idag finns en separerad gang- och cykelbana lings Henriksdalsvigen som via planskildhet gar under
Kimpingevigen och leder vidare ut mot Rings sand. I vister kopplas den mot befintlig ging- och
cykelbana som 16per lings hela Stenbocks vig. I Sandeplansomradet finns ett fristdende ging- och
cykelvigniit.

Kapacitet i korsningar

I samband med planarbetet har kapacitetsbedémningar genomférts f6r de bada korsningarna
Henriksdalsvagen/Kimpingevigen och Henriksdalsvigen/ny gata soderut. Resultatet fran
kapacitetsberikningarna visar pa laga belastningsgrader och god kapacitet i bada korsningarna.

Ny gata

Den nya gatan i planférslaget mojliggor en framtida trafikkoppling till utbyggnadsomradet séder
om planomradet och férskolan. Utfarten frin férskolan Henriks hage kan fortsitta som i dagsldget,
via den nya gatan.
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Den nya gatan foreslds utformas med trottoar nirmast vard- och omsorgsboendet och separat
gang- och cykelvig utmed Henriks hage. Gang- och cykelvigen ansluter till den befintliga ging- och
cykelvigen pa Henriksdalsvigens norra sida samt ansluter till f6rskola och befintligt Gvergangsstille
pé ett bra sitt. En tridrad foreslas utmed gatan i syfte att bygga vidare pd den grona karaktir som
finns pa platsen idag.

Kvartersmark
vardboende

Forskola Allman plats

Befintlig Foreslagen
fastighetsgréns fastighetsgréns
| I
| I
| I
| |
i i
i | 4 1 1
| : ; : :
| GC3m \ Trdd 2,5m ‘ Korbana 6 m \ Trottoar
! ! ! | 15m |

Principsektion for gata inom planomrddet, sedd fran soder.

Parkering

Parkering f6r verksamheten ska 16sas pa fastigheten. I planforslaget dr en yta vid Henriksdalsvigen
utpekad som limplig f6r parkering. Parkeringsbehovet £6r verksamheten har uppskattats till 35
bilplatser (T7afik- och bullerutredning, Ranboll).

De som kot till och frin vardboendet har bedémts vara frimst besokare, anstillda, service i form av
sophimtning, tvitt, varuleveranser, hantverkare samt likare och firdtjanst. Enligt Vellinge kommuns
parkeringsnorm dr bilparkering per anstilld 0,6 i Héllviken. Under nattskiften antas fler vélja bil
framfor cykel. Ddremot antas firre arbeta under kvills- och nattpass. En parkeringsnorm pé 0,6
bilparkering per anstilld har antagits vara rimligt. Fér vardboendet har antagits 35 anstillda, varav 30
st arbetar 1 treskift. Till virdboendet beh6vs dven parkeringsplatser f6r besékare. Under helgdagar
torvintas fler beséka boendet. Tack vare nirbeligen busshallplats kan antalet bes6ks-parkeringar
reduceras nagot. Besokare antas komma under olika tidpunkter pa dygnet. Bedémningen ir att det 4r
cirka 25 personer som bestker vardboendet under en helgdag och att ndgra av dessa férvintas
utnyttja kollektivtrafiken. Ca hilften av dessa antas vara pa plats samtidigt vilket motsvarar 10 — 12
fordon.

Vad giller service 1 form av sophimtning, tvitt, varuleveranser och hantverkare behévs ingen
parkering utan snarare en till tvd lastplatser. Diremot bedéms det behdvas en jourparkeringsplats
for likare eller annan vardpersonal.

Totalt antas det behévas 10 parkeringsplatser f6r anstillda, 12 parkeringsplatser for besékare och 1
jourparkeringsplats plus en eller flera lastplatser. Det ger sammanlagt 20 parkeringsplatser till
virdboendet. Exempel fran andra kommuners parkeringsnormer ger vid handen att 6 platser per
1000 m2 BTA efterfragas. Med 8000 m2 BTA skulle 48 platser beh6vas. Med hinsyn till
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resonemanget ovan samt att det finns ytor f6r framforallt besoksparkering i niromradet har
efterfrigan bedémts vara ett genomsnitt, dvs totalt 35 platser.

Kollektivtrafik

Skanetrafiken avser att fordndra busstrafiken 1 Hollviken fram till 4r 2030. En ny hallplats planeras
péd Henriksdalsvigen i h6jd med Hentiks hages forskola/vard- och omsorgsboendet. I samband
med att 6stra Hollviken byggs ut féreslas att linje 152 fa en ny strickning. Nir stérre delar av
omridena som ingér i den férdjupade éversiktsplanen for Ostra Hollviken byggts ut planeras att
linjen trafikerar den nya uppsamlingsgatan istillet f6r Stenbocks vig. Frdn ca dr 2021 och fram tills
att uppsamlingsgatan ir byged planeras att linjen vinder vid Henriksdalsvigen i s6der och Stora
Hammars skola i norr. Nir linje 152 flyttas fran Stenbocks vig planeras istéllet linje 181 trafikera
gatan pa sin vig genom Héllviken. Aven linje 181 planeras att trafikera Henriksdalsvigen, dirmed
uppstar en mojlig bytespunkt i héjd med det planerade nya vardboendet.
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Linjekarta for dagens busstrafik i Hollviken samt planerade férandringar av linjedragning, Rambéll.

Teknisk forsorjning
E-omrade, f6r teknisk anliggning, sikerstiller att befintlig nitstation for el kan ligga kvar 1 befintligt
lage.

VA-utredning, EmviDan AB 2019-10-18, toreslar att virdboendet ansluts till befintlig vattenledning i
Henriksdalsvigen via en anslutningspunkt norr om forskolans parkering. Ledningen saknar méjlig-
het till rundmatning vilket medf6r att virdboendet blir sista anslutna fastighet pa ledningen, tills ny
ledning byggs vidare norrut genom det planerade utbyggnadsomradet.

Spillvatten foreslas tas om hand genom att virdboendet ansluts till befintligt spillvattennit.
Forslagsvis ansluts vardboendet till befintlig anslutningspunkt f6r spillvatten pa Kimpingevigen da
avledning till denna inte belastar spillvattennitet in genom Hollviken.

Avfallshantering f6r verksamheten ska ske i miljchus pa fastigheten med trafiksiker tillginglighet
for sopbil.

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, vard- och omsorgshoende Gster om Henriks hage
Antagandehandling, planbeskrivning Sida 18 (26)



Dagvattenhantering

Planomradet kommer att inga 1 det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten. Tekniska
nimnden beslutade den 31 mars 2020 att f6resla Kommunstyrelsen foresld Kommunfullmiktige att
besluta om detta.

Dagvatten fran fastigheten f6r vardboende ska f6rdr6jas inom fasigheten fore eventuell avledning.
Maximalt tillatet utfléde till en kommunal dagvattenanliggning, som dagvattenstraket i éster, dr
11/s*ha. Berikningar har gjorts for dagvattenmingder baserade pa ett regn med en dterkomsttid pa
20 ar och fordréjningsanldggningar har dimensionerats for det 20-ars regn vars varaktighet ger
storst magasinsvolym. Vid stérre regn dn 20-ar bér dagvattnet kunna bridda ut frin omrddena utan
att skada byggelse. Briddning foreslas ske fran fastighetens egna f6rdr6jning till det framtida
dagvattenstraket lings Kdmpingevigen. Vid berdkningar av dagvatten har gjorts ett paslag pa 30%
tor framtida klimatférindring 1 enlighet med Vellinges skyfallsplan.

I dagvattenutredningen redovisas tvd méjliga 16sningar f6r omhindertagande av fastighetens dagvatten.
Den ena beridkningen baseras pa anslutning till en kommunal anldggning (planerat dagvattenstréik). I
andra berikningen som gjorts har hinsyn tagits till méjlig infiltrationen i omradet. Vid berdkning av
tordréjningsvolymer har utformningen av f6rdrjningen baserats pa en underjordisk makadamfylld del
och en synligt del. Totala djupet pé f6rdrdjningen har satts till 2 m, dir den makadamfyllda delen har ett
djup pi 1 m och en hilrumsvolym pa 30%. Den synliga delen ir tinkt som en torr yta dir dagvattnet
kan briddda upp fran den underjordiska delen. Denna yta kan vattenfyllas upp till 0,5 m éver botten. Da
har man en marginal pa 0,5 m till slintkrén innan det briddar ut 6ver omgivande mark.

Ovan beskrivning 4r ett exempel pa méjlig pa utformning av f6rdréjning. Om det ytmissigt utformas
som diken eller magasin har ingen betydelse, da ytbehovet blir detsamma. Marken lutar svagt 4t s6der sa
vid anliggande av f6rdréjningslésning bor detta goras i den sédra delen. Utformning av f6rdréjningen
kan géras antingen som ett dike lings fastighetsgrins eller som en damm.

Volym utan infiltration:

Maximalt utloppsfléde dr 1 1/s*ha vilket ger ett utloppsflode frin omradet pa 1,4 1/s.
Utjamningsvolym (m3:) 600

Dimensionerande regn varaktighet 60 h (20-drs regn)

Ytbehov pa fastighet (m2:) 1100.

Voblym med infiltration:

Maximalt utflode genom infiltration, 51/s (med ca 500 m2 infiltrationsarea i dike/damm).
Utjamningsvolym (m3): 370

Dimensionerande regn varaktighet 10 h (20-drs regn)

Ytbehov pi fastighet (m2): 750.

Geotekniska fragor

Utfoérd geoteknisk undersokning visar att marken inom planomradet har gynnsamma bérighets- och
sattningsegenskaper. Grundldggning av byggnader, VA- ledningar och gator bedéms kunna ske pa
sedvanligt sitt. Matjord och matjordshaltig sand samt rotter ska utskiftas under geokonstruktioner.
Lermorinen ér kinslig f6r uppmjukning vid vattenéverskott. Terrasser ska snarast efter hand
skyddas med geotextil och friktionsjord/makadam.

Lermorinen har starkt fukthallande f6rmaga varfoér stor omsorg ska iakttas vid utformning av
fuktskyddande dtgirder. Byggnader ska skyddas mot markfukt genom utliggning av drinerande och
kapilldrbrytande skikt samt dridneringsledningar.
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Halsa och sakerhet

Buller

For vardboenden giller samma bullerriktvirden som fér bostider vilket innebir att vigbuller inte far
overskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad, och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men grinsvirdet for
ckvivalentnivin vid fasad dr d4 istillet 65 dB(A).

I trafik- och bullerutredning, framtagen av Ramboll 2020-02-28, har framtida bullernivaer vid
virdboendet berdknats utifran en uppskattning av dagens trafikfléden (2019) plus den tillkommande
trafik som pagaende detaljplaner - vardboendet samt planerad férskola, skola och idrottshall norr om
Henriksdalsvigen - bedémts generera efter utbyggnad. Bullernivder har dven berdknats f6r virdboendet
fér prognosir 2040, med ett fullt utbyggt Ostra Héllviken.

De beridknade ljudnivderna bedéms inte 6verskrida gillande riktlinjer vid fasad (<60 dB(A)) t6r nagon
del av vardboendets byggnad. Diremot bedéms riktvirdet utomhus vid uteplats (ekvivalent ljudniva
<50 dB(A) och maximal ljudnivd 70 dB(A)) 6verskridas norr, vister och ster om byggnaden. Framtida
uteplatser bér dirfor i f6rsta hand anordnas s6der om byggnaden dir ljudnivaerna understiger gillande
riktvirden. Uteplatser kan dven anordnas inom det bullerstérda omridet ndrmast omgivande gator.
Dessa uteplatser behover dd skyddas fran buller t ex med hjilp av en bullerskidrm som omgirdar
uteplatsen. Alternativt kan uteplatsen kompletteras med en ytterligare uteplats f6r bostaden, gemensam
tor flera ligenheter eller privat, som placeras pa en del av tomten med bullervirden som ligger under
riktvirdet.

GF 24|73 GF |36|76
1.F |94)72 1.F |86|75
2.F 154{72 2.F |36(74

1 5T | CF 5167 GF [5063
S 52/68 1 F 15365
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Ekvivalent samt maximal ljudniva vid fasad — kartbilden visar att inga riktvérden vid fasad overskrids. Mittenkolumn i tabell visar
ekvivalent nivd, sista kolumnen maximal nivd. GF=1 van (markplan), |F=2:a vdn, 2F=3 van. ). Berdknade ljudnivder utgdr frdn ett
framtida scenario dr 2040. (Ramboll)
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Ekvivalent ljudniva vid uteplats. Berdknade ljudnivder utgdr frdn ett framtida scenario dr 2040. Kartbilden visar att riktvdrdet for
uteplats (50dBA) éverskrids inom gula och orange omrdden. (Ramboll)
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Utredning av miljobedomning

Sambhillsbygenadsavdelningen har genomfért en undersdkning om betydande miljépaverkan enligt
6 kap. miljobalken. Vid undersékningen konstaterades att det inom planomradet finns en registrerad
fornlimning som ska undersokas innan byggnation kan ske pa det omride som berérs. Vid
forundersékning 1 april 2020 6ppnades fyra schakt med en sammanlagd yta av 508 kvm. I schakten
framkom limningar i form av 4 gropat, 2 hirdar och 13 stolphal. Inga ytterligare insatser bedéms
nédvindiga. Vidare noterades att utbyggnad inom riksintresse f6r kustzon sker inom ramen f6r
utveckling av befintlig titort.

I samband med en inventering inom ramen fér arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen fér Ostra
Hoéllviken under sommaren 2019 patriffades den rédlistade arten Hedblomster.
Samhillsbyggnadsavdelningens bedémning ér att denna kan flyttas till naturomréidet inom detaljplanen
och dven pd sd sitt f4 en gynnsammare vixtmilj6 4n vad den har idag. I samband med detta kan dven
arten Angsmetallvinge gynnas. Angsmetallvingen foredrar andra vixter i samma miljé som Hed-
blomsttren, t.ex. Vidd eller Blimunkar.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomride men nybyggnationen ska kopplas till det kommunala
VA-nitet och integreras i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Inga biotopskyddsomriden
enligt 7 kap. 11 § miljébalken har identifierats inom planomrédet.

Undersékningen har £6r 6vrigt genomforts enligt avdelningens bedémningsmall och i samriad med
miljéstrateg, som dven deltagit vid platsbesok. Samhillsbygegnadsavdelningen bedémning ér att ingen
betydande miljépaverkan uppkommer som en f6ljd av planens genomférande.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Gang- och cykelvigen utmed den planerade gatan kommer att utgora link i det 6vergripande ging- och
cykelnitet som leder barn och unga pa ett sikert sitt mellan bostaden och viktiga mélpunkter som
torskola och skola. Sammantaget med intilliggande férskola och kommande skolomride norr om
planomradet kommer ging- och cykelvignitet att ses Over ytterligare.
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Gdng- och cykelvégar kring planomradet. Bild ur trafikutredning. Rambdll.

Jamstalldhet
Verksamheten etableras nira busshallplats, vilket gér den ldtt att na f6r méinga oavsett bilinnehav

eller ej.

Tillganglighet

God tillginglighet inom byggnaden och 1 utemiljén runt huset samt till intilliggande framtida busshall-
plats dr mycket viktigt da flera av de boende forvintas vara rullstolsburna eller ha svért att gd och
kommer att studeras vidare i samband med bygglov. Héga krav stills pa denna typ av verksamhet.

Bostadspolitiska mal
I kommundelen finns ett behov av vird- och omsorgsplatser som delvis kan tillgodoses 1 och med

planens genomférande. Fler idldre kan bo kvar pd hemorten.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala
Kostnaderna for planens genomfdrande kommer att belasta Vellinge kommun. Se detaljerade

konsekvenser f6r kommunala fastigheter under planens genomférande. Planens genomférande innebar
kostnader for byggande/anliggande av:

e Ny gata.
e Viard-och omsorgsboende med tillhérande mark.
e Naturmark dster om vard- och omsorgsboendet.
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Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r luft bedéms inte dverskridas 1 och med planens genomférande.
Verksamheten etableras nira busshallplats, vilket mojligg6r ett hallbart resande f6r personal och
besokare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for recipienten kustvattnet Foteviken och grundvatten-
forekomsten SV Skines kalkstenar som omfattas av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken.
Miljokvalitetsnormer f6r vattenférekomster utgdr kvalitetskrav £6r ekologisk, kemisk och kvantitativ
status ddr SV Skdnes kalkstenar uppnar kvalitetskraven medan Foteviken inte ndr upp till kvalitets-
kraven. Detaljplaneliggning far inte medfora att vattenférekomsternas status paverkas negativt.

Planomrédets paverkan pa miljokvalitetsnormerna f6r vatten har undersokts i samband med rapporten
Miljskonsekvensbeskrivning till férdjupad éversiktsplan for Ostra Hollviken, Vellinge kommun
(2019-12-17, Sigma Civil AB). Rapportens bedémning dr att den utformning av dagvattenhantering som
toreslagits 1 den férdjupade Gversiktsplanen inte medfor en férsimring av vattenkvaliteten, varken f6r
Foteviken eller f6r SV Skénes kalkstenar. Féreslagen dagvattenhantering inom planomrédet féljer
torslaget i den férdjupade Sversiktsplanen dér dtgirder inom planomradet bestér i f6rdréjningsytor pa
fastigheten och i naturomradet. En exploatering av jordbruksmarken innebir dven minskning av
niringsldckaget till marken. Den relativt liga exploateringsgrad som planen medger kommer innebira
att stor del av marken inom vardboendets fastighet bestar av genomslipplig mark i form av
tradgird/vegetationsyta.

Buller
Gillande riktvirden riskerar att Gverskridas f6r uteplatser om dessa placeras alltfor nira Kimpinge-
vigen eller Henriksdalsvigen. Uteplatser bor dirfor i forsta hand placeras i den sédra delen av tomten.

Visuell paverkan

En anldgening av denna storlek kommer att paverka landskapsbilden och det rumsliga samman-
hanget med nirliggande Henriks hage, ett arkitektoniskt utropstecken, i ndromradet. Det dr viktigt
att de gestaltningsmissiga aspekterna far stor tyngd i det fortsatta arbetet f6r att bygga vidare pa de
ambitioner kommunen har haft tidigare och de ambitioner kommunen fortsatt har i paverkan pa
landskapsbilden f6r Ostra Héllviken.

Kulturmiljo
Inom planomridet finns en registrerad fornlimning. Linsstyrelsen har utfért en arkeologisk
férundersékning med slutsatsen att inga fortsatta antikvariska insatser krivs.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget har varit foremal f6r samrad under hdsten 2019 och granskning under varen 2020.
Detaljplanen beriknas kunna antas i juni 2020. Vird- och omsorgsboendet avses std klart f6r inflyttning
ar 2024. Planens genomfdrandetid 4r 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen kommer att vara huvudman {6r allménna platser inom planomradet: natur och gata.

Ansvarsfordelning
Vellinge kommun ansvarar for iordningstillande av allmin platsmark och byggnation av vard- och
omsorgsboendet.

Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

I samband med planen genomfdrande krivs avstyckning fér vird- och omsorgsboende och omride f6r
teknisk anldggning. Allmén platsmark, gata och natur, kan ligga kvar inom den kommunala fastigheten
Hoéllviken 23:7.

Nya fastigheter bildas for vdrd- och omsorgsboende (1) och for teknisk anldggning (2).

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen bekostar planarbetet och 6vriga kostnader som uppstar vid plangenomférandet.

Eventuella kostnader for flytt eller dndring av befintliga tekniska anliggningar som uppstar i samband
med planens genomférande bekostas av exploatéren, i de fall réttighet eller avtal finns.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
VA-utredning, trafik- och bullerutredning, 6versiktlig geoteknisk undersékning samt miljéteknisk
markundersékning har genomforts, se under Utredningar.

Ledningsnat
Kommunala ledningar £6r vatten finns i Henriksdalsvigen. Spillvattenledningar finns bade lings
Kimpingevigen och lings Henriksdalsvigen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen genom planarkitekt Rickard Persson,
plan- och byggchef Mentor Demjaha och samhillsbyggnadschef Anna Méller. Ovriga medverkande i
planen ér planadministratr Ingbritt Nilsson, Johan Greco vard-och omsorgschef, omsorgsavdelningen,
Robert Seremet projektledare, fastighetsenheten, Louise Schepp, fastighetsférvaltare, fastighetsenheten,
Tina Francke, arkitekt, Liljewall, Johannes Roubért, arkitekt, Liljewall och Catl Nelin, dagvattenstrateg,
tekniska enheten.

Konsult f6r planarbetet har varit Emma Olvenmyr, planarkitekt, Krook & Tjider.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Upprittad 2020-05-04

Mentor Demjaha Rickard Persson Emma Olvenmyr
Plan- och byggchef Planarkitekt Krook & Tjider
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