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Oversiktskarta med omrédet som omfattas av detaljplanen i svart cirkel

Datum Signatur

Antagen av KS
Laga kraft

Vellinge.se



INLEDNING

Planhandlingar

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Grundkarta/Utdrag ur primarkarta*
- Fastighetsforteckning*

- Samridsredogorelse

* handlingen finns tillganglig pa Sambdllsbyggnadsavdelningen.

Planens bakgrund och syfte

Kommunen har 2018-04-25 mottagit ansékan frin Hal6r Fastighets AB om framtagande av ny detalj-
plan. Det huvudsakliga indamalet med den avsedda dtgirden gillde méjlighet f6r uppdelning av befintlig
tomt da denna upplevts och fungerat som tva olika tomter.

Pa fastigheten Hollviken 11:118 finns ett parhus som uppférts enligt bygglov frin 1992 med st6d av
gillande byggnadsplan frin 1984 och hyrs ut av Hal6r Fastighets AB. I den ursprungliga byggnadsplanen
fran 1984 tillits tva ldgenheter per bostadshus. Genom en omfattande planidndring f6r Héllvikenomradet
1 borjan av 1990-talet tillkom tilliggsbestimmelser genom dndring av detaljplan f6r ett omrade vid
Tremansvigen i Hollviken (H60t) laga kraft 1995-11-09. Tilliggsbestimmelserna innebar bland annat en
indring av minsta tomtstorlek fran 900 till 1000 kvm samt att fastigheterna enbart fick bebyggas med en
ligenhet. En planbestimmelse upphérde dessutom att gilla vilken tilldt att om speciella skil forelag,
uppritta mindre tomter 4n 900 kvm.

Detaljplanen syftar till att prova en reglering av den befintliga bebyggelsen samt méjliggbra ny
fastighetsbildning. Fastighetsbildningen avser att dela upp parhuset si att varje ligenhet kan tilldelas
en egen fastighet.

Planprocess och tidplan
Detaljplanen handliggs med standardférfarande. Detaljplanen var pa samrad 2019-12-13 till 2020-01-13.
Planen var ute pa granskning 2020-04-03 till 2020-04-20 och beriknas antas vid andra kvartalet 2020.

Utredning om miljopaverkan

Kommunstyrelsen har behandlat drendet 2018-08-28 § 142 och meddelat att detaljplan far upprittas £f6r
Hoéllviken 11:118. Plandndringen prévar en mindre forandring 1 befintlig titort med enbart lokal
paverkan och Samhillsbyggnadsavdelningen bedomer att planen inte innebir en betydande
miljépaverkan enligt PBL 4 kap 34§ och Miljobalkens 6 kap.

Plandata

Lagesbestimning, areal och markagoforhallanden
Planomridet omfattar Hollviken 11:118, vilken 4r 1113 kvm och 4dgs av Hal6r Fastighets AB.

Fastigheten ligger 1 Hollviken och avgrinsas i vister av fastigheten S:72 (Tallvdgen) och S:76
(Glintevigen) i 6ster. Vignitet forvaltas av Hollvikens vigforening nr 6.

I norr och séder angrinsas fastigheten av Héllviken 11:100 och Héllviken 11:119, vilka bdda ar
privatigda.

Detaljplan f6r Hollviken 11:118, vid Tallvigen
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Planomrddets ldge. Utdrag ur kommunens primdrkarta 2019-11-18

FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse £f6r kustzon MB (Miljobalken) 4 kap, 1,4 §¥.

Oversiktsplan
Enligt gillande éversiktsplan, OP 2010, laga kraft 2013-06-27 och aktualiserad 2017-12-06 ir
Hollviken/Ljunghusen och Rings sand Vellinge kommuns snabbast vixande omriden. Samtidigt ar en
overgripande vision f6r Héllviken att bevara en smdskalig karaktir i tallskog och nira stranden.

Detaljplaner
For aktuellt omride giller detaljplanen ”E## omride vid Tremansvigen i Hollviken”, Forslag till andring av

byganadsplan, laga kraft 1984-02-29 (HG60). Tilliggsbestimmelser tillkom genom “Andring av detaljplan fir ett
omrade vid Tremansvigen i Hollviken”, laga kraft 1995-11-09 (H60t).

I gillande detaljplan, se sirskild handling H60t (laga kraft 1995-11-09) anges:

Andamailet B-bostider for det aktuella omréadet.

F-fristdende hus.

Bygenader fir uppféras om hégst 2 (tvd) antal vaningar.
Minsta tillitna tomtstorlek 1000 kvm.

Bygenad fir inte uppforas till hégre héjd dn 3,5 meter.

Hogst en femtedel av tomten far bebyggas.

Takkupor, frontespiser och dylikt far utforas.

Bostadshus far hégst innehalla en ligenhet.

Hinsyn ska tas till omradets lummiga karaktir.

Till bygglovsansékan f6r nybygenad krivs markplaneringsritning.
Omradet fir endast bebyggas med hus som uppfors fristiende.

Endast en huvudbyggnad med erforderliga uthus och garage fir uppforas.

Detaljplan f6r Hollviken 11:118, vid Tallvigen
Antagandehandling, Planbeskrivning

Sida 3 (7)



Med > Andring av detaljplan for Hollviksstrandsomridet, detaljplan for Kimpingeomridet, detaljplan for
Sjdtorpetomrddet m fl, inom de skogrika delarna ay Hollviken”, laga kraft 2009-06-106, utékades lovplikten f6r
fillning av trad.
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Utdrag frdn byggnadsplan for ett omrdde vid Tremansvdgen i Héllviken (H60

i
1),

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagaende markanvandning
Hoéllviken 11:118 anvinds idag i bostadsindamal i enlighet med gillande detaljplan.

Bebyggelse

Bebyggelsen 1 omrddet bestdr frimst idag av en- till tvdplansvillor. P4 fastigheten finns ett parhus som
uppfordes enligt bygelov 1992 med stéd av gillande byggnadsplan fran 1984. Ligenheterna i parhuset
hyrs ut av Halér Fastighets AB. Byggnadsplanen frin 1984 méjliggjorde att varje fastighet skulle kunna
bebyggas med tva ligenheter 61 att méjliggdra ett generationsboende. Omfattande planidndringar f6r
Hollvikenomradet i borjan av 1990-talet medférde tilliggsbestimmelser genom . Andring av detaljplan for
ett omride vid Tremansvégen i Hillviken” (H60t), laga kraft 1995-11-09. Andringen av byggnadsplanen
innebar bland annat att endast en ligenhet fick byggas per fastighet och att minsta tomtstorlek inom
planomrédet dndrades fran 900 till 1000 kvm. Aven en planbestimmelse som méjliggjorde att uppritta
mindre tomter 4n 900 kvin om speciella skil forelag utgick i planidndringen.

For fastigheten 1 fraga giller dven planbestimmelser som reglerar friliggande bostad i tva vaningar, och
en byggritt pa 20% av fastigheten. Genom tilliggsbestimmelse fran 2009 krivs det marklov f&r fillning
av trid med en stamdiameter av 200 mm eller stérre.

Det befintliga parhuset utgér tillsammans med komplementbyggnader ca 218 kvm. Den norra bostaden
har en sammanlagd byggnadsarea pa ca 113 kvm och en tomtstorlek pa ca 565 kvm, med egen utfart
mot Tallvigen. Den s6dra bostaden har en sammanlagd byggnadsarea pa ca 105 kvm och en tomtstorlek
pé ca 548 kvm, med egen utfart mot Tallvigen.

Mark och vegetation

Vixlighet
Gronstrukturen inom och kring planomradet bestér frimst av trid, hickar och buskage inom tomtmark
och 1 grins mot gata.

Detaljplan f6r Hollviken 11:118, vid Tallvigen
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Hojder
Fastigheten ir beldgen 3,5 meter Gver havet och har en svag sluttning i sydlig riktning. Omradet
karaktiriseras Gverlag av fa mirkbara héjdskillnader.

Gator och trafik

Fastigheten angdrs fran sydvist via Tallvigen och parkering sker inom fastigheten i anslutning till
parhuset. Nordost om fastigheten finns Glintevdgen. Narmsta busshallplatser dr Hollviken Gya och
Hoéllviken Tallvigen som bada ligger inom en radie pa 300 meter fran fastigheten.

Halsa och sakerhet

Buller
Tabellen visar riktvirde f6r buller fran spartrafik och vigar enligt f6rordning (2015:216) om buller vid
bostadsbyggnader.

Trafikbuller Ekvivalentnivd Maximalniva

Utomhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 60 dBA
Pa uteplats 50 dBA 70 dBA

Tabellen visar riktvirden frdn spdrtrafik och végar enligt forordning (2015:216) om buller vid bostadsbyggnader.

Foérordningen tillimpas vid planliggning, drenden om bygglov och drenden om férhandsbesked. Dessa
riktvirden bor dirmed normalt inte Sverskridas vid nybyggnad av bostider. Om dygnsekvivalenta
ljudnivin &verskrids vid fasad sd bér minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 50
dBA inte 6verskrids. Det giller dven att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dir
70 dBA maximal ljudniva inte verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Om den maximala
ljudnivan pa 70 dBA dnda 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 22.00 och 06.00.

Planomrédet ligger inom ett omriade med ldg hastighet och enbart lokalgator med begrinsad trafik.
Avstandet till Ostersjovigen fran nirmaste byggritt ir ca 130 m. Planférslaget medfor inte nigon Skning
av trafikméingden inom planomradet. Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2009 éverskrids inte 60
dBA ekvivalent ljudnivi eller 70 dBA maxniva vid méjlig bygeritt pd fastigheten Hollviken 11:118.
Sirskild utredning bedéms ej nédvindig.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten
Parhuset har idag gemensam anslutning till det kommunala dricks- och spillvattensystemet.
Det finns enligt bygglovshandlingarna dven en stenkista inne pa fastigheten.

Avfall

Hushillssopor hdmtas och hanteras enskilt f6r varje fastighet.

Atervinningsstationer tinns 1 Hollviken vid Falsterbovigen och Stenbocks vig. Nirmaste
atervinningscentral dr Lilla Hammars AvCi anslutning till vig 100.

EL
Ledningar som finns inne pa fastigheten dr himtade fran ledningskollen och finns markerade pa
plankartan.

Detaljplan f6r Hollviken 11:118, vid Tallvigen
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PLANFORSLAG

Planférslaget medfor ingen stérre fordndring av befintlig bostadsbebyggelse, utan méjliggdr att
nuvarande fastighet och befintligt parhus kan delas upp si att ligenheterna kan tilldelas vars en fastighet.

Planbestimmelserna reglerar sd att det hogst kan bli tvé fastigheter £6r bostadsbebyggelse och hogst en
ligenhet per fastighet, dirtill tillats en minsta fastighetsstorlek om 500 kvm.

Storsta byggnadsarea f6r huvudbygenad fir vara max 115 kvm per fastighet och dirutéver en storsta
sammanlagd byggnadsarea f6r komplementbygenad pa 30 kvm per fastighet. Vidare tillits en hogsta
byggnadshéjd om 3,5 meter med en storsta taklutning om 45 grader, max tvé antal vaningar. Ut6ver
hogsta byggnadshojd far mindre takkupor, frontespis eller dylikt uppforas till en lingd av hogst 1/3 av
fasadlivets lingd och 2/3 av byggnadshéjden av undetliggande vanings fasadliv. Komplementbyggnader
far uppforas med en hégsta byggnadshéjd pa 3,0 meter och en stérsta taklutning pa 10 grader.

Planfdrslaget méjliggdr f6r parhusbildning dir huvudbyggnad far uppféras parvis i gemensam fastig-
hetsgrins eller friliggande 4 meter frin fastighetsgrins. Friliggande och med huvudbyggnad
sammanbyggt forrdd, garage eller carport och dylikt far placeras en meter frin grins mot grann-
fastigheten, alternativt sammanbyggas med byggnad pd grannfastigheten.

I planen finns det prickad mark mot bade Tallvigen och Glintevigen, dir mur eller plank inte fir
uppforas. Dagvatten ska f6rdrdjas inne pa fastigheterna. Vid nybyggnad krivs markplaneringsritning till
bygglovsanstkan och marklov erfordras for fillning av trid med en stamdiameter av 200 mm eller
storre.

Trafiken tillgodoses via befintligt gatunit. Infart till fastigheterna foreslas fortsdttningsvis ske frin
Tallvigen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planindringen provar endast en mindre férindring 1 befintlig titort med enbart lokal paverkan.
Samhillsbyggnadsavdelningen bedémer att planen inte innebir en betydande miljépaverkan enligt
PBL 4 kap 34§ samt Miljobalkens 6 kap och beridknas inte medfora nigra negativa konsekvenser.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handliggs med standardférfarande. Detaljplanen var pa samrad 2019-12-13 till 2020-01-13.
Planen var ute pa granskning 2020-04-03 till 2020-04-20 och beriknas antas vid andra kvartalet 2020.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ir ¢j huvudman f6r allmin platsmark i angrinsande omraden. Fastigheterna ingar 1
gemensamhetsanliggningen GA:12, vilken forvaltas av Hollvikens vigférening nr 6.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren till Hollviken 11:118 dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Avtal
Kommunen har tecknat ett planavtal med fastighetsdgaren till Hollviken 11:118, Hal6r Fastighets AB.
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Fastighetsfragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen méjliggor en fastighetsbildning genom avstyckning av fastigheten Hollviken 11:118, sd att
planomradet sammanlagt kan komma att besta av tva (2) fastigheter. De nya fastigheterna foresls
fortsittningsvis inga i GA:12, vilken férvaltas av Hollvikens vigférening nr 6.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren till Hollviken 11:118, Halor Fastighets AB enligt inginget
planavtal. Kostnad f6r planbesked regleras i planavtal.

Samtliga kostnader f6r genomférande av detaljplanen och fastighetsbildning bekostas av fastighetsigaren
till Héllviken 11:118.

Tekniska fragor

Ledningsnat

Parhuset har idag gemensam anslutning till vatten- och spillnitet. Vid planens genomf&rande ska
samtliga fastigheters ritt till vatten och spill ledningar sikerstillas t.ex. genom servitut eller
gemensamhetsanliggning. Varje fastighet ska ha separat vattenmatare.

Dagvatten ska f6rdréjas inom fastigheten.

Avfallshantering

Avftallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen, plan-och byggenheten genom
planarkitekt Filip Evander och David Einarsson, student. Ovriga medverkande i planen ir
planadministratér Ingbritt Nilsson, bygglovshandliggare My Gunnarsson och Anna Flarup.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Upprittad 2020-05-01

Mentor Demjaha Filip Evander
Plan- och byggchef Planarkitekt
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