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Andring av detaljplan — upphéavande av fastighetsplan for

Falsterbo 23:30, 26:11, 26:4, 26:19 och del av 2:1,
vid Almgatan och Ostergatan

Planbeskrivning

Handlingar

- Plankarta med berdrt omrade markerat

- Planbeskrivning for andring av detaljplan
- Samradsredogorelse

- Fastighetsforteckning*

* handlingen finns tillganglig pa Tillvaxtavdelningen.

BAKGRUND

Ett antal fastigheter i Falsterbo har idag delar av sin tomtmark pa kommunalt 4gd mark. Dessa ar ofta
inhdgnade med staket eller hack och upplevelsen av denna mark &r att den &r en del av den privata
tomtmarken for respektive fastighet. Vellinge kommun 6nskar salja denna mark till de som idag
brukar den som sin tomtmark. Pa grund av att underliggande tomtindelningar inte dverensstammer
med detaljplanen ar det dock inte juridiskt mojligt att genomfora dessa forséljningar. Med utgangs-
punkt i detta vill Vellinge kommun genomfora ett upphédvande av tomtindelningarna genom andring i
detaljplan sa att en forséljning blir mojlig. Bakgrund och juridiska forutséttningar utvecklas nedan.

Fastigheterna Falsterbo 2:1 och 23:30 omfattas av en tomtindelning fran 1913 (12-SKF-2389).
Fastigheterna Falsterbo 2:1, 26:11, 26:4 och 26:19 omfattas av en tomtindelning fran 1937 (12-SKF-
2413). 1976 antogs en detaljplan vars planomrade omfattar bada dessa tomtindelningar. Detaljplanen
fran 1976 andrades 2005 genom Falsterbo bevarandeplan. Har ligger saledes flera olika lager av
bestammelser ovanpa varandra, dar tomtindelningarna och detaljplanens intentioner pa vissa platser
inte ar forenliga. 1 samband med att plan- och bygglagen forandrades 2011 sa ger 6vergangsbestam-
melse 9 (2010:900) att det som tidigare géallde som tomtindelning nu istéllet ska gélla som detalj-
planebestammelse i form av fastighetsplan. Vellinge kommun har darfér gjort beddmningen att det
ar bestammelser och linjer i tomtindelningarna fran 1913 respektive 1937, som genom &vergangsbe-
stammelse 9 har blivit en del av fastighetsplan i detaljplan, som &r juridiskt gallande och saledes &r
avgorande for vilka fastighetsforandringar som far goras. Vellinge kommun har aven gjort bedém-
ningen att det ar detaljplanen som &r det planinstrument som ska dndras da tomtindelningarna har
blivit en detaljplanebestammelse genom Gvergangsbestammelse 9. Da fastighetsplanen inte Gverens-
stammer med de intentioner som redovisas i detaljplanen fran 1976 angaende kvartersmark respek-
tive allman platsmark maste fastighetsplanen aktivt upphavas genom upphavande av fastighetsplan i
detaljplanen.

Fastigheterna som berérs av omstandigheterna ovan har idag delar av sina tomter pa kommunalt 4gd
mark. Aven om en forsaljning ar i enlighet med de intentioner som redovisas i detaljplanen fran
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1976, sa ar det inte juridiskt méjligt att salja marken till de fastighetsagare som idag nyttjar marken
som egna tomter da fastighetsplanen star i konflikt med detta.

OVERGANGSBESTAMMELSER OCH BEGREPP

| juridiskt gallande akter fran 1913 (12-SKF-2389) och 1937 (12-SKF-2413) benamns bestammelser
och reglerande kartor som “tomtindelningar”. Som beskrivs ovan, under rubriken Bakgrund, sa har
tomtindelningarna genom dvergangsbestammelse 9 (2010:900) blivit en del av fastighetsplanen i
overliggande detaljplan. Nér Vellinge kommun anvénder begreppet “fastighetsplan™, och att denna
ska upphavas, s& hanvisas darfor genom évergangsbestammelse 9, till de bestammelser och
reglerande kartor som i akterna 12-SKF-2389 och 12-SKF-2413 bendmns som “tomtindelningar”.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Upphévandet av fastighetsplan syftar till att gora det mojligt att genomféra de intentioner som finns i
detaljplanen fran 1976 samt i de tillagg till detaljplan med bevarandeambitioner fran 2005, men som
inte ar juridiskt mojliga da fastighetsplanen forhindrar detta. Syftet ar saledes att den mark som idag
upplevs och brukas som privat tomt ocksa ska kunna bli en del av privat tomt rent juridiskt genom att
denna mark overfors och blir en del av privat fastighet.

Bestammelsemdssigt géller fortfarande detaljplanen fran 1976, med tillaggsbestammelser fran 2005,
i sin helhet med undantag for fastighetsplan inom de omraden som berérs av denna planandring.

UNDERSOKNING FOR MILJOBEDOMNING

Att gora det juridiskt mojligt att fastighetsreglera tomter som redan idag delvis upplevs som privata
beraknas inte leda till nagon direkt eller indirekt paverkan pa naturmiljon. Det berdknas heller inte
paverka kulturmiljoer eller rekreationsstrak pa ett betydande satt. Kommunens samlade beddmning
ar att ett upphavande av fastighetsplan inom berort omrade inte kan antas leda till betydande
miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning ska darfor inte goras.

FORANDRINGAR | FASTIGHETSINDELNINGAR SEDAN SAMRADET

Under tiden detaljplanen har varit pa samrad sa har Falsterbo 23:30 och 23:31 fastighetsreglerats
genom sammanlaggning till att bli en fastighet. Dessa bada fastigheter har efter fastighetsreglering
blivit Falsterbo 23:30. Detta har genomgaende forandrats i saval planbeskrivning som kartorna fran
samradshandling till antagandehandling. Fastighetsregleringen paverkar inte upphavandet av
fastighetsplan i sak. Andringen i fastighetsfordelning férandrar séledes inte forutsattningarna for
plandndring.
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Foljande fortydliganden har gjorts i plan- och genomférandebeskrivningen fran
samrad till antagande:

e Ett fortydligande angdende de ekonomiska foljderna for den enskilde fastighetsagaren har
gjorts i plan- och genomférandebeskrivningen.

o Ett fortydligande angaende vems skyldighet det r att genomfora eventuell flytt av kablar
till foljd av detaljplanens genomférande har inforts.

Detaljplanen har inte andrats i sak fran samrad till antagande. Justeringarna av planbeskrivningen
har endast gjorts i syfte att fortydliga att Vellinge kommun avser sélja marken till marknadspris
efter lagakraftvunnen plan och att eventuell flytt av kablar ska bekostas enligt ingangna avtal for
ledningsratt.

PLANPROCESS OCH TIDPLAN

Planandringen innebdr endast ett upphédvande av fastighetsplan. Ett upphévande av fastighetsplan
beréknas inte innebéra betydande miljopaverkan. Ett upphéavande av fastighetsplan bedéms heller
inte vara av betydande intresse for allmanheten eller vara i dvrigt av stor betydelse. Plandndringen
har i sak inte dndrats sedan samradet. Kommunens samlade bedémning ar darmed att den i enlighet
med PBL 5 kap. §38c upphavs med ett sa kallat forenklat forfarande.

Nar kommunen andrar i detaljplaner sa finns det en lagstyrd process genom Plan- och bygglagen
(PBL) som reglerar hur detta ska ga till. Ett forenklat forfarande innebar att forslaget (detta
dokument tillsammans med plankarta) samrads. De inkomna synpunkterna som framkommer i
samradet sammanstalls tillsammans med svar i en samradsredogorelse. Efter detta fattas ett beslut
om andring i kommunstyrelsen. Detta beslut vinner laga kraft cirka tre veckor efter beslut i
kommunstyrelsen.

Vellinge kommun gor bedémningen att det inte har inkommit synpunkter i samradet som gor att
handlingarna maste andras pa ett vasentligt satt. Upphavandet av fastighetsplan genom éndring i
detaljplan kommer darfor att prévas i kommunstyrelsen direkt efter samradet.

Detaljplanen var ute pa samrad 2018-06-27 till 2018-09-15. Upphavandet av fastighetsplan genom
andring av detaljplan kan provas for antagande i kommunstyrelsen 2019-04-02.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Falsterbo 2:1 &gs av Vellinge kommun. Falsterbo 23:30, 26:4 och 26:11 dgs av privatpersoner.
Falsterbo 26:19 har ingen registrerad dgare.
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Fastighetsplan upphavs i omrade inom réd markering ovan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

FORSIAG TILL ANDRING  OCH
UTVIOGNING AV STADSPLAN FOR
CENTRALA DELEN AV FALSTERBO

SKANOR MED FALSTERBO

Detaljplanen fran 1976 i sin helhet

Stora delar av Falsterbo tacks av en detaljplan fran 1976. Denna redovisas ovan. Detaljplanen fran
1976 kompletterades genom tillaggsbestammelser i form av Falsterbo bevarandeplan fran 2005.
Denna redovisas pa nasta sida.
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Beteckningar 1976 ars plankarta
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Falsterbo bevarandeplan

Tillaggsbestammelser till detaljplan till centrala Falsterbo

LAGA KRAFTDATUM 2006-11-09

Falsterbo bevarandeplan fran 2005

Falsterbo bevarandeplan fran 2005 anger bland annat en minsta tomtstorlek i syfte att bevara
karaktdren som aterfinns i Falsterbo. Kartan ovan kommer att anvandas som underlag for
upphavningen av fastighetsplan i denna detaljplane&ndring.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Falsterbo 2:1 (kommunens fastighet) och 23:30 (privat fastighet)

Del av bevarandeplan (detaljplan) fran 2005
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Kartorna ovan redovisar samma omrade. Tomtindelningen, som genom 6vergangsbestammelse 9
(2010:900) blivit fastighetsplan i detaljplan, reglerar att tomten ska vara indelad pa ett visst satt.
Detta 6verensstammer inte med det sétt som detaljplanen reglerar att férhallandet mellan
kvartersmark och allmén platsmark ska se ut. Ett upphévande av fastighetsplanen leder till att det
omrade som befinner sig inom rod markering ges mojlighet att inga i fastighet Falsterbo 23:30 i
enlighet med intentionerna i detaljplanen ovan.
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Fastighetskonsekvenser for Falsterbo 2:1 (kommunens fastighet) och 23:30 (privat
fastighet)
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fastighetsplan kommer att X
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23:30

Ett upphédvande av fastighetsplanen kommer att berora Falsterbo 23:30 samt 2:1, dar den senare &gs
av Vellinge kommun. Ett upphavande av fastighetsplanen for berért omrade kommer att gora det
mojligt att lata den del av Falsterbo 2:1 som redovisas i kartan ovan att bli en del av Falsterbo 23:30
enligt intentionerna fran detaljplanen fran 1976 och bevarandeplanen fran 2005. Den nya totala arean
for denna fastighet, inkluderat del som illustreras genom rod markering i kartan ovan, kommer
genom sammanslagning bli cirka 700-750 kvadratmeter. Bevarandeplanen fran 2005 reglerar berort
omrade till att tomterna inte far understiga 600 kvadratmeter. Detta for att bevara Falsterbos
karaktar. Ett upphavande av fastighetsplanen kommer séaledes inte kunna leda till att ny fastighet far
en sadan storlek att den gar att stycka upp i tva olika nya bostadsfastigheter. Kommunens intentioner
med upphdvandet av fastighetsplan &r att den mark som genom staket idag upplevs tillhdra Falsterbo
23:30 ocksa ska kunna vara en del av dessa fastigheter rent juridiskt.
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Falsterbo 2:1 (kommunens fastighet), 26:4 (privat fastighet) samt 26:19 (okand
fastighetsagare)

Del av bevarandeplan (detaljplan) fran 2005
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Kartorna ovan redovisar samma omrade. Tomtindelningen, som genom 6vergangsbestammelse 9
(2010:900) blivit fastighetsplan i detaljplan, reglerar att tomten ska vara indelad pa ett visst satt.
Detta dverensstammer inte med det sétt som detaljplanen reglerar att férhallandet mellan
kvartersmark och allman platsmark ska se ut. Ett upphévande av fastighetsplanen leder till att det
omrade inom rod markering med beteckningen 2:1 samt 26:19 ges majlighet att inga i fastighet 26:4

i enlighet med intentionerna i detaljplanen ovan.
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Fastighetskonsekvenser for Falsterbo 2:1 (kommunens fastighet), 26:4 (privat fastighet)
samt 26:19 (okand fastighetsagare)
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Del av Falsterbo 2:1 som efter
upphavandet av fastighetsplan
kommer att kunna ingd i
Falsterbo 26:4.

Ett upphédvande av fastighetsplanen kommer att ber6ra Falsterbo 26:4, 26:19 samt del av 2:1, dar den
senare dgs av Vellinge kommun. Ett upphdvande av fastighetsplanen for berdrt omrade kommer att
gora det mojligt att lata den del av Falsterbo 2:1 som redovisas i kartan ovan att bli en del av
Falsterbo 26:4 enligt intentionerna fran detaljplanen fran 1976 och bevarandeplanen fran 2005. Aven
Falsterbo 26:9 kommer att vara mojlig att sla samman med 26:4. Den nya totala arean for denna
fastighet, inkluderat del som illustreras genom réd markering i kartan ovan, kommer genom
sammanslagning bli cirka 650 - 700 kvadratmeter. Bevarandeplanen fran 2005 reglerar berort
omrade till att tomterna inte far understiga 600 kvadratmeter. Detta for att bevara Falsterbos
karaktar. Ett upphéavande av fastighetsplanen kommer saledes inte kunna leda till att ny fastighet far
en sadan storlek att den gar att stycka upp i tva olika nya bostadsfastigheter. Kommunens intentioner
med upphdvandet av fastighetsplan &r att den mark som genom staket idag upplevs tillhdra Falsterbo
26:4 ocksa ska kunna vara en del av denna fastighet rent juridiskt.

Planbeskrivning
Andring av detaljplan - upphévande av fastighetsplan for Falsterbo 2019-02-21
23:30, 26:11, 26:4, 26:19 och del av 2:1, vid Almgatan och Ostergatan Sida 11 (14)



Falsterbo 2:1 (kommunens fastighet) och 26:11 (privat fastighet)
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Kartorna ovan redovisar samma omrade. Tomtindelningen, som genom 6vergangsbestammelse 9
(2010:900) blivit fastighetsplan i detaljplan, reglerar att tomten ska vara indelad pa ett visst satt.

Detta Overensstammer inte med det sétt som detaljplanen reglerar att forhallandet mellan
kvartersmark och allman platsmark ska se ut. Ett upphévande av fastighetsplanen leder till att det
omrade som befinner sig inom rod markering ges mojlighet att inga i fastighet Falsterbo 26:11 i

enlighet med intentionerna i detaljplanen ovan.
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Fastighetskonsekvenser for Falsterbo 2:1 (kommunens fastighet) och 26:11 (privat
fastighet)
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Ett upphdvande av fastighetsplanen kommer att berdra Falsterbo 26:11 samt 2:1, ddr den senare &gs
av Vellinge kommun. Ett upphéavande av fastighetsplanen for berért omrade kommer att gora det
mojligt att 1ata den del av Falsterbo 2:1 som redovisas i kartan ovan att inga i del av Falsterbo 26:11
enligt de intentioner som finns i detaljplanen fran 1976 och bevarandeplanen fran 2005. Den nya
totala arean for denna fastighet, inkluderat del som illustreras genom réd markering i kartan ovan,
kommer genom sammanslagning att bli cirka 860 kvadratmeter. Bevarandeplanen fran 2005 reglerar
berdrt omrade till att tomterna inte far understiga 600 kvadratmeter. Detta for att bevara Falsterbos
karaktar. Ett upphavande av fastighetsplanen kommer saledes inte kunna leda till att ny fastighet far
en sadan storlek att den gar att stycka upp i tva olika nya bostadsfastigheter. Kommunens intentioner
med upphévandet av fastighetsplan &r att den mark som genom staket idag upplevs tillhéra Falsterbo
26:11 ocksa ska kunna vara en del av denna fastighet rent juridiskt.

Ovriga konsekvenser av planens genomférande

Utover upphéavandet av fastighetsplanen sa andras ingenting i detaljplanens bestammelser.
Detaljplanen fran 1976, med sitt tillagg fran 2005, géller alltsa i 6vrigt i sin helhet. For grannar till de
omraden som berdrs av upphavande av fastighetsplan, gér kommunen bedémningen att konsekven-
serna inte kommer bli méarkbara. De berérda omradena upplevs redan idag som del av tomtmark
genom exempelvis staket.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm.
Ett upphdvande av fastighetsplan ger mojlighet att genomfora fastighetsregleringar i enlighet med

vad som beskrivs ovan under rubrikerna fastighetskonsekvenser”. Ett upphdvande av fastighets-
planen bedéms inte paverka nagon gemensamhetsanlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Vellinge kommun bekostar planéndringen.

Inl6sen, ersattning

Ett upphédvande av fastighetsplan beréknas inte ge upphov till varken inl6sen eller erséttning till
nagon part. Efter upphéavande av fastighetsplan kommer marken ga att sélja till marknadspris, se
rubrik Kostnader for enskilda vid kép av mark nedan.

Kostnader for kabelflytt

Upphavandet av fastighetsindelningen genom planandring bekréaftar radande kvartersmark och
innebér inga forandringar i forhallandet mellan kvartersmark och allman platsmark. Flytt eller andra
atgarder som kravs for att sakerstélla befintliga kabelanlaggningars funktion ska ersattas och
bekostas enligt ingangna avtal.

Kostnader for enskilda vid kép av mark

Vellinge kommun varderar och séljer marken till marknadspris.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande tjansteman har varit planarkitekt Johan Mattisson, samhallsbyggnadschef Anna
Moller, planadministrator Ingbritt Nilsson, exploateringsingenjor Eric Arnehed och markforvaltare
Patrik Karlsson.

TILLVAXTAVDELNINGEN

Upprattad 2019-02-21

Anna Moller Johan Mattisson
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt
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