VELLINGE 2025-12-02

KOMMUN
X

Kommunstyrelsen Protokoll Dnr: Ks 2025/19

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum 2025-12-02

Plats Kommunhuset, Maklappen
Tid 16:00-17:25
Paragrafer 215, dvriga paragrafer 205-214 och 216-233 finns i ordinarie protokoll
Beslutande
Ledaméter Gustav Schyllert (M), Ordférande
Martin von Gertten (M), 1: vice ordférande
Mavis Zander (M)

Margaretha Olsson (M)

Per-Ola Stjernqgvist (M)

Henrik Thorsell (L)

Orvar Turegard (S)

Angela Everback (MP)

Sara Gréndahl (C)

Hakan Wretsell (-)

Karl-Johan Persson (SD), 2: vice ordférande
Anders Idoff (SD)

Tjdnstgbrande erséttare Marie-Louise Bergman (M), ersatter Karin Lénnergard Grevendahl (M)

Ej beslutande

Erséttare Eric Queckfeldt (M)
Jesper von Wowern (M)
Wilhelm Tham (M)
Victoria Bergstrand (M)
Mans Weimarck (L)
Ola Svantesson (L)
Andreas Johansson (L)
Pér Blondell (S)
Nicklas Lindén (SD)
Jan Lexryd (SD)

Nérvarorétt Anna Mannfalk (M)
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Marcus Willman, kommundirektor
Ann-Christin Walméus, ekonomichef
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§ 215 Overklagande av upphéavt beslut - Fastighetsdverlatelseavtal for Hollviken 19:330,
kontorsbyggnad Kronodal
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g KOMMUN
Kommunstyrelsen Protokoll Dnr: Ks 2025/19

Arendets dnr: Ks 2019/827

Ks § 215

Overklagande av upphavt beslut -
Fastighetsoverlatelseavtal for Hollviken 19:330,
kontorsbyggnad Kronodal

Initierat av

Per Lindqvist, Samhéllsbyggnadsavdelningen.

Arendebeskrivning

Vellinge kommun har genomfort en markanvisningstavling for Hollviken 19:330.
Vellinge kommun och Vellinge Hollviken 19:330 Fastighets AB tecknade dérefter ett
overlatelseavtal 2024-08-20. Beslutet 6verklagades och forvaltningsrétten har nu
avgjort drendet och upphévt kommunstyrelsens beslut géllande forséljning av Hollviken
19:330. Forvaltningsrittens beslut kan 6verklagas till kammarrétten senast den 2
december.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-11-18 fran Per Lindqvist, Samhéllsbyggnadsavdelningen.
Beslut fran kommunstyrelsen 2024-08-20 (2024-08-20 Ks §122)

Dom avseende Fastighetsoverlatelseavtal for Hollviken 19:330, forvaltningsritten, mal
nr 10222-24.

Overklagande mal nr 10222-24 (Vellinge kommun) — 251201

Bilaga A — Avskrift av protokoll vid extra bolagsstimma (18275382)

Bilaga B — Uppgifter fran Infotorg (18275424)

Yrkande

Karl-Johan Persson (SD) yrkar avslag pé drendet i sin helhet, med instimmande frén
Henrik Thorsell (L), Angela Everbick (MP) och Hakan Wretsell (-).

Protokollet har justerats digitalt Utdragsbestyrkande
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g KOMMUN
Kommunstyrelsen Protokoll Dnr: Ks 2025/19

Beslutsgang

Ordforande sammanfattar att det finns tva forslag till beslut, foreliggande forslag och
Karl-Johan Perssons (SD) yrkande om avslag pé& drendet i sin helhet, med instimmande
fran Henrik Thorsell (L), Angela Everbéack (MP) och Hakan Wretsell (-).

Ordforande stiller proposition pa yrkanden och finner att kommunstyrelsen beslutar
enligt foreliggande forslag.

Omrostning begérs och genomfors.

Foljande omrostningsordning stélls:

Den som vill bifalla foreliggande forslag rostar Ja.

Den som vill bifalla Karl-Johan Perssons (SD) m fl yrkande rdstar Ne;.

Resultat: 8 Ja-roster 5 Nej-roster, bilaga 1.

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1. Overklaga forvaltningsrittens dom i mal nr 10222-24

Paragrafen justeras omedelbart.

Reservation

Karl-Johan Persson (SD) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande.
Henrik Thorsell (L) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande.

Angela Everbiack (MP) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande.
Hakan Wretsell (-) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande, bilaga 2.

Protokollsanteckning

Henrik Thorsell (L) 1amnar protokollsanteckning i drendet, bilaga 3.

Beslutet skickas till

Plan och Exploatering.

Protokollet har justerats digitalt Utdragsbestyrkande
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RESERVATLI/

11. Overklagande av upphivt beslut - Fastighetséverlatelseavtal for Hollviken 19:330,
YRKA AVSLAG. VOTERING. RESERVATION

KS 2025 12 02 Hakan Wretsell

Media har skrivit om kommunens 6-ariga férsok att sélja Hollviken 19:330,...det gar inte sarskilt bra.

Méjliggér kommunledningen korruption? Att verklaga &r, anser jag, att godkinna korruptibn. Hur
skall dverklagandet vara formulerat? Hur skall de detaljerade argument som presenterats till FR
bemétas? Varfor beskriver tjidnsteskrivelsen inte hur klagandes detaljerade argument skall bemétas?

Dom har meddelats av Forvaltningsratten i Malmd, mal 10222-24. Kommunen forsokte silia fastigheten
Hollviken 19:330 il underpris genom att havda att man handiat marknadsmassigt och att det hogre budet inte
var seriést och trovardigt. De kfagande argumenterar for att beslutet dr olagliat med hénvisning till

prejudikatet, relevanta JO-uttalanden och information som motbevisar kommunens argument
avseende seriositet och trovérdighet..

Kommunens argument avvisas helt.

Om priset skriver domstolen: ‘Vellinge har kommun genom sitt beslut sélt fastigheten till ett pris som
visentligen understiger marknadsviéirdet.

Om seridst och trovérdigt skriver domstolen att det inte fanns ndgon annan utgéngspunkt én att det hégre
budet ska anses trovirdigt.

Vidare och mycket allvarligt; de klagande visar att de tvad budgivarna tycks ha agerat utifran olika

Torutsatiningar. Det tycks som om kommunen motarbetat budgivaren med det hégsta budet och beskriver det

bla pa féljande sitt: ”En stor del av de handlingar som péstods saknas hade i sjéilva verket Iémnats in” och
“Fére hévningen av avtalet agerade kommunen sé att man férsvdrade projektet pa olika sétt”.

Skaneplus skriver “Nu inleddes vad som av kritikerna beskrivs som ”"Plan B”: att med byrékratiska medel
motarbeta vinnaren” sé att de inte kunde genomféra projektet.

Var nye KSO dvervdger nu att driva drendet vidare. Rekordet for meningsldsa rittstvister innehas av den sk
Almhaga affaren dar kommunen gav upp férst efter 9 3r och 5 eller 6 domar. Denna affir slar kanske rekordet.

Mest allvarligt dr att det tycks budgeteras for att driva flera andra "korruptionsliknade’ drenden. Samtliga
pagdende fastighetsaffarer borde stoppas och utredas av extern, oberoende revision.

Kommer KSO att hantera detta som ett bridskande ordforandebeslut och ta ansvar fér en eventuellt dverklagan
eller kommer KSQ I3ta KS ta beslut om en dverklagan?

Skall en/flera av pagdende fastighetsaffirer processas oaktat Héllviken 19:330? Kan det finnas skil att
en/flera av pagaende fastighetsaffirer utreds av extern, oberoende revision? Finns det nigon nytta
med att sélja fastigheter under marknadsvardet? Hur uppfattar du den juridiska kompetensen p3
Forvaltningsratten i Malmé? Vad uppgar samtliga kostnader for Hollviken 19:330 till idag?

enligt kor
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Protokollsnot
Vad ar ratt och vad ar feli artikeln i Skane
Plus?

Kommunstyrelse December 2025

Den 24 september 2024 utfardade Vellinge kommun en faktura till en medborgare.
Totalsumman: 2012,00 kronor. Syftet var en "Bestallning av mail inklusive bilagor” for
perioden 2020 till 2021, totalt 245 sidor. Den mest anmarkningsvarda posten pa rakningen
var ”Avgift for 2 timmars framstallning av stora mangder handlingar, per pabérjad
halvtimme, 4x372 kr: 1488,00”.

Detta var priset for den medborgerliga transparens som kravdes for att fa tillgang till de
dokument som skulle avsloja en sex ar ldng och exceptionellt komplicerad process kring
en enda fastighet: Hollviken 19:330.

De 245 sidorna, tillsammans med en omfattande samling av senare avtal, protokoll och
domstolsutslag, malar en bild av en affar som inleddes med en medveten logn i en
tjansteskrivelse, fortsatte med vad som bara kan beskrivas som administrativt sabotage
mot den vinnande budgivaren, och slutade med en fastighetsforsaljning till en lokal aktor -
en affar sa fordelaktig att Forvaltningsratten i Malma till slut tvingades ingripa och upphéva
den som olaglig.

Detta ar den djupgaende, men nedkortade, granskningen av affaren Hollviken 19:330,

baserad pa de handlingar som kommunen olagligt saltade med 1488 kronor for att ladmna
ut.
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Lognen som sankte vardet med 10 miljoner

Historien b&rjar med en oansenlig markplatt, fastigheten Hollviken 19:330, belédgen i det
nya Kronodalsomradet invid ICA Toppen. Enligt den gallande detaljplanen, som vann laga
kraft 2016, var omradet tydligt avsett for flerbostadshus i upp till fem vaningar, med
médijlighet till "centrumfunktioner” i bottenplan. Marknadsvardet for en sddan byggratt,
avsedd for bostader, var hogt.

Men den 21 oktober 2019 forfattades en tjansteskrivelse av projektledaren Martina Ljung
som skulle &ndra allt. Skrivelsen foreslog att kommunen skulle utlysa en
markanvisningstavling for fastigheten, men med en avgérande begransnlng den skulle
enbart galla centrumverksamhet, inte bostader.

Motiveringen, som kom att bli central for hela affaren, var féljande nyckelmening:

"I detaljplanens illustration redovisas omradet som bostader, dock finns det inte mojlighet
till detta eftersom det finns en narliggande angoringsplats for varutransport som ger
upphov till buller.”

Den ”"narliggande angdéringsplatsen” var varuintaget till ICA Toppen. Problemet med
pastadendet ar att det, enligt kommunens egna underlag, var osant. Den bullerutredning
som hade tagits fram specifikt for detaljplanearbetet hade redan analyserat detta och
kommit fram till en helt annan slutsats. Utredningen noterade visserligen buller fran
Kungstorpsvagen, men fastslog att detta var hanterbart:

“de planerade bostadshusen bestar av genomgaende flerrumsldagenheter. Detta mojliggor
att alla ldgenheterna i bostadshusen har méjlighet for en ljuddédmpad sida in mot garden.”

Bullret utgjorde alltsa inget hinder fér bostader. Genom att i en tjansteskrivelse felaktigt
pasta att bostader var omojliga, och darmed strypa den mest [dnsamma anvandningen av
marken, sanktes fastighetens marknadsvarde artificiellt. | en sammanfattning av
handelseforloppet uppskattas denna vardeminskning till cirka 10 miljoner kronor.
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Denna mandver hade en omedelbar effekt: den skraddarsydde i praktiken tavlingen for en
specifik intressent. ICA Toppen, vars varuintag anvandes som forevandning for bullret,
hade uttryckt dnskemal om att fa kopa marken for att expandera. Kommunstyrelsens
ordférande hade dessutom en bakgrund som anstalld pé just detta ICA Toppen innan hon
blev politiker.

Genom att eliminera konkurrensen fran bostadsutvecklare var vagen nu banad for ICA-
Toppengruppen att lagga ett lagt bud pé en fastighet som nu bara var avsedd
for "centrumverksamhet”,

”Den Svarta Svanen” — Nar fel foretag vann

Markanvisningstavlingen for Hollviken 19:330 utlystes i slutet av 2019. Tavlingen gallde,
som Ljungs tjansteskrivelse rekommenderat, enbart centrumverksamhet. Nar
anbudstiden lGpte ut i januari 2020 hade tva bud inkommit.

Anbud 1 (ICA-Toppengruppen): En grupp bestaende av Hollviken Livs AB, AT Nordic
Property Group och ErliD CM (som senare bildade bolaget AT Easy AB). De erbjod 1 000
000 kronor fér marken.

Anbud 2 ("Den Svarta Svanen”): Ett lokalt foretag vid namn Lillnavet AB (som senare
bildade bolaget Kronodal Fast AB). De erbjod 4 000 000 kronor for marken.

En ”svart svan”, som en av kritikerna kallade det, hade dykt upp och bjudit 6ver ICA-
Toppengruppen med 300 procent.

Kommunens interna jury, bestdende av bland andra Martina Ljung och stadsarkitekten,
genomforde en utvardering baserad pa pris, gestaltning och hallbarhet. Resultatet, som
framgar av ”Utvarderingsresultat jurybedémning”, var en utklassning.

Tabell 1: Markanvisningstavlingen (2020) - Bud och betyg

Anbudsgivare Bud (SEK) Betyg Gestaltning Betyg Hallbarhet Genomshnittligt Betyg
Lillnavet AB (Vinnare) 4 000 000 kr 4,4 4,0 4,2
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Hollviken Livs AB/AT Nordic (Forlorare) 1 000 000 kr 2,5 3,0 2,8
Kalla: Utvarderingsresultat jurybeddmning, Vellinge kommun,

Lillnavet AB vann pa samtliga punkter. Deras forslag bedémdes ha hégre kvalitet, battre
hallbarhetsprofil och erbjéd kommunen fyra gdnger mer pengar. Juryn motiverade

valet: "FOrslaget ger ett nytt liv 4t gaturummet vid Kungstorpsvagen. Byggandens naturliga
materialval i kombination med integrerad gronska bryter av och aviserar platsen pé ett
berikande satt”.

Kommunen hade inget annat val &n att utse Lillnavet till vinnare. | juni 2020 godkande
kommunfullmaktige markanvisningsavtalet, och den 10 maj 2021 undertecknades det
slutgiltiga fastighetsoverlatelseavtalet med vinnarens nya projektbolag, Kronodal Fast AB.

For kommunledningen var detta, enligt den bild som maélas upp i dokumenten, inte det
onskade resultatet. Nu inleddes vad som av kritikerna beskrivs som ”Plan B”: att med
byrakratiska medel motarbeta vinnaren till den grad att deras projekt skulle bli
ogenomfdrbart.

Sabotaget - Parkeringsféallan och bygglovs-bluffen
Kérnan i sabotaget var en teknisk detalj som forvandlades till ett odverstigligt byrakratiskt
hinder: parkering.

Parkeringskravet och den utlovade lGshingen

Den markanvisade tomten var cirka 650 kvadratmeter stor. Enligt kommunens p-norm
kravdes uppskattningsvis 65 parkeringsplatser for den planerade kontorsbyggnaden. Det
var en fysisk omdjlighet att rymma bade en byggnad och 65 p-platser pa den lilla ytan. For
att uppna normen inom fastigheten hade det, enligt en uppskattning, kravts ett garage i
fyra vaningar under huset, vilket beskrevs som "helt orimligt”.

Losningen fanns dock inbyggd i tavlingsunderlaget fran borjan. Tavlingsinbjudan och

detaljplanen angav tydligt att ldsningen fanns pa angransande kommunal mark, via ett s3
kallat "planterbart bjalklag” — i praktiken ett parkeringsdack.
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Detta bekraftades i de tidiga avtalen. | en tjansteskrivelse fran Martina Ljung (2021-02-24)
beskrevs den éverenskomna lésningen: Kronodal skulle bygga ett eget underjordiskt
garage for att tacka "en del” av behovet, och resten skulle l6sas genom ett ”servitutsavtal”
for den intilliggande kommunala fastigheten samt ett ~kommande parkeringskép i
naromradet”.

Fallan gillras - Det "kryptiska” avtalet

Nar det slutgiltiga fastighetsoverlatelseavtalet skrevs under den 10 maj 2021 hade dock
nagot hant. De tydliga skrivningarna om "parkeringskép” och ”servitutsavtal” pa
kommunal mark var borta. Istéllet hade de ersatts av en, enligt kritikerna, ”nagot kryptisk”
formulering i punkt 3.5.1.

Dér stod nu att parkeringsfragan skulle l6sas ”inom ramen f6r den kommande
bygglovshandlaggningen”.

Detta var en subtil men avgoérande forandring. Martina Ljung, som representant for
kommunens exploateringsenhet (den civilrattsliga avtalsparten), undvek att l§sa
parkeringsfragan i avtalet. Hon "bollade” istallet 6ver det olésta problemet till sina kollegor
pa Miljé- och byggnadsndmnden (myndighetsenheten).

Enligt foretradarna for Kronodal var detta en medveten strategi. De uppgav att Martina
Ljung under férhandlingarna varit "ovillig att diskutera parkering pd kommunens mark”,
trots att det var den enda mdjliga lGsningen.

Fallan slarigen - ”"Moment 22”

Den 4 november 2021 lamnade Kronodal Fast AB in sin bygglovsansékan. Den 18
november skickade Miljo- och byggnadsnamnden, i ett foreladggande undertecknat av tre
bygglovshandlaggare, Lena J Carlsson, Joachim Sollén och Anders Stenkvist, krav p&
kompletteringar.

Fallan slog nuigen. Forelaggandet kravde att Kronodal skulle: ”Redovisa samtliga avtal dar
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ni har tillatelse for detta [parkeringsplatser p4 annan fastighet] samt andra avtal dar ni
nyttjar annan fastighet.”

Kronodal beordrades alltsd av kommunens myndighetssida att presentera de avtal som
kommunens exploateringssida vagrade att ge dem. Ett perfekt Moment 22 var skapat.

Bygglovs-bluffen — Pastaendet om 5 vaningar

Samma dag, den 18 november 2021, skickade samma tre handléggare dven

ett "Granskningsyttrande”. For att ytterligare satta press pé Kronodal lanserades nu ett
nytt argument: bygglovsansdkan stred mot detaljplanen.

Anklagelsen: Yttrandet havdade att byggnaden hade 5 vaningar, vilket brét mot
detaljplanens maxgrans pa 4 vaningar.

Granskningen: En analys av Kronodals egna ritningar ("Principsektion”) visar 4 vaningar
plus en indragen “vindsvaning”. Enligt Boverkets definition (som citeras i kritikernas
granskning), raknas en vind inte som en vaning om "byggnadsho6jden ar mer 4n 0,7 meter
hdgre an nivan for vindsbjalkslagets 6versida.”

Beviset: Kronodals ritning visar att den totala byggnadshdjden (13,5 meter) bara
skiljer "nagon decimeter” fran vindsbjalklaget. Byggnaden hade allts4, per Boverkets
definition, 4 vaningar och var ddrmed planenlig.

For att ge tyngd at sitt pastdende hénvisade kommunens handléggare i yttrandet till en
dom frdn Mark- och miljdéverdomstolen (MOD P 7746-19). Men en granskning av denna
dom visar att den gallde ett helt annat fall: en byggnad med "lodrata fonsterpartier med
utanpaliggande langsgdende balkonger”. Kronodals forslag hade inga s&dana
konstruktioner. Hanvisningen var, enligt kritikerna, medvetet vilseledande.

Avhysningen och den nya affaren

Kronodal Fast AB hade nu fyra veckor pa sig, till den 16 december 2021, att svara pa det
omojliga forelaggandet. De bad om anstand for att byta arkitekt (som kommunen
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anmarkningsvart nog hade anlitat for ett uppdrag i samma projekt), men fick inget svar.

Dagen efter att tidsfristen 6pt ut, den 17 december 2021, agerade kommunen med extrem
snabbhet.

07:31: Milj6- och byggnadsnamnden (via koordinator Charlotte Herslow Vilén) skickar ett
e-postmeddelande med ett delegationsbeslut: bygglovsansdkan avvisas formellt pa grund
av ofullstandig ansdkan.

10:55: Bara nagra timmar senare skickar Martina Ljung ett e-postmeddelande till Kronodal.
Hon bifogar en skrivelse som meddelar att fastighetsdverlatelseavtalet nu har *fallit i sin
helhet”, eftersom villkoret i punkt 9.1 (i) — att inge en komplett bygglovsansokan —inte hade
uppfyllts.

Denna uppsagningsskrivelse var, anmarkningsvart nog, varken diarieford eller
undertecknad av nagon ansvarig person.

Kronodal Fast AB var nu avhysta fran projektet. De hade férlorat nedlagda
projekteringskostnader och sin erlagda handpenning pa 400 000 kronor. Deras advokat
ifrdgasatte uppséagningen, men av radsla for att férstora framtida relationer med
kommunen valde man att inte driva en tvist, utan bad endast om att fa tillbaka
handpenningen. Kommunens advokat véagrade.

Véagen var nu fri for kommunen att aterga till "Plan A”: att salja till ICA-Toppengruppen.

Ater till "Plan A”: Affaren med AT Easy AB

Kommunen inledde omgéaende nya forhandlingar med tavlingens forlorare, ICA-
Toppengruppen, som nu verkade genom bolaget AT Easy AB. Man forhandlade fram ett nytt
pris: 2,5 miljoner kronor. Detta var 1,5 miljoner mindre an Kronodals vinnande bud, men
1,5 miljoner mer &n ICA-Toppengruppens ursprungliga bud.

Det mest avsldjande ligger i en jamforelse mellan de tva fastighetsoverlatelseavtalen. Det

nya avtalet med AT Easy AB (godk&nt 2024) visar hur alla de hinder som Kronodal stott pa
nu var borttrollade.
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Garaget: Kravet pa ett dyrt underjordiskt garage, som funnits med i Kronodals avtal, var nu
borta.

Parkeringsnormen: Avtalstexten (pkt 3.5.1 och 3.5.2) var helt omskriven. Nu konstaterades
Oppet att p-normen "inte kan uppnas” och att lsningen skulle ske genom ”Parternas
fortsatta gemensamma arbete”.

Den "verkliga” losningen: En ny trafikutredning (PM Terra Planning) och ett tillhérande
parkeringsavtal avsléjade den nya l6sningen: AT Easy behdvde inte bygga ett enda garage.
De fick l6sa hela sitt parkeringsbehov (35 platser) genom “samutnyttjande” av
Toppengalleriens befintliga Ostra parkering. Denna parkering dgs av MAJEJEB Bygg AB, ett
bolag som, precis som AT Nordic, ingick i ICA-Toppengruppens konsortium.

Detta var en l6sning som endast ICA-Toppengruppen kunde erbjuda, vilket effektivt hade
satt all verklig konkurrens ur spel fran férsta borjan.

Domstolens beslut: ”Otillatet stod”

For att politiskt rattfardiga det nya, laga priset pa 2,5 miljoner kronor - som ag langt under
bade Kronodals vinnande bud pa 4 miljoner och en tidigare oberoende vardering pa 5
miljoner — behdvde kommunen ett nytt underlag.

Varderingstricket
Kommunen bestallde en ny vardering fran Svefa, daterad 8 mars 2024.

Svefa-varderingen (Mars 2024): Varderade marken till 2 165 000 kronor. Varfor sa agt?
Svaret fanns ivarderingens "Séarskilda forutsattningar”: "Parkering forutsatts l0sas pa mark
inom intilliggande fastighet”. Varderingen baserades alltsa p& den extremt fordelaktiga och
unika parkeringslosning som kommunen endast hade erbjudit ICA-Toppengruppen.
Forum-varderingen (Nov 2022): En tidigare vardering fran Forum Fastighetsekonomi, som
bestallts under férhandlingarna med AT Easy, hade varderat marken till 5 000 000 kronor.
Denna vardering utgick fran en normal exploatering dar p-normen skulle uppfyllas, troligen
med ett dyrt garage. ,

Kommunen hade alltsa forst gett ICA-Toppengruppen en unik ekonomisk férdel (att slippa
bygga garage), och sedan bestallt en vardering baserad pa denna fordel. Denna manéver
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skapade en artificiellt ldg vardering (2,16 Mkr) som sedan anvéandes politiskt for att fa
forsaljningen pa 2,5 Mkr att framstd som en bra affar.

Det nya budet och den politiska striden

Infor kommunstyrelsens méte i maj 2024, da affaren med AT Easy skulle klubbas, hénde
négot ovantat. Den 24 maj 2024 inkom ett nytt, bindande anbud fran det avhysta bolaget,
Kronodal Fast AB. De erbjéd nu 3,2 miljoner kronor for fastigheten, och férband sig att folja
samma villkor som AT Easy.

Detta nya, hégre bud skapade politiskt kaos.

28 maj 2024: Vid kommunstyrelsens sammantrade gick hela oppositionen (S, L, MP, C, SD
och en politisk vilde) samman och rostade for att aterremittera arendet, med hanvisning till
informationsbrist och det nya budet.

20 augusti 2024: Arendet togs upp pa nytt. Den styrande Moderatledda majoriteten hade
nu bestamt sig. | ett internt PM klargjordes att Kronodals bud pé& 3,2 Mkr "beddms inte
paverka forsaljningen”. Majoriteten (8-5) réstade ner oppositionens férsok att stoppa
affaren och godkande férsaljningen till AT Easy for 2,5 miljoner kronor - trots ett befintligt,
bindande bud som l&g 700 000 kronor hogre.

Domen: 3,2 miljoner var marknadsvardet

Tre medborgare 6verklagade kommunstyrelsens beslut till Forvaltningsratten i Malmé.

Den 11 november 2025 (i en dom daterad 2025-11-11 i materialet) kom det slutgiltiga
avgoérandet i mal nr 10222-24: Forvaltningsratten upphavde kommunstyrelsens beslut.

Domstolens motivering var skarp och entydig. Den avfardade de motstridiga véarderingarna
(5 Mkrvs 2,16 Mkr) som oséakra. Istallet fastslog ratten vad som utgér ett verkligt
marknadsvarde:

“Ett ldmnat anbud ar séledes den framsta indikatorn p4 marknadsvardet. Detta forutsatter
dock att budet ar bindande och trovardigt.”
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Domstolen ansag att kommunen inte hade lyckats visa att Kronodals bud pé& 3,2 miljoner
kronor var oseriost. Tvartom var det ett bindande anbud. Ddrmed var marknadsvardet 3,2
miljoner kronor.

Domstolens slutsats blev darfor:

"Av detta foljer att Vellinge kommun genom sitt beslut har salt fastigheten till ett pris som
vasentligen understiger marknadsvardet. Darigenom har kommunen lamnat koparbolaget
ett individuellt inriktat stod...”

Detta agerande, fastslog ratten, strider mot 2 kap. 8 § kommunallagen. Affaren var olaglig.
Tabell 2: Varderingskonflikten - Vad var marken vard?

Aktdr/Handelse Belopp (SEK) Kontext / Férutsattning

Enligt detaljplanen 10 000 000 kr Uppskattad vardeminskning p.g.a. "bullerlégnen”.
ICA-Toppengruppens bud 1 000 000 kr Ursprungligt bud i tavlingen (2020).

Kronodals vinnande bud 4 000 000 kr Vinnande bud i tavlingen (2020).

Forum Véardering 5 000 000 kr Vardering (Nov 2022) baserad pa normal exploatering (inkl.
garage).

Svefa Vardering 2 165 000 kr Vardering (Mars 2024) bestalld av kommunen. Férutsatte den
billiga p-losningen.

AT Easy AB (ICA-Toppengruppen) Pris 2 500 000 kr Pris godkant av KS (Aug 2024).
Kronodals Nya Bud 3 200 000 kr Nytt bindande bud (Maj 2024), ignorerat av KS.
Domstolens Slutsats 3 200 000 kr Fastslogs vara det sanna "marknadsvardet”.

Priset for transparens

De 2012 kronor som medborgaren fakturerades var en dyr, men i slutdndan nédvandig,
investering i medborgerlig granskning. De handlingar som erhélls lade grunden for den
process som ledde till Forvaltningsrattens historiska dom.

Granskningen av primardokumenten visar en handelsekedja som stracker sig langt bortom
ett enkelt misstag. Fran den forsta tjansteskrivelsen om buller som sénkte markvardet, till
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det administrativa sabotaget mot den vinnande budgivaren genom ett Moment 22, och den
slutgiltiga affaren dar kommunen aktivt ignorerade ett hégre bud for att sélja till en
foredragen lokal aktor.

Domstolen bekréftade vad kritikerna havdat: kommunen salde marken till ett pris som
vasentligen understeg marknadsvardet, vilket utgjorde ett otillatet individuellt stod.
Skillnaden pa 700 000 kronor mellan det ignorerade budet och det klubbade priset var,
enligt lagen, skattebetalarnas pengar som gavs bort i strid med kommunallagen.

Som Skane Plus tidigare rapporterat, pekar kritiker pa att affaren Hollviken 19:330 inte &r
en isolerad handelse, utan snarare en del av ett "dterkommande monster” i Vellinge
kommuns fastighetsaffarer. Denna gang fastslog dock domstolen att gransen fér vad som
ar lagligt hade passerats.

Fragan ar vad som &r ratt och fel i artikeln ovan. Nagon ljuger-vem?

Jag anser att inlagan som redovisats som beslutsunderlag innehaler felaktigheter som
syftar till att missleda domstol och kommunstyrelse.

Jag reserverar mig beslutet och yrkar avslag

Henrik Thorsell (L)

Assently: 613¢292543bbee219faa3a22baa6c0983dfb6df2f3cdc9ab06df9a2672d3d375ed75eb2a99890e4e08b42c89107907a4824e8f22918eff7dd6d6a3329335405a



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 2 december 2025

Protokoll kommunstyrelsen 2025-12-02 §

215.pdf

(5192773 byte)

SHA-512: e59d0a8c56f4ch9bcOadd1b41c463e2ff91d3
lee7a20ceee42493d5e74e30a5c999df81928c0ad6e406
9780ab7a18335eh35d9d35¢73d69ce92877¢6db6783dc

Underskrifter
2025-12-02 18:31:41 (CET) \
Gustav Schyllert, Ordférande
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2025-12-02 18:31:21 (CET) N

Eva Margaretha Olsson, Justerare

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-12-02 18:38:23 (CET) \

Lena Ek, Sekreterare

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

L0, Om detta kvitto

N

Protokollsignering

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
613c292543bbhee219faa3a22baa6c0983dfb6df2f3cdc9ab06df9a2672d3d375ed75eb2a99890e4e08h42c89107907a4824e8f22918eff7dd6d6a332933540
5a

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.





Sidalavl =

< assently

Case Audit Log
2025-12-02 17:29:09 UTC Case sent by Ek, Lena
Title: Protokollsignering
Protokoll kommunstyrelsen 2025-12-02 § 215.pdf:

e€59d0a8c56f4ch9bcOadd1b41c463e2ff91d31ee7a20ceee42493d5e74e30a5¢c999df81928c0ad6e4069780ab7al
8335eb35d9d35¢73d69ce92877c6db6783dc

2025-12-02 17:29:56 UTC Case reviewed by party: Gustav Schyllert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)
IP: 195.226.220.226
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/142.0.0.0 Safari/537.36 Edg/142.0.0.0

2025-12-02 17:30:39 UTC Case reviewed by party: Eva Margaretha Olsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)
IP: 94.234.64.41
Useragent: Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
EdgiOS/142.0.3595.107 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

2025-12-02 17:31:21 UTC Case signed by party: Eva Margaretha Olsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 94.234.64.41

2025-12-02 17:31:41 UTC Case signed by party: Gustav Schyllert [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 195.226.220.226

2025-12-02 17:38:01 UTC Case reviewed by party: Lena Ek [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instéllningar]
(BankID)

IP: 195.226.220.226
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/142.0.0.0 Safari/537.36 Edg/142.0.0.0

2025-12-02 17:38:23 UTC Case signed by party: Lena EKk [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instéllningar]
(BankiD)
IP: 195.226.220.226

2025-12-02 17:38:23 UTC Case finished. Certificate generated









signatures/Gustav Schyllert, Ordförande/signature.json

{"SigningTime":"2025-12-02T17:31:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gustav Schyllert, Ordförande","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"195.226.220.226","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eva Margaretha Olsson, Justerare/signature.json

{"SigningTime":"2025-12-02T17:31:21","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eva Margaretha Olsson, Justerare","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.64.41","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lena Ek, Sekreterare/signature.json

{"SigningTime":"2025-12-02T17:38:23.4281071Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lena Ek, Sekreterare","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"195.226.220.226","Signature":"","MobilePhone":""}






Protokoll kommunstyrelsen 2025-12-02  ยง 215.pdf

VELLINGE

KOMMUN
X

Kommunstyrelsen

2025-12-02

Protokoll Dnr: Ks 2025/19

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum

Plats

Tid

Paragrafer

Beslutande

Ledamoter

Tjénstgérande erséttare

Ej beslutande

Erséttare

Nérvaroratt

2025-12-02

Kommunhuset, Maklappen

16:00-17:25

215, dvriga paragrafer 205-214 och 216-233 finns i ordinarie protokoll

Gustav Schyllert (M), Ordférande

Martin von Gertten (M), 1: vice ordférande
Mavis Zander (M)

Margaretha Olsson (M)

Per-Ola Stjernqgvist (M)

Henrik Thorsell (L)

Orvar Turegard (S)

Angela Everback (MP)

Sara Gréndahl (C)

Hakan Wretsell (-)

Karl-Johan Persson (SD), 2: vice ordférande
Anders Idoff (SD)

Marie-Louise Bergman (M), ersatter Karin Lonnergard Grevendahl (M)

Eric Queckfeldt (M)
Jesper von Wowern (M)
Wilhelm Tham (M)
Victoria Bergstrand (M)
Mans Weimarck (L)

Ola Svantesson (L)
Andreas Johansson (L)
Pér Blondell (S)

Nicklas Lindén (SD)
Jan Lexryd (SD)

Anna Mannfalk (M)







VELLINGE

X

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Tjénstemén och évriga

Utses att justera

Justering,
plats och datum

Underskrifter

2025-12-02

Protokoll

Marcus Willman, kommundirektor
Ann-Christin Walméus, ekonomichef
Eva-Marie Engstrom, samhallsbyggnadschef
Martina Ljung, plan- och exploateringschef
Lena Ek, kommunsekreterare

Margaretha Olsson (M)

Digital 2025-12-02

Protokollet har justerats digitalt.
Underskrifter finns sist i protokollet.

Gustav Schyllert (M)
Ordférande

Margaretha Olsson (M)
Justerare

Lena Ek
Sekreterare

Dnr: Ks 2025/19







VELLINGE

X

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Anslagsbevis

2025-12-02

Protokoll

Protokollet ar justerat och tillkdnnagivet genom anslag.

Organ

Sammantradesdatum

Datum da anslaget satts upp
Datum da anslaget tas ned
Forvaringsplats for protokollet
Underskrift

Anslaget har signerats digitalt.
Lena Ek

Kommunstyrelsen

2025-12-02

2025-12-02

2025-12-23

Kommunhuset

Dnr: Ks 2025/19







VELLINGE 2025-12-02

KOMMUN
X

Kommunstyrelsen Protokoll Dnr: Ks 2025/19

Arendelista

§ 215 Overklagande av upphéavt beslut - Fastighetsdverlatelseavtal for Hollviken 19:330,
kontorsbyggnad Kronodal







VELLINGE 2025-12-02 5 (6)

g KOMMUN
Kommunstyrelsen Protokoll Dnr: Ks 2025/19

Arendets dnr: Ks 2019/827

Ks § 215

Overklagande av upphavt beslut -
Fastighetsoverlatelseavtal for Hollviken 19:330,
kontorsbyggnad Kronodal

Initierat av

Per Lindqvist, Samhéllsbyggnadsavdelningen.

Arendebeskrivning

Vellinge kommun har genomfort en markanvisningstavling for Hollviken 19:330.
Vellinge kommun och Vellinge Hollviken 19:330 Fastighets AB tecknade dérefter ett
overlatelseavtal 2024-08-20. Beslutet 6verklagades och forvaltningsrétten har nu
avgjort drendet och upphévt kommunstyrelsens beslut géllande forséljning av Hollviken
19:330. Forvaltningsrittens beslut kan 6verklagas till kammarrétten senast den 2
december.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-11-18 fran Per Lindqvist, Samhéllsbyggnadsavdelningen.
Beslut fran kommunstyrelsen 2024-08-20 (2024-08-20 Ks §122)

Dom avseende Fastighetsoverlatelseavtal for Hollviken 19:330, forvaltningsritten, mal
nr 10222-24.

Overklagande mal nr 10222-24 (Vellinge kommun) — 251201

Bilaga A — Avskrift av protokoll vid extra bolagsstimma (18275382)

Bilaga B — Uppgifter fran Infotorg (18275424)

Yrkande

Karl-Johan Persson (SD) yrkar avslag pé drendet i sin helhet, med instimmande frén
Henrik Thorsell (L), Angela Everbick (MP) och Hakan Wretsell (-).

Protokollet har justerats digitalt Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen Protokoll Dnr: Ks 2025/19

Beslutsgang

Ordforande sammanfattar att det finns tva forslag till beslut, foreliggande forslag och
Karl-Johan Perssons (SD) yrkande om avslag pé& drendet i sin helhet, med instimmande
fran Henrik Thorsell (L), Angela Everbéack (MP) och Hakan Wretsell (-).

Ordforande stiller proposition pa yrkanden och finner att kommunstyrelsen beslutar
enligt foreliggande forslag.

Omrostning begérs och genomfors.

Foljande omrostningsordning stélls:

Den som vill bifalla foreliggande forslag rostar Ja.

Den som vill bifalla Karl-Johan Perssons (SD) m fl yrkande rdstar Ne;.

Resultat: 8 Ja-roster 5 Nej-roster, bilaga 1.

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1. Overklaga forvaltningsrittens dom i mal nr 10222-24

Paragrafen justeras omedelbart.

Reservation

Karl-Johan Persson (SD) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande.
Henrik Thorsell (L) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande.

Angela Everbiack (MP) reserverar sig mot beslutet till formén for eget yrkande.
Hakan Wretsell (-) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande, bilaga 2.

Protokollsanteckning

Henrik Thorsell (L) 1amnar protokollsanteckning i drendet, bilaga 3.

Beslutet skickas till

Plan och Exploatering.

Protokollet har justerats digitalt Utdragsbestyrkande
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RESERVATLI/

11. Overklagande av upphivt beslut - Fastighetséverlatelseavtal for Hollviken 19:330,
YRKA AVSLAG. VOTERING. RESERVATION

KS 2025 12 02 Hakan Wretsell

Media har skrivit om kommunens 6-ariga férsok att sélja Hollviken 19:330,...det gar inte sarskilt bra.

Méjliggér kommunledningen korruption? Att verklaga &r, anser jag, att godkinna korruptibn. Hur
skall dverklagandet vara formulerat? Hur skall de detaljerade argument som presenterats till FR
bemétas? Varfor beskriver tjidnsteskrivelsen inte hur klagandes detaljerade argument skall bemétas?

Dom har meddelats av Forvaltningsratten i Malmd, mal 10222-24. Kommunen forsokte silia fastigheten
Hollviken 19:330 il underpris genom att havda att man handiat marknadsmassigt och att det hogre budet inte
var seriést och trovardigt. De kfagande argumenterar for att beslutet dr olagliat med hénvisning till

prejudikatet, relevanta JO-uttalanden och information som motbevisar kommunens argument
avseende seriositet och trovérdighet..

Kommunens argument avvisas helt.

Om priset skriver domstolen: ‘Vellinge har kommun genom sitt beslut sélt fastigheten till ett pris som
visentligen understiger marknadsviéirdet.

Om seridst och trovérdigt skriver domstolen att det inte fanns ndgon annan utgéngspunkt én att det hégre
budet ska anses trovirdigt.

Vidare och mycket allvarligt; de klagande visar att de tvad budgivarna tycks ha agerat utifran olika

Torutsatiningar. Det tycks som om kommunen motarbetat budgivaren med det hégsta budet och beskriver det

bla pa féljande sitt: ”En stor del av de handlingar som péstods saknas hade i sjéilva verket Iémnats in” och
“Fére hévningen av avtalet agerade kommunen sé att man férsvdrade projektet pa olika sétt”.

Skaneplus skriver “Nu inleddes vad som av kritikerna beskrivs som ”"Plan B”: att med byrékratiska medel
motarbeta vinnaren” sé att de inte kunde genomféra projektet.

Var nye KSO dvervdger nu att driva drendet vidare. Rekordet for meningsldsa rittstvister innehas av den sk
Almhaga affaren dar kommunen gav upp férst efter 9 3r och 5 eller 6 domar. Denna affir slar kanske rekordet.

Mest allvarligt dr att det tycks budgeteras for att driva flera andra "korruptionsliknade’ drenden. Samtliga
pagdende fastighetsaffarer borde stoppas och utredas av extern, oberoende revision.

Kommer KSO att hantera detta som ett bridskande ordforandebeslut och ta ansvar fér en eventuellt dverklagan
eller kommer KSQ I3ta KS ta beslut om en dverklagan?

Skall en/flera av pagdende fastighetsaffirer processas oaktat Héllviken 19:330? Kan det finnas skil att
en/flera av pagaende fastighetsaffirer utreds av extern, oberoende revision? Finns det nigon nytta
med att sélja fastigheter under marknadsvardet? Hur uppfattar du den juridiska kompetensen p3
Forvaltningsratten i Malmé? Vad uppgar samtliga kostnader for Hollviken 19:330 till idag?

enligt kor
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Protokollsnot
Vad ar ratt och vad ar feli artikeln i Skane
Plus?

Kommunstyrelse December 2025

Den 24 september 2024 utfardade Vellinge kommun en faktura till en medborgare.
Totalsumman: 2012,00 kronor. Syftet var en "Bestallning av mail inklusive bilagor” for
perioden 2020 till 2021, totalt 245 sidor. Den mest anmarkningsvarda posten pa rakningen
var ”Avgift for 2 timmars framstallning av stora mangder handlingar, per pabérjad
halvtimme, 4x372 kr: 1488,00”.

Detta var priset for den medborgerliga transparens som kravdes for att fa tillgang till de
dokument som skulle avsloja en sex ar ldng och exceptionellt komplicerad process kring
en enda fastighet: Hollviken 19:330.

De 245 sidorna, tillsammans med en omfattande samling av senare avtal, protokoll och
domstolsutslag, malar en bild av en affar som inleddes med en medveten logn i en
tjansteskrivelse, fortsatte med vad som bara kan beskrivas som administrativt sabotage
mot den vinnande budgivaren, och slutade med en fastighetsforsaljning till en lokal aktor -
en affar sa fordelaktig att Forvaltningsratten i Malma till slut tvingades ingripa och upphéva
den som olaglig.

Detta ar den djupgaende, men nedkortade, granskningen av affaren Hollviken 19:330,
baserad pa de handlingar som kommunen olagligt saltade med 1488 kronor for att ladmna
ut.
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Lognen som sankte vardet med 10 miljoner

Historien b&rjar med en oansenlig markplatt, fastigheten Hollviken 19:330, belédgen i det
nya Kronodalsomradet invid ICA Toppen. Enligt den gallande detaljplanen, som vann laga
kraft 2016, var omradet tydligt avsett for flerbostadshus i upp till fem vaningar, med
médijlighet till "centrumfunktioner” i bottenplan. Marknadsvardet for en sddan byggratt,
avsedd for bostader, var hogt.

Men den 21 oktober 2019 forfattades en tjansteskrivelse av projektledaren Martina Ljung
som skulle &ndra allt. Skrivelsen foreslog att kommunen skulle utlysa en
markanvisningstavling for fastigheten, men med en avgérande begransnlng den skulle
enbart galla centrumverksamhet, inte bostader.

Motiveringen, som kom att bli central for hela affaren, var féljande nyckelmening:

"I detaljplanens illustration redovisas omradet som bostader, dock finns det inte mojlighet
till detta eftersom det finns en narliggande angoringsplats for varutransport som ger
upphov till buller.”

Den ”"narliggande angdéringsplatsen” var varuintaget till ICA Toppen. Problemet med
pastadendet ar att det, enligt kommunens egna underlag, var osant. Den bullerutredning
som hade tagits fram specifikt for detaljplanearbetet hade redan analyserat detta och
kommit fram till en helt annan slutsats. Utredningen noterade visserligen buller fran
Kungstorpsvagen, men fastslog att detta var hanterbart:

“de planerade bostadshusen bestar av genomgaende flerrumsldagenheter. Detta mojliggor
att alla ldgenheterna i bostadshusen har méjlighet for en ljuddédmpad sida in mot garden.”

Bullret utgjorde alltsa inget hinder fér bostader. Genom att i en tjansteskrivelse felaktigt
pasta att bostader var omojliga, och darmed strypa den mest [dnsamma anvandningen av
marken, sanktes fastighetens marknadsvarde artificiellt. | en sammanfattning av
handelseforloppet uppskattas denna vardeminskning till cirka 10 miljoner kronor.
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Denna mandver hade en omedelbar effekt: den skraddarsydde i praktiken tavlingen for en
specifik intressent. ICA Toppen, vars varuintag anvandes som forevandning for bullret,
hade uttryckt dnskemal om att fa kopa marken for att expandera. Kommunstyrelsens
ordférande hade dessutom en bakgrund som anstalld pé just detta ICA Toppen innan hon
blev politiker.

Genom att eliminera konkurrensen fran bostadsutvecklare var vagen nu banad for ICA-
Toppengruppen att lagga ett lagt bud pé en fastighet som nu bara var avsedd
for "centrumverksamhet”,

”Den Svarta Svanen” — Nar fel foretag vann

Markanvisningstavlingen for Hollviken 19:330 utlystes i slutet av 2019. Tavlingen gallde,
som Ljungs tjansteskrivelse rekommenderat, enbart centrumverksamhet. Nar
anbudstiden lGpte ut i januari 2020 hade tva bud inkommit.

Anbud 1 (ICA-Toppengruppen): En grupp bestaende av Hollviken Livs AB, AT Nordic
Property Group och ErliD CM (som senare bildade bolaget AT Easy AB). De erbjod 1 000
000 kronor fér marken.

Anbud 2 ("Den Svarta Svanen”): Ett lokalt foretag vid namn Lillnavet AB (som senare
bildade bolaget Kronodal Fast AB). De erbjod 4 000 000 kronor for marken.

En ”svart svan”, som en av kritikerna kallade det, hade dykt upp och bjudit 6ver ICA-
Toppengruppen med 300 procent.

Kommunens interna jury, bestdende av bland andra Martina Ljung och stadsarkitekten,
genomforde en utvardering baserad pa pris, gestaltning och hallbarhet. Resultatet, som
framgar av ”Utvarderingsresultat jurybedémning”, var en utklassning.

Tabell 1: Markanvisningstavlingen (2020) - Bud och betyg

Anbudsgivare Bud (SEK) Betyg Gestaltning Betyg Hallbarhet Genomshnittligt Betyg
Lillnavet AB (Vinnare) 4 000 000 kr 4,4 4,0 4,2
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Hollviken Livs AB/AT Nordic (Forlorare) 1 000 000 kr 2,5 3,0 2,8
Kalla: Utvarderingsresultat jurybeddmning, Vellinge kommun,

Lillnavet AB vann pa samtliga punkter. Deras forslag bedémdes ha hégre kvalitet, battre
hallbarhetsprofil och erbjéd kommunen fyra gdnger mer pengar. Juryn motiverade

valet: "FOrslaget ger ett nytt liv 4t gaturummet vid Kungstorpsvagen. Byggandens naturliga
materialval i kombination med integrerad gronska bryter av och aviserar platsen pé ett
berikande satt”.

Kommunen hade inget annat val &n att utse Lillnavet till vinnare. | juni 2020 godkande
kommunfullmaktige markanvisningsavtalet, och den 10 maj 2021 undertecknades det
slutgiltiga fastighetsoverlatelseavtalet med vinnarens nya projektbolag, Kronodal Fast AB.

For kommunledningen var detta, enligt den bild som maélas upp i dokumenten, inte det
onskade resultatet. Nu inleddes vad som av kritikerna beskrivs som ”Plan B”: att med
byrakratiska medel motarbeta vinnaren till den grad att deras projekt skulle bli
ogenomfdrbart.

Sabotaget - Parkeringsféallan och bygglovs-bluffen
Kérnan i sabotaget var en teknisk detalj som forvandlades till ett odverstigligt byrakratiskt
hinder: parkering.

Parkeringskravet och den utlovade lGshingen

Den markanvisade tomten var cirka 650 kvadratmeter stor. Enligt kommunens p-norm
kravdes uppskattningsvis 65 parkeringsplatser for den planerade kontorsbyggnaden. Det
var en fysisk omdjlighet att rymma bade en byggnad och 65 p-platser pa den lilla ytan. For
att uppna normen inom fastigheten hade det, enligt en uppskattning, kravts ett garage i
fyra vaningar under huset, vilket beskrevs som "helt orimligt”.

Losningen fanns dock inbyggd i tavlingsunderlaget fran borjan. Tavlingsinbjudan och
detaljplanen angav tydligt att ldsningen fanns pa angransande kommunal mark, via ett s3
kallat "planterbart bjalklag” — i praktiken ett parkeringsdack.
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Detta bekraftades i de tidiga avtalen. | en tjansteskrivelse fran Martina Ljung (2021-02-24)
beskrevs den éverenskomna lésningen: Kronodal skulle bygga ett eget underjordiskt
garage for att tacka "en del” av behovet, och resten skulle l6sas genom ett ”servitutsavtal”
for den intilliggande kommunala fastigheten samt ett ~kommande parkeringskép i
naromradet”.

Fallan gillras - Det "kryptiska” avtalet

Nar det slutgiltiga fastighetsoverlatelseavtalet skrevs under den 10 maj 2021 hade dock
nagot hant. De tydliga skrivningarna om "parkeringskép” och ”servitutsavtal” pa
kommunal mark var borta. Istéllet hade de ersatts av en, enligt kritikerna, ”nagot kryptisk”
formulering i punkt 3.5.1.

Dér stod nu att parkeringsfragan skulle l6sas ”inom ramen f6r den kommande
bygglovshandlaggningen”.

Detta var en subtil men avgoérande forandring. Martina Ljung, som representant for
kommunens exploateringsenhet (den civilrattsliga avtalsparten), undvek att l§sa
parkeringsfragan i avtalet. Hon "bollade” istallet 6ver det olésta problemet till sina kollegor
pa Miljé- och byggnadsndmnden (myndighetsenheten).

Enligt foretradarna for Kronodal var detta en medveten strategi. De uppgav att Martina
Ljung under férhandlingarna varit "ovillig att diskutera parkering pd kommunens mark”,
trots att det var den enda mdjliga lGsningen.

Fallan slarigen - ”"Moment 22”

Den 4 november 2021 lamnade Kronodal Fast AB in sin bygglovsansékan. Den 18
november skickade Miljo- och byggnadsnamnden, i ett foreladggande undertecknat av tre
bygglovshandlaggare, Lena J Carlsson, Joachim Sollén och Anders Stenkvist, krav p&
kompletteringar.

Fallan slog nuigen. Forelaggandet kravde att Kronodal skulle: ”Redovisa samtliga avtal dar
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ni har tillatelse for detta [parkeringsplatser p4 annan fastighet] samt andra avtal dar ni
nyttjar annan fastighet.”

Kronodal beordrades alltsd av kommunens myndighetssida att presentera de avtal som
kommunens exploateringssida vagrade att ge dem. Ett perfekt Moment 22 var skapat.

Bygglovs-bluffen — Pastaendet om 5 vaningar

Samma dag, den 18 november 2021, skickade samma tre handléggare dven

ett "Granskningsyttrande”. For att ytterligare satta press pé Kronodal lanserades nu ett
nytt argument: bygglovsansdkan stred mot detaljplanen.

Anklagelsen: Yttrandet havdade att byggnaden hade 5 vaningar, vilket brét mot
detaljplanens maxgrans pa 4 vaningar.

Granskningen: En analys av Kronodals egna ritningar ("Principsektion”) visar 4 vaningar
plus en indragen “vindsvaning”. Enligt Boverkets definition (som citeras i kritikernas
granskning), raknas en vind inte som en vaning om "byggnadsho6jden ar mer 4n 0,7 meter
hdgre an nivan for vindsbjalkslagets 6versida.”

Beviset: Kronodals ritning visar att den totala byggnadshdjden (13,5 meter) bara
skiljer "nagon decimeter” fran vindsbjalklaget. Byggnaden hade allts4, per Boverkets
definition, 4 vaningar och var ddrmed planenlig.

For att ge tyngd at sitt pastdende hénvisade kommunens handléggare i yttrandet till en
dom frdn Mark- och miljdéverdomstolen (MOD P 7746-19). Men en granskning av denna
dom visar att den gallde ett helt annat fall: en byggnad med "lodrata fonsterpartier med
utanpaliggande langsgdende balkonger”. Kronodals forslag hade inga s&dana
konstruktioner. Hanvisningen var, enligt kritikerna, medvetet vilseledande.

Avhysningen och den nya affaren
Kronodal Fast AB hade nu fyra veckor pa sig, till den 16 december 2021, att svara pa det
omojliga forelaggandet. De bad om anstand for att byta arkitekt (som kommunen
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anmarkningsvart nog hade anlitat for ett uppdrag i samma projekt), men fick inget svar.

Dagen efter att tidsfristen 6pt ut, den 17 december 2021, agerade kommunen med extrem
snabbhet.

07:31: Milj6- och byggnadsnamnden (via koordinator Charlotte Herslow Vilén) skickar ett
e-postmeddelande med ett delegationsbeslut: bygglovsansdkan avvisas formellt pa grund
av ofullstandig ansdkan.

10:55: Bara nagra timmar senare skickar Martina Ljung ett e-postmeddelande till Kronodal.
Hon bifogar en skrivelse som meddelar att fastighetsdverlatelseavtalet nu har *fallit i sin
helhet”, eftersom villkoret i punkt 9.1 (i) — att inge en komplett bygglovsansokan —inte hade
uppfyllts.

Denna uppsagningsskrivelse var, anmarkningsvart nog, varken diarieford eller
undertecknad av nagon ansvarig person.

Kronodal Fast AB var nu avhysta fran projektet. De hade férlorat nedlagda
projekteringskostnader och sin erlagda handpenning pa 400 000 kronor. Deras advokat
ifrdgasatte uppséagningen, men av radsla for att férstora framtida relationer med
kommunen valde man att inte driva en tvist, utan bad endast om att fa tillbaka
handpenningen. Kommunens advokat véagrade.

Véagen var nu fri for kommunen att aterga till "Plan A”: att salja till ICA-Toppengruppen.

Ater till "Plan A”: Affaren med AT Easy AB

Kommunen inledde omgéaende nya forhandlingar med tavlingens forlorare, ICA-
Toppengruppen, som nu verkade genom bolaget AT Easy AB. Man forhandlade fram ett nytt
pris: 2,5 miljoner kronor. Detta var 1,5 miljoner mindre an Kronodals vinnande bud, men
1,5 miljoner mer &n ICA-Toppengruppens ursprungliga bud.

Det mest avsldjande ligger i en jamforelse mellan de tva fastighetsoverlatelseavtalen. Det
nya avtalet med AT Easy AB (godk&nt 2024) visar hur alla de hinder som Kronodal stott pa
nu var borttrollade.
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Garaget: Kravet pa ett dyrt underjordiskt garage, som funnits med i Kronodals avtal, var nu
borta.

Parkeringsnormen: Avtalstexten (pkt 3.5.1 och 3.5.2) var helt omskriven. Nu konstaterades
Oppet att p-normen "inte kan uppnas” och att lsningen skulle ske genom ”Parternas
fortsatta gemensamma arbete”.

Den "verkliga” losningen: En ny trafikutredning (PM Terra Planning) och ett tillhérande
parkeringsavtal avsléjade den nya l6sningen: AT Easy behdvde inte bygga ett enda garage.
De fick l6sa hela sitt parkeringsbehov (35 platser) genom “samutnyttjande” av
Toppengalleriens befintliga Ostra parkering. Denna parkering dgs av MAJEJEB Bygg AB, ett
bolag som, precis som AT Nordic, ingick i ICA-Toppengruppens konsortium.

Detta var en l6sning som endast ICA-Toppengruppen kunde erbjuda, vilket effektivt hade
satt all verklig konkurrens ur spel fran férsta borjan.

Domstolens beslut: ”Otillatet stod”

For att politiskt rattfardiga det nya, laga priset pa 2,5 miljoner kronor - som ag langt under
bade Kronodals vinnande bud pa 4 miljoner och en tidigare oberoende vardering pa 5
miljoner — behdvde kommunen ett nytt underlag.

Varderingstricket
Kommunen bestallde en ny vardering fran Svefa, daterad 8 mars 2024.

Svefa-varderingen (Mars 2024): Varderade marken till 2 165 000 kronor. Varfor sa agt?
Svaret fanns ivarderingens "Séarskilda forutsattningar”: "Parkering forutsatts l0sas pa mark
inom intilliggande fastighet”. Varderingen baserades alltsa p& den extremt fordelaktiga och
unika parkeringslosning som kommunen endast hade erbjudit ICA-Toppengruppen.
Forum-varderingen (Nov 2022): En tidigare vardering fran Forum Fastighetsekonomi, som
bestallts under férhandlingarna med AT Easy, hade varderat marken till 5 000 000 kronor.
Denna vardering utgick fran en normal exploatering dar p-normen skulle uppfyllas, troligen
med ett dyrt garage. ,

Kommunen hade alltsa forst gett ICA-Toppengruppen en unik ekonomisk férdel (att slippa
bygga garage), och sedan bestallt en vardering baserad pa denna fordel. Denna manéver
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skapade en artificiellt ldg vardering (2,16 Mkr) som sedan anvéandes politiskt for att fa
forsaljningen pa 2,5 Mkr att framstd som en bra affar.

Det nya budet och den politiska striden

Infor kommunstyrelsens méte i maj 2024, da affaren med AT Easy skulle klubbas, hénde
négot ovantat. Den 24 maj 2024 inkom ett nytt, bindande anbud fran det avhysta bolaget,
Kronodal Fast AB. De erbjéd nu 3,2 miljoner kronor for fastigheten, och férband sig att folja
samma villkor som AT Easy.

Detta nya, hégre bud skapade politiskt kaos.

28 maj 2024: Vid kommunstyrelsens sammantrade gick hela oppositionen (S, L, MP, C, SD
och en politisk vilde) samman och rostade for att aterremittera arendet, med hanvisning till
informationsbrist och det nya budet.

20 augusti 2024: Arendet togs upp pa nytt. Den styrande Moderatledda majoriteten hade
nu bestamt sig. | ett internt PM klargjordes att Kronodals bud pé& 3,2 Mkr "beddms inte
paverka forsaljningen”. Majoriteten (8-5) réstade ner oppositionens férsok att stoppa
affaren och godkande férsaljningen till AT Easy for 2,5 miljoner kronor - trots ett befintligt,
bindande bud som l&g 700 000 kronor hogre.

Domen: 3,2 miljoner var marknadsvardet

Tre medborgare 6verklagade kommunstyrelsens beslut till Forvaltningsratten i Malmé.

Den 11 november 2025 (i en dom daterad 2025-11-11 i materialet) kom det slutgiltiga
avgoérandet i mal nr 10222-24: Forvaltningsratten upphavde kommunstyrelsens beslut.

Domstolens motivering var skarp och entydig. Den avfardade de motstridiga véarderingarna
(5 Mkrvs 2,16 Mkr) som oséakra. Istallet fastslog ratten vad som utgér ett verkligt
marknadsvarde:

“Ett ldmnat anbud ar séledes den framsta indikatorn p4 marknadsvardet. Detta forutsatter
dock att budet ar bindande och trovardigt.”
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Domstolen ansag att kommunen inte hade lyckats visa att Kronodals bud pé& 3,2 miljoner
kronor var oseriost. Tvartom var det ett bindande anbud. Ddrmed var marknadsvardet 3,2
miljoner kronor.

Domstolens slutsats blev darfor:

"Av detta foljer att Vellinge kommun genom sitt beslut har salt fastigheten till ett pris som
vasentligen understiger marknadsvardet. Darigenom har kommunen lamnat koparbolaget
ett individuellt inriktat stod...”

Detta agerande, fastslog ratten, strider mot 2 kap. 8 § kommunallagen. Affaren var olaglig.
Tabell 2: Varderingskonflikten - Vad var marken vard?

Aktdr/Handelse Belopp (SEK) Kontext / Férutsattning

Enligt detaljplanen 10 000 000 kr Uppskattad vardeminskning p.g.a. "bullerlégnen”.
ICA-Toppengruppens bud 1 000 000 kr Ursprungligt bud i tavlingen (2020).

Kronodals vinnande bud 4 000 000 kr Vinnande bud i tavlingen (2020).

Forum Véardering 5 000 000 kr Vardering (Nov 2022) baserad pa normal exploatering (inkl.
garage).

Svefa Vardering 2 165 000 kr Vardering (Mars 2024) bestalld av kommunen. Férutsatte den
billiga p-losningen.

AT Easy AB (ICA-Toppengruppen) Pris 2 500 000 kr Pris godkant av KS (Aug 2024).
Kronodals Nya Bud 3 200 000 kr Nytt bindande bud (Maj 2024), ignorerat av KS.
Domstolens Slutsats 3 200 000 kr Fastslogs vara det sanna "marknadsvardet”.

Priset for transparens

De 2012 kronor som medborgaren fakturerades var en dyr, men i slutdndan nédvandig,
investering i medborgerlig granskning. De handlingar som erhélls lade grunden for den
process som ledde till Forvaltningsrattens historiska dom.

Granskningen av primardokumenten visar en handelsekedja som stracker sig langt bortom
ett enkelt misstag. Fran den forsta tjansteskrivelsen om buller som sénkte markvardet, till
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det administrativa sabotaget mot den vinnande budgivaren genom ett Moment 22, och den
slutgiltiga affaren dar kommunen aktivt ignorerade ett hégre bud for att sélja till en
foredragen lokal aktor.

Domstolen bekréftade vad kritikerna havdat: kommunen salde marken till ett pris som
vasentligen understeg marknadsvardet, vilket utgjorde ett otillatet individuellt stod.
Skillnaden pa 700 000 kronor mellan det ignorerade budet och det klubbade priset var,
enligt lagen, skattebetalarnas pengar som gavs bort i strid med kommunallagen.

Som Skane Plus tidigare rapporterat, pekar kritiker pa att affaren Hollviken 19:330 inte &r
en isolerad handelse, utan snarare en del av ett "dterkommande monster” i Vellinge
kommuns fastighetsaffarer. Denna gang fastslog dock domstolen att gransen fér vad som
ar lagligt hade passerats.

Fragan ar vad som &r ratt och fel i artikeln ovan. Nagon ljuger-vem?

Jag anser att inlagan som redovisats som beslutsunderlag innehaler felaktigheter som
syftar till att missleda domstol och kommunstyrelse.

Jag reserverar mig beslutet och yrkar avslag

Henrik Thorsell (L)
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