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SARSKILT AGARDIREKTIV FOR
VELLINGEBOSTADER AB

Sarskilt agardirektiv for Vellingebostader AB

Organisationsnummer 556705-1809

Denna handling utgor sarskilda agardirektiv for Vellingebostader AB, nedan
kallat "Bolaget”, faststallda av kommunfullmaktige i Vellinge kommun
den 24 april 2019 § 54.

Bolaget har antagit det sarskilda agardirektivet pa bolagstamman
den 27 maj 2019.

For den verksamhet som bedrivs i Bolaget galler aven gemensamma
agardirektiv for koncernen Vellinge koncern AB, faststallt av kommunfullmaktige
den 24 april 2019 § 53 och av bolagsstamman i Bolaget

den 27 maj 2019.

Bolagets andamal

Utéver vad som anges i Bolagets bolagsordning och de gemensamma
agardirektiven galler foljande savitt avser Bolagets andamal.

Bolaget ska bedriva sin verksamhet enligt affarsmassiga principer i syfte att
framja bostadsférsorjningen, gott naringslivsklimat samt levande och attraktivt
centrum i Vellinge kommun. Bolaget ska i sin verksamhet beakta att Bolaget ar
ett sa kallat allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag och ska sakerstalla att
denna status bibehalls.
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Bolagets verksamhet

Bolaget ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag som ska férvalta,
underhalla, férvarva, exploatera, bygga och forsalja fastigheter inom Vellinge
kommun. Bolaget ska huvudsakligen aga och forvalta fastigheter i vilka
bostadslagenheter upplats med hyresratt. Bolaget ska aven upplata
bostadslagenheter med hyresratt i av Bolaget forhyrda fastigheter. Bolaget ska
erbjuda hyresgasterna mdjlighet till boendeinflytande och inflytande i Bolaget.

Bolaget ska medverka till att utveckla Vellinge kommuns attraktivitet med
vackert gestaltade och hallbara bostader och livsmiljéer. | detta arbete ska
Bolaget verka for att ett dmsesidigt och kontinuerligt samrad sker med Vellinge
kommun i markférvarvs- och planeringsfragor. Bolaget agerar i konkurrens med
andra aktorer pa marknaden i enlighet med markanvisningspolicyn som ar
antagen av kommunfullmaktige.

Bolaget ska motverka segregation och framja gemenskap och trygghet i de
olika bostadsomradena. Bolaget ska verka for att kunna erbjuda olika
malgrupper hyresbostader. Bolaget ska tillhandahalla god service i de omraden
som hyresbostaderna tillhandahalls. Férdelning av lagenheter ska folja
likabehandlingsprincipen i kommunallagen och en aktuell bostadskd ska finnas
for fordelning av lagenheter.

Bolaget ska aktivt bidra till bostadsférsérjningen i Vellinge kommun enligt av
kommunfullmaktige faststallt bostadsforsdrjningsprogram. Bolaget ska utveckla
Vellinge kommuns attraktivitet genom att utféra nybyggnation med god
arkitektonisk kvalitet och anpassad till ortens karaktar.

Bolaget ska aga och férvalta industrilokaler och andra kommersiella lokaler
som upplats med hyresratt till naringsidkare.

Bolaget ska erbjuda ett utbud av attraktiva och funktionella lokaler. Bolaget ska
sarskilt verka for att det i Vellinge kommun finns éppna, attraktiva och levande
centrum. Bolaget ska aktivt arbeta for att fler féretag etablerar sig i Vellinge
kommun samt verka for att befintliga féretag kan utvecklas och vaxa. | syfte att
uppna ovanstaende mal ska Bolaget féra dialog med féretradare for handel och
naringsliv.

Bolaget ska, i férhallande till sin marknadsandel av bostadslagenheter i Vellinge
kommun, aktivt ta ansvar for att medverka till anskaffning av bostader for
kommunens bostadssociala behov och boendealternativ for malgrupper som
kan ha svarare att fa tilltrade till bostadsmarknaden.
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Bolaget ska aktivt arbeta med och utveckla fastighetsbestandet, innefattande
att sélja av ldmpliga delar for att skapa mdjligheter att investera och reinvestera
i 6vriga delar av fastighetsbestandet.

Bolaget ska vara en aktiv part pa marknaden i Vellinge kommun, i konkurrens
med privata aktorer i syfte att 6ka kvaliteten pa marknaden for bostader och
kommersiella lokaler. Den arliga befolkningsprognosen i kommunen ska utgéra
ett viktigt verktyg for att analysera behovet av nya bostader.

Bolagets fastighetsbestand ska ha en god och val sammansatt aldersbalans.

Hallbarhet

Bolaget ska erbjuda en god inom- och utomhusmiljo for sina hyresgaster samt
tillsammans med dessa och samarbetspartners ta ansvar for miljon i sin helhet.

Bolagets miljdarbete ska vara en forebild fér allmannyttiga bolag i Sverige
avseende sitt miljé- och hallbarhetsarbete.

Bolagets miljdarbete ska bedrivas med en langsiktig hallbarhet. Bolaget ska
aktivt folja utvecklingen inom hallbarhetsomradet.

Bolaget ska aktivt strava efter att effektivisera energianvandningen och 6ka
andelen hallbara material inom fastighetsbestandet.

Kvalitet

Bolaget ska framja kvaliteten fér de boende och skapa attraktiva livsmiljoer.
Bolaget ska aktivt medverka till att behovet av nya bostader tillgodoses, framja
en god dialog med de boende angaende boendemiljon samt verka for
trygghetsskapande och brottsforebyggande atgarder. Bolaget ska aven framja
centrumutveckling och ett gott naringslivsklimat.

Bolaget ska sakerstalla kvalitén genom att regelbundet genomféra "Nojd
boende index’-undersdkningar.

Ekonomi

Bolagets ska vara sjalvbarande och ha en ekonomisk stallning som medger
utveckling utan agartillskott.
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Bolagets direktavkastning ska éver en femarsperiod vara minst 4 % per ar i
genomsnitt pa eget kapital inklusive avsattning till latent skatt.

Bolaget ska ha en soliditet som Okar 6ver tiden och uppgar till Iagst 15 %
beraknad pa eget kapital inklusive avsattning till latent skatt samt en soliditet
med hansyn till marknadsvardering som ska vara lagst 35 %.

Bolagets belaningsgrad far som hégst uppga till 50 % av marknadsvardet.
Bolaget ska strava efter att balansomslutningen évertiden 6kar.

Vellinge kommun kan ge sarskilda direktiv i samband med kommunfullmaktiges
beslut om budgeten for en sarskild period.

Bolaget ska jamféra nyckeltal med andra fastighetsbolag. Jamférelsen ska
redovisas i bolagets arsredovisning.
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